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Teil I: Anlass, Ziele und wesentliche Auswirkungen der Planung

1. Einleitung

1.1 Anlass der Planung

Der Bebauungsplan ecopark Nr. 11 liegt im zentralen Bereich des ecoparks. Westlich des
Plangebietes sind bereits Gewerbebetriebe ansassig. Angrenzend an diesen Bereich, der pla-
nungsrechtlich durch den Bebauungsplan ecopark Nr. 5 Giberplant wurde, soll nun ein weiterer
Bauabschnitt durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 planungsrechtlich abgesi-
chert werden.

Der ecopark wird sukzessive und bedarfsgerecht tiber mehrere Bebauungsplane realisiert. Die
Aufstellung des Bebauungsplanes ecopark Nr. 11 ist erforderlich, um die Nachfrage nach
hochwertigen Gewerbegrundstiicken auch zukiinftig weiter decken zu kénnen.

1.2 Rechtsgrundlagen
Rechtsgrundlagen fur den Bebauungsplan ecopark Nr. 11 sind:

Baugesetzbuch - BauGB — in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Juli 2021 (BGBI. I S.
2939) geandert

Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. I S. 1802)

Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 - vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Niedersédchsisches Kommunalverfassungsgesetz - NKomVG - vom 17.12.2010 (Nds.
GVBI. 2010 S. 576), geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 15.07.2020

1.3 Geltungsbereich der Planung

Der Bebauungsplan ecopark Nr. 11 liegt am derzeitigen siidlichen Rand des ecoparks. Die
nordliche Grenze des Geltungsbereiches wird durch die Ecopark-Allee, die westliche Grenze
wird durch das Flurstiick Nr. 13/7 bzw. einen landwirtschaftlichen Weg gebildet. In stdlicher
Richtung schlie3t das Flurstiick Nr. 22/3 bzw. der Grenzweg an das Plangebiet an.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ca. 3,3 ha grof3.

Die genaue Umgrenzung ist der Planzeichnung des Bebauungsplanes zu entnehmen. Die
Lage des Plangebietes wird aus dem Ubersichtsplan auf der Planzeichnung ersichtlich.

1.4 Beschreibung des Plangebietes
Siedlungs-, Nutzungs- und Bebauungsstruktur

Die Flachen des Plangebietes werden derzeit ackerbaulich genutzt. Stdlich, aul3erhalb des
Geltungsbereiches, befindet sich eine Baumhecke. Auch sudlich und 6stlich setzt sich die
ackerbauliche Nutzung fort. Direkt nordlich grenzt die Ecopark-Allee, sudlich der Grenzweg
an. Westlich des Plangebietes liegen ein landwirtschaftlicher Weg und Grinlandflachen. Wei-
ter westlich befindet sich eine flachenintensive Gewerbehalle.
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Verkehrsstruktur

Nordwestlich des Plangebietes liegt ein vierarmiger Kreisverkehrsplatz. Er wird tber die nérd-
lich angrenzende Ecopark-Allee direkt erreicht. Der Kreisverkehrsplatz dient der internen Er-
schlieBung des Gewerbegebietes.

Die Europa-Allee fiihrt zu den gewerblichen Nutzungen 6stlich des Plangebietes. Von dem
Kreisverkehrsplatz zweigt auch die ecopark-Allee ab, Uber die 6stlich des Plangebietes ein
Anschluss an die B 72 hergestellt wird. Die ecopark-Allee stellt die Haupterschliel3ungsstralie
des ecoparks dar.

15 Planungsrahmenbedingungen
Ziele der Raumordnung

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen werden Vorrang- und Vorsorgegebiete
aus Sicht der Landesplanung ausgewiesen, wobei die Darstellung von Vorsorgegebieten
Grundlage fur die weitere Konkretisierung und die Abwagung in den Regionalen Raumord-
nungsprogrammen ist. Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen in der Fassung der
Neubekanntmachung 2017 werden fur das Plangebiet keine verbindlichen Festlegungen ge-
troffen (Vorranggebiete).

Im Regionalen Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Cloppenburg 2005 ist der ecopark
als ‘Vorranggebiet fur industrielle Anlagen’ ausgewiesen. In der Erlduterung wird ausgefuhrt,
dass das Gebiet vor allem auf Life-Science Branchen ausgerichtet ist, die Branchen Nahrungs-
und Genussmittel, Agrar- und Umwelttechnik, Medizin-, Bio- und Gentechnologie, Gesund-
heits- und Pharmaindustrie, Kunststoffe und neue Materialien, Maschinenbau und Informati-
onstechnologien knlipfen an die Potenziale in der Region an. Neben dem Angebot an Flachen
und Infrastruktur stehen auch Dienstleistungen fir Investoren im Mittelpunkt der Arbeit.
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Ausschnitt aus dem RROP des Landkreises Cloppenburg 2005
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Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet bereits als gewerbliche Bauflache dar-
gestellt (s. nachstehende Abbildung).

——

XA\ o |

Ausschnitt aus dem wirksamen Fléchennutzungsplan der Gemeinde Emstek mit Markierung des Gel-
tungsbereiches

Bebauungspléne

Fur das Plangebiet liegt Uberwiegend kein rechtskréaftiger Bebauungsplan vor. Der Bebau-
ungsplan Nr. 5 ,ecopark Mitte“ wird auf einer Tiefe von 5 Metern am nordwestlichen Rand des
Bebauungsplanes Nr. 11 tangiert und setzt sich ndrdlich und westlich des Bebauungsplanes
Nr. 11 weiter fort. Westlich angrenzend setzt der Bebauungsplan Nr. 5 Industriegebiete, nord-
lich angrenzend Gewerbegebiete und Verkehrsflachen (ecopark-Allee) fest.
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2. Ziele der Planung

Der ecopark als hochwertiger Industrie- und Gewerbepark in Drantum, in unmittelbarer Néhe
zu den Autobahnen A 1 und A 29, wird durch den Zweckverband ecopark realisiert. Der Rea-
lisierungszeitraum betragt ca. 20 Jahre. Der Zweckverband ecopark ist ein Zusammenschluss
der Gemeinden Cappeln und Emstek, der Stadt Cloppenburg sowie des Landkreises Clop-
penburg. Der ecopark stellt sich als hochwertiger Industrie- und Gewerbepark mit ergéanzen-
den Dienstleistungen dar. Er bietet die Mdglichkeit, neben flachenintensiven auch stérungsin-
tensive Betriebe anzusiedeln und richtet sich sowohl an Betriebe ,von auf’en® als auch an
ortsansassige Betriebe, die expandieren wollen oder durch eine Standortver&nderung ihre
Marktchancen in einem regionalen bis EU-weiten Téatigkeitsfeld verbessern wollen. Der Stand-
ort verfigt Gber eine gute Verkehrsanbindung, tUber vielfaltige rAumliche Gestaltungsmdglich-
keiten und Uber grol3e Flachenreserven.

Der Osten des ecoparks ist eher kleinteilig strukturiert und nahezu vollstandig vergeben, der
westliche Bereich bietet als Industriegebiet auch Platz fur Industrie und Logistik. Der ecopark
wird sukzessive Uiber mehrere Bebauungsplane realisiert. Der Bebauungsplan ecopark Nr. 11
liegt am derzeitigen zentralen stidlichen Bereich des ecoparks.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ecopark Nr. 11 ist fur die weitere sukzessive Weiterent-
wicklung bzw. zur Deckung der vorhandenen Nachfrage erforderlich. Das Plangebiet ist Uber
die nordlich gelegene ecopark-Allee erschlossen. In 6stlicher Richtung flihrt die ecopark-Allee
zum Anschluss an die B 72. Das Plangebiet ist damit hervorragend an das tberortliche Ver-
kehrswegenetz bzw. an die Bundesautobahnen A 1 und A 29 angebunden.

Die Festsetzungen der Art und des MalRes der baulichen Nutzung sowie der Bauweise ent-
sprechen den Festsetzungen im angrenzenden Bebauungsplan Nr. 5 und setzen diese fort.
Es werden Gewerbegebiete mit einer Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt. Die maximal zu-
lassige Gebaudehothe wird auf 15 m begrenzt. Die Gewerbegebiete werden gegliedert. Ent-
lang der ecopark-Allee werden in einer Tiefe von 25 m die Gewerbegebiete GE 2 festgesetzt,
in dem nur Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude und Anlagen fir sportliche Zwecke,
soweit sie dem Gewerbe- und Industriegebiet ecopark dienen, zulassig sind. Damit wird die
bereits in den angrenzenden Bebauungsplanen begonnene Nutzungsstruktur fortgesetzt.
Diese sieht entlang der zentralen ErschlieBungsachse beidseitig in einer Tiefe von 25 m so-
genannte ,Schaufensterbereiche” vor, die von emissionsintensiven Nutzungen freigehalten
werden. Innerhalb der gewerblichen Bauflachen GEL1 sind lediglich Einzelhandelsbetriebe,
Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter und Vergnigungsstatten unzulassig. Der Ausschluss von Einzelhandelsunternehmen er-
folgt vor dem Hintergrund, dass der ecopark sich zukinftig nicht als Einzelhandelsstandort
etablieren soll und damit die in der Nahe gelegenen Einzelhandelsstandorte bzw. das Mittel-
zentrum Cloppenburg gefahrdet.

Der Bebauungsplan Nr. 5 ,ecopark Mitte“ wird auf einer Tiefe von 5 Metern am nordwestlichen
Rand des Bebauungsplanes Nr. Rand tangiert. Die Uberplanung in einer Tiefe von 5 m ist
sinnvoll, um ein zusammenh&ngendes Gewerbegrundsttick zu erzielen.


http://www.ecopark.de/
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Die zur Berucksichtigung des Schutzanspruchs umliegender Wohnnutzungen erforderliche
Begrenzung der Gewerbelarmemissionen sind aus dem Schallgutachten! abgeleitet, so dass
die gesetzlichen Immissionsschutz-Anforderungen eingehalten werden.

Die Belastungen des Plangebietes durch Gertiche aus den umliegenden landwirtschaftlichen
Tierhaltungsanlagen liegt abgeschatzt aus einer Geruchsberechnung? fiir eine Teilflache des
Bebauungsplanes im gesetzlich zuldssigen Rahmen.

2.1 Bodenschutzklausel/ Umwidmungssperrklausel

Das BauGB enthélt in § 1a abs. 2 BauGB Regelungen zur Reduzierung des Freiflachenver-
brauchs. Dies soll im Wesentlichen tber zwei Regelungsmechanismen erfolgen:

e Nach § 1a Abs. 2 S. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden
(Bodenschutzklausel).

e 8 1laAbs.2S. 2 BauGB bestimmt, dass landwirtschaftlich, als Wald und fir Wohnzwe-
cke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen (Umwid-
mungssperrklausel).

Nach § 1la Abs. 2 S. 3 BauGB sind die Bodenschutzklausel und die Umwidmungssperrklausel
in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen. Damit handelt es sich bei beiden
Zielsetzungen nicht um Planungsleitsatze, sondern um abwéagungsrelevante Regeln. Nach der
Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes kommt ihnen kein Vorrang vor anderen Be-
langen zu, sie sind aber in der Abwagung zu berlcksichtigen, wobei ein Zurtickstellen der in
8§ 1aAbs. 2S. 1, 2 BauGB genannten Belange einer besonderen Rechtfertigung bedarf. Fak-
tisch ist der Belang der Reduzierung des Freiflachenverbrauchs damit in den Rang einer Ab-
wagungsdirektive gehoben worden. 8 1 a Abs. 2 S. 1,2 BauGB enthalt kein Verbot der Bau-
leitplanung auf Freiflachen. 8 1 a Abs. 2 S. 1, 2 BauGB verpflichtet die Gemeinde, die Notwen-
digkeit der Umwandlung landwirtschaftlicher Flachen zu begriinden. Dabei sollen Méglichkei-
ten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden.

In der Gemeinde Emstek sind in § 30-Gebieten und § 34 BauGB-Gebieten keine Flachenpo-
tenziale vorhanden, die geeignet waren, ein hochwertiges Gewerbegebiet zu entwickeln. In-
sofern ist es aus Sicht der Gemeinde Emstek gerechtfertigt, den Belang der Schaffung von
Gewerbegrundstiicken auf landwirtschaftlich genutzten Flachen héher zu gewichten als den
Belang zur Reduzierung des Freiflachenverbrauchs, der im Ergebnis einen Verzicht auf eine
weitere Entwicklung des ecoparks bedeuten wirde. Alternative bereits versiegelte Flache oder
Konversionsflachen stehen derzeit nicht zur Verfligung stehen.

3. Wesentliche Auswirkungen der Planung: Grundlagen und Ergebnisse der
Abwagung
3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Um die konkurrierenden privaten und o6ffentlichen Belange fach- und sachgerecht in die Ab-
wagung gemal § 1 (7) BauGB einstellen zu kénnen, werden gem&R 88 3 und 4 BauGB Be-
teiligungsverfahren durchgefuhrt.

1 ITAP ecopark Emstek/ Drantum: Uberarbeitung der Gerduschkontingentierung, Version 1.4 - Aktualisierung
durch Aufstellung der Bebauungsplane ecopark Nr. 11 und 12, Oldenburg, 05.05.2021
2 Landwirtschaftskammer Niedersachsen: Raster beplanter Bereich Eco-Park, 18.05.2017
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3.1.1 Ergebnisse der friihzeitigen Benachrichtigung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange

e Der Landkreis Cloppenburg hat darauf hingewiesen, dass die im Bebauungsplan vor-
gesehene Flachenversiegelung nicht vollstéandig mit der im wasserrechtlichen Antrag
vorgesehenen Flachenversiegelung ubereinstimme. Ein Teil des Bebauungsplans
liege in einem Bereich, der im wasserrechtlichen Antrag als Grinflache ausgewiesen
ist. ). Es sei somit nachzuweisen, dass die im bestehenden wasserrechtlichen Antrag
getroffenen Ansatze zur Regelung der Entwéasserung noch ausreichend sind.

Der Landkreis bezieht sich auf den Einzugsgebietsplan, der zum Teil auf den urspriinglichen
Konzepten zur Entwicklung des Gewerbeparks basiert. Seit der Aufstellung dieses Planes ha-
ben sich diverse Anderungen im entsprechenden Einzugsgebiet ergeben. Derzeit ist eine An-
passung des Planes in Vorbereitung. Bei der Uberarbeitung werden samtliche Anderungen
bertcksichtigt und bei Bedarf ausgeglichen. Nach Auskunft des Entwésserungsgutachters
spricht aus wasserwirtschaftlicher Sicht nichts gegen die Anderung der Flachennutzung, die
durch den Bebauungsplan Nr. 11 hervorgerufen wird.

o Der OOWV hat Hinweise zur Ausfiihrungsebene vorgebracht und angemerkt, dass der
Versorgungsdruck im Gebiet des Bebauungsplans Nr. 5, ecopark Mitte' der Gemeinde
Emstek aktuell an heiRen Sommertagen bereits knapp sei. Er reiche unter Umsténden
in der Spitzenstunde nur noch aus, um eine druckgerechte Versorgung fur zwei Voll-
geschosse zu gewahrleisten. Insgesamt werde der ohnehin schon knappe Versor-
gungsdruck in Emstek durch zusatzliche Abnahmen weiter vermindert. Aus diesem
Grund seien umfangreiche Verstarkungen im Versorgungsnetz vorgesehen.

Die Begriindung wurde um die Hinweise erganzt.

¢ Die Nds. Landesbehorde flr StraRenbau und Verkehr hat auf die erheblichen Emissi-
onen der B 72/ E 233 hingewiesen.

Der Hinweis wurde in der Begriindung erganzt.

¢ Vodafone Deutschland GmbH und die Telekom Deutschland GmbH haben Hinweise
zur Ausfiihrungsebene vorgebracht.

o Die PLE doc hat angemerkt, dass der Verlauf der im Planteil bereits eingetragenen
Ferngasleitung gering zu korrigieren sei. Eigentiimer der Ferngasleitung sei heute die
Open Grid Europe GmbH und nicht die Ruhrgas AG. Zudem wurden Hinweise zur Aus-
fuhrungsebene vorgebracht.

Die Lage der Leitung und die Beschriftung wurden im Planteil angepasst. Die Hinweise wurden
in der Begriindung erganzt.

3.1.2 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
Es wurde keine Stellungnahmen abgegeben.

3.1.3 Ergebnisse der parallel zur 6ffentlichen Auslegung durchgefuhrten Beteili-
gung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 (2)
BauGB

e Der Landkreis Cloppenburg hat seine Anmerkung zum wasserrechtlichen Antrag er-
neut vorgebracht (s.0.). Die Abwagung wurde beibehalten. Zudem hat er angemerkt,
dass die Klaranlage Emstek bereits ausgelastet sei. Die Schmutzwasserentsorgung
koénne nicht sichergestellt werden. Um ein neues Gewerbegebiet anschlieRen zu kén-
nen, sei die Klaranlage zu erweitern oder das Schmutzwasser anders zu entsorgen,
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z.B. Uber Betriebseigene Klaranlagen oder Kleinklaranlagen. Der Landkreis hat auf3er-
dem redaktionelle Hinweise zum Brandschutz vorgetragen.

Die Planungen zum eocpark waren bereits bei der damaligen Ertlichtigung der Klaranlage
berlcksichtigt worden. Die jetzt durch den Bebauungsplan Nr. 11 kleinflachig erméglichten
zusatzlichen Gewerbeflachen stellen nur eine aul3erst geringe Flachendimension dar. Die Ge-
meinde Emstek geht daher davon aus, dass auch die Flachen des Bebauungsplanes Nr. 11
an die Klaranlage angeschlossen werden kdénnen.

e Der OOWV hat auf seine Stellungnahme zur frihzeitigen Beteiligung hingewiesen
(s.0.).

e Das Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie hat Hinweise zum Schutzgut Bo-
den vorgebracht. Zur fachgerechten Beriicksichtigung in der Planung sollte das
Schutzgut Boden im Umweltbericht entsprechend der Anlage 1 Baugesetzbuch aus-
fuhrlich beschrieben und eine Bodenfunktionsbewertung entsprechend der im Bundes-
Bodenschutzgesetz genannten Funktionen vorgenommen werden. Im Plangebiet be-
finde sich Plaggenesch. Die Angaben im Umweltbericht seien nicht vollstandig. Eine
eingriffs- und funktionsbezogene Kompensation verbleibender Bodenfunktionsbeein-
trachtigungen sollte durch geeignete MaRnahmen zur Verbesserung der Bodenfunkti-
onen durchgefuhrt werden.

Die Angaben zum Boden wurden im Umweltbericht erganzt und die Boden mit besonderer
Wertigkeit thematisiert. Hinweise zur Vermeidung und Verminderung von Bodenbeeintrachti-
gungen fur die Umsetzungsebene sind im Umweltbericht enthalten. Durch die vorgesehenen
AusgleichsmalRnahmen wird eine natirliche Bodenentwicklung geférdert und natirliche Bo-
denfunktionen gestarkt.

e Das Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie hat zudem auf eine Gashochdruck-
leitung im Plangebiet und angrenzend und den Schutzstreifen zu dieser Leitung hinge-
wiesen sowie Hinweise zu den Baugrundverhaltnissen vorgebracht.

Die Gasleitung einschlief3lich ihres Schutzstreifens ist im Planteil bereits eingetragen. Die kon-
kreten Baugrundverhéltnisse sind auf Vorhabenebene zu analysieren.

o Die Hase Wasseracht hat Hinweise zur Oberflachenentwasserung vorgebracht. Die
Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers sei nachzuweisen. Der Abfluss sei auf
den natirlichen Abfluss nicht versiegelter Flachen zu drosseln. Feinsedimente und
Schwimmstoffe seien fachgerecht zurtickzuhalten.

Fur das Plangebiet und die 6stlich angrenzenden Flachen liegt eine Oberflachenentwasse-
rungskonzeption vor. Demnach ist auf den Baugrundstiicken eine Drosselung der Abflisse in
den Regenwasserkanal auf 40% der auf dem gesamten Grundstick anfallenden Nieder-
schlagsmengen herzustellen. Dartiber hinausgehende Wassermengen sind durch Rickhalte-
becken zwischenzuspeichern. Nachweise zur Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers
erfolgen im Zuge der Genehmigungsverfahren.

3.14 Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung
Es wurde keine Stellungnahmen abgegeben.

3.2 Ergebnisse des Umweltberichtes

Die Belange von Natur und Landschaft werden, wie auch die sonstigen Belange des Umwelt-
schutzes, im Umweltbericht (Teil 2 dieser Begriindung) ausfuihrlich dargelegt. Auf die dortigen
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detaillierten Ausfiihrungen sei verwiesen. Die wesentlichen Ergebnisse werden nachfolgend
kurz zusammengefasst.

Natura 2000-Vertraglichkeit: Aufgrund der Entfernung der NATURA 2000-Gebiete sowie den
voraussichtlichen Auswirkungen des Vorhabens kann mit hinreichender Sicherheit von einer
NATURA 2000-Vertraglichkeit der Planung ausgegangen werden.

Aktueller Zustand von Natur und Landschatft:

Das Plangebiet befindet sich in landwirtschaftlicher Nutzung (Acker).

Nordlich bestehen fir einen kleinen Teilbereich bereits Baurechte im Rahmen des Bebauungs-
planes ecopark Nr. 5 (Industriegebiet).

Bei den Schutzgutern (Boden, Wasser, Klima, Luft, Landschaft) sind weder besondere Wer-
tigkeiten noch besondere Belastungssituationen ersichtlich.

Auswirkungen der Planung, Eingriffsregelung: Durch die Planung werden erhebliche Beein-
trachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung vorbereitet. Diese betreffen mit der Festsetzung
eines Gewerbegebietes die direkte Inanspruchnahme von Biotopstrukturen, die Neuversiege-
lung von Bdden sowie Auswirkungen auf das Grundwasser und Landschaftsbild. Auch fur die
Fauna gehen im Zuge der Bebauung Lebensraume dauerhaft verloren. Mit dem Verlust der
Ackerflache ist Lebensraum, insbesondere fir Arten der offenen Landschaft, nicht mehr gege-
ben. Der Geltungsbereich Uberplant im sldlichen Randbereich ein Kiebitzrevier (Brutnach-
weis), was grundsétzlich als erhebliche Beeintrachtigung zu werten ist. Im Rahmen der mitt-
lerweile rechtskraftigen Bebauungsplane ecopark Nr. 4, 5 und 6 wurde die mit einer grof3fla-
chigen und dauerhaften Versiegelung in Verbindung stehende Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten innerhalb eines regelmalig von Kiebitzen und Feldlerchen genutzten Brut-
gebietes bereits beriicksichtigt. Im Rahmen der Bebauungspléne ecopark Nr. 4 und 5 wurden
dabei insgesamt 7 Kiebitz-, 4 Feldlerchen- und 3 Rebhuhnreviere eingestellt, in den Bebau-
ungsplan ecopark Nr. 6 je 1 Kiebitz- und 1 Feldlerchenrevier. Dabei wurde der im Randbereich
des Geltungsbereiches ecopark Nr. 11 erfasste Kiebitz bereits berilicksichtigt und als erhebli-
che Beeintrachtigung eingestellt. Daher wird dieses Revier im Rahmen des vorliegenden Be-
bauungsplanes nicht mehr bericksichtigt.

Fur den weiter sudlich, in ca. 110 m Entfernung nachgewiesenen Kiebitz (Brutnachweis) ist
nicht mit stérungsbedingten erheblichen Beeintrachtigungen aufgrund der Entfernung zu rech-
nen, zumal ein Ausweichen in weiter sidlich gelegene offene Landschaft mdglich ist.

In Bezug auf die in Randbereichen des Plangebietes erfassten gehdlzbritenden Arten Gold-
ammer und Baumpieper ist herauszustellen, dass sich keine Gehdélze innerhalb des Geltungs-
bereiches befinden. Vielmehr befindet sich eine Baumhecke sudlich des Geltungsbereiches.
Im Rahmen der Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen wird eine Eingrinung
am sudlichen Rand des Geltungsbereiches vorgenommen und ein Geholzstreifen angelegt.
Erhebliche Beeintrachtigungen fir Goldammer und Baumpieper ergeben sich nicht.

Maflinahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen auf die Schutzgiter
wurden beriicksichtigt. Fur die Eingriinung des Gebietes und zur Schaffung von Griinachsen
innerhalb des Ecoparks ist am sidlichen Rand des Geltungsbereiches eine Anpflanzung mit
dauerhaftem Erhalt auf einer Breite von 10 m festgesetzt. Zur Minimierung der Auswirkungen
auf das Landschaftsbild wird die Gebaudehdhe begrenzt.

Mit der Versiegelung ergibt sich ein Defizit von 17.755 Wertpunkten nach Osnabriicker Modell
unter Bericksichtigung der plangebietsinternen Anpflanzung von Gehdlzen am sidlichen
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Rand. Als plangebietsexterne Kompensation werden innerhalb des Kompensationsflachen-
pools Gut Schwede dem Bebauungsplan 17.755 Wertpunkten zugeordnet und gesichert. Der
Kompensationsflachenpool ist durch den Landkreis Cloppenburg anerkannt. Bei der Mal3-
nahme, die bereits umgesetzt ist, handelt es sich um die Extensivierung von feuchtem Inten-
sivgrunland. Die Mal3nahme wurde auf dem Flursttick 236/20 der Flur 12 in der Gemarkung
Cappeln umgesetzt.

Die sich durch die Planung ergebenden Eingriffe in die Schutzgiter Arten und Lebensgemein-
schaften, Boden, Wasser sowie Landschaft im Sinne der Eingriffsregelung durch die Aus-
gleichsmalinahme vollstandig kompensiert werden.

Artenschutz:

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist zu priifen, ob die artenschutzrechtlichen Vorgaben
des § 44 BNatSchG die Umsetzung der Planung absehbar und dauerhaft hindern. Hierbei sind
die Europaischen Vogelarten sowie die Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie in den Blick zu nehmen. Da sich die artenschutzrechtlichen Regelungen auf konkrete
Handlungen und Individuen beziehen, bleibt die abschlieBende Feststellung der Artenschutz-
Vertraglichkeit der Umsetzungsebene vorbehalten.

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb eines regelméRig von Kiebitz und Feldlerchen
genutzten Brutgebietes. So wurde der Kiebitz am sudlichen Rand des Geltungsbereiches er-
fasst. Weiterhin wurde weiter sidlich in ca. 110 m Entfernung zum Plangebiet ein Kiebitz (Brut-
nachweis) nachgewiesen, in tber 150 m Entfernung Feldlerchen (Brutverdacht) und Rebhuhn
(Brutverdacht). In dem Randbereich des Geltungsbereiches wurden an gehélzbritenden Arten
Goldammer (Brutverdacht, Brutzeitfeststellung), Braunkehichen (Brutzeitfeststellung) sowie
Baumpieper (Brutzeitfeststellung) erfasst. Bei dem Braunkehlchen handelt es sich um einen
Durchzugler.

Die Artenschutz-Vertraglichkeit stellt sich wie folgt im vorliegenden Planfall dar:
e Verbot der Tétung und Schadigung von Tieren und ihren Entwicklungsformen:

Bei der Baufeldvorbereitung, der Bauphase, der Fallung von Baumen oder der Entfernung von
Strauchern ist die Verletzung oder Tétung von nicht flliggen Jungvégeln sowie die Zerstdérung
von Vogeleiern denkbar, sofern zu dem Zeitpunkt besetzte Vogel-Brutplatze vorhanden sind.
Es bestehen jedoch Vermeidungsmaoglichkeiten durch bauzeitliche Anpassungen. Soweit be-
setzte Vogelbrutplatze vorhanden sind, kann die Baufeldfreimachung aul3erhalb der Vogel-
brutzeit durchgefuhrt werden, so dass der Verbotstatbestand nicht berihrt wird.

e Verbot der erheblichen Stérung von Tieren:

Mit den rechtskraftigen Bebauungsplanen ecopark Nr. 4, 5, 6 und 8 waren aufgrund der Grol3-
flachigkeit Stérungen der im Gebiet siedelnden Kiebitze und Feldlerchen verbunden. Im Rah-
men der Bebauungsplane Nr. 4 und 5 wurden fiir die Uberplanung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten von Kiebitz und Feldlerche vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF) durchge-
fuhrt, um ein Eintreten des Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 zu vermeiden. Unter
Bertcksichtigung der durchgefihrten CEF-MalRnahmen war fiir diese Bebauungspléane keine
Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population von Kiebitz und Feldlerche
ZU prognostizieren.
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Fur die vorliegende Planung, die kleinflachig unmittelbar an den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ecopark Nr. 5 anschlief3t, sind dartiber hinaus gehende Stérungen fir Offenland-
arten nicht zu prognostizieren. Dies ist auch fur den weiter sidlich, in ca. 110 m Entfernung
zum Geltungsbereich nachgewiesenen Kiebitz (Brutnachweis) herauszustellen.

e Verbot der Beschadigung und Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten:

Grundsatzlich bestehen Vermeidungsmaoglichkeiten wie bauzeitliche Anpassungen. Soweit
besetzte Vogelbrutplatze vorhanden sind, kann die Baufeldfreimachung aul3erhalb der Vogel-
brutzeit durchgefuihrt werden, so dass der Verbotstatbestand nicht berihrt wird.

Von der Planung ist am sudlichen Rand des Geltungsbereiches ein Kiebitz betroffen. Mit den
mittlerweile rechtskraftigen Bebauungsplanen ecopark Nr. 4, 5 und 6 wurde die mit einer grol3-
flachigen und dauerhaften Versiegelung in Verbindung stehende Zerstérung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten innerhalb eines regelméaRig von Kiebitzen und Feldlerchen genutzten
Brutgebietes bereits berticksichtigt. Um die 6kologische Funktion der betroffenen Lebensstat-
ten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfilllen zu kénnen und ein Eintreten des Ver-
botstatbestandes zu vermeiden, wurden vorgezogene AusgleichsmaflRnahmen (CEF) fur den
Verlust von Kiebitz- und Feldlerchenrevieren umgesetzt. Dabei wurde der im Randbereich des
Geltungsbereiches ecopark Nr. 11 erfasste Kiebitz bereits berticksichtigt.

Eine mit der vorliegenden Planung des Bebauungsplanes ecopark Nr. 11 in Verbindung ste-
hende darUber hinaus gehende Betroffenheit im artenschutzrechtlichen Sinne ist somit nicht
herauszustellen. Betroffenheiten von Gehdolzbritern im artenschutzrechtlichen Sinne nicht her-
auszustellen.

e Verbot der Schadigung von Pflanzen und ihren Standorten:

Da relevante Pflanzenarten weder aus dem Plangebiet bekannt noch aufgrund der Standort-
verhéltnisse zu erwarten sind, wird dieses Verbot nicht berthrt.

Fazit: Im Hinblick auf den Artenschutz sind aktuell keine artenschutzrechtlichen Konflikte er-
sichtlich, die der Umsetzung der Planung dauerhaft entgegenstehen wirden. Auf Umsetzungs-
ebene werden ggf. MaRnahmen wie bauzeitliche Vermeidungsmafinahmen erforderlich.

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und Schutzobjekte:

Schutzgebiete oder —objekte gem. 88 22 bis 30 BNatSchG sowie §8 22 und 24 NAGBNatSchG
sind weder innerhalb des Plangebietes noch im ndheren Umfeld. bekannt. Die néachst gelege-
nen Schutzgebieten befinden sich in Gber 2,5 km Entfernung (Naturdenkmale). Direkte oder
indirekte Betroffenheiten sind aufgrund der Entfernung nicht herauszustellen.

Darstellung von Landschaftsplanen:

Gemal Landschaftsrahmenplan des Landkreises Cloppenburg (1998) wird fiir das Plangebiet
eine stark eingeschrankte Leistungsfahigkeit angegeben. Sudlich des Geltungsbereiches ist
ein Bereich dargestellt, der als maRig eingeschrankt wurde im Hinblick auf die Leistungsfahig-
keit des Naturhaushaltes.

Als Ziel ist die Erhaltung und Entwicklung von Kleinstrukturen (Hecken, Gewasserrandstreifen)
angegeben. Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Kleinstrukturen. Am stdli-
chen Rand des Geltungsbereiches wird auf einer Breite von 10 m eine Geholzanpflanzung
vorgenommen und eine Eingriinung erzielt. Insofern widerspricht die Planung den Zielen des
Landschaftsplans nicht.
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3.3 Belange der Raumordnung

Der Landkreis Cloppenburg hat den Bereich ,Ecopark® als ‘Vorranggebiet fir industrielle An-
lagen’ in seinem Regionalen Raumordnungsprogramm 2005 ausgewiesen. Die Festsetzungen
des Bebauungsplanes ecopark Nr. 11 stehen damit im Einklang mit den raumordnerischen
Zielen und setzen diese um.

3.4 Belange des Immissionsschutzes

3.4.1 Gewerbelarmimmissionen

Die vorliegende Gerauschkontingentierung fir den ecopark aus dem Jahr 2020 wurde auf-
grund der Aufstellung der Bebauungsplane Nr. 11 und 12 aktualisiert.® Die wesentlichen In-
halte und Ergebnisse werden nachstehend wiedergegeben:

Um fir die Zukunft Planungssicherheit zu erlangen, wurde die Gerauschkontingentierung des
ecoparks in der Hinsicht Gberarbeitet, dass nunmehr das gesamte Gebiet des ecoparks inklu-
sive der moglichen Erweiterungsflachen betrachtet wird, wie es der aktuelle Flachennutzungs-
plan der Gemeinde Emstek vorgibt. Die Uberarbeitete bzw. erweiterte Gerauschkontingentie-
rung kann dann als Grundlage fir zukinftige Bauleitplanverfahren dienen und im Rahmen
dieser entsprechend angepasst bzw. weiterentwickelt werden.

Die Gutachter haben die bestehenden Gerauschkontingentierungen der rechtskraftigen Be-
bauungspléane ecopark Nr. 4, 5 und 6 inklusive der festgesetzten Zusatzkontingente und der
rechtskraftigen Bebauungspléane ecopark Nr. 8 und 10 beriicksichtigt. Weiterhin wurden die
festgesetzten flachenbezogenen Schallleistungspegel des bestehenden rechtskréftigen Be-
bauungsplans Nr. 87.1 in Ansatz gebracht. Die immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegel der aufgehobenen Bebauungsplane ecopark Nr. 1 und Nr. 3 sind eben-
falls Ubernommen worden und im Hinblick auf zuklinftige Bauleitplanverfahren in diesem Be-
reich in Emissionskontingente umgewandelt worden. Die verbleibenden Flachen des ecoparks
(Erweiterungsflachen) sind mit geeigneten Emissionskontingenten in der Form belegt worden,
dass die maf3geblichen Immissionsrichtwerte der TA La&rm an den Immissionsorten in der Um-
gebung noch sicher eingehalten werden. Auch die Bebauungsplane Nr. 11 und 12 wurden mit
den festgesetzten Emissionskontingenten in Ansatz gebracht. Da mit der Aufstellung des Be-
bauungsplans ecopark Nr. 11 eine Uberplanung eines Teils der bisher beriicksichtigten Erwei-
terungsflache F4 verbunden ist, wurde die Erweiterungsflache F4 im Kontingentierungsmodell
entsprechend verkleinert und das bisher verwendete Emissionskontingent beibehalten. Mit der
Aufstellung des Bebauungsplans ecopark Nr. 12 werden Teilflachen der rechtskraftigen Be-
bauungsplane ecopark Nr. 8 und 4 Uberplant. Die Gerauschkontingente fir diese beiden Teil-
flachen wurden von den angrenzenden Flachen des B-Plans Nr. 8 Ubernommen. Zwei weitere
Teilflachen wurden gemaf Ausweisungen in den B-Planen Nr. 4 und Nr. 8 mit entsprechenden
Gerauschkontingenten belegt. Auch das Zusatzkontingente fur einen Teilbereiche des Bebau-
ungsplanes Nr. 12 wurde bertcksichtigt.

Im Rahmen der Uberarbeitung der Gerauschkontingentierung sind auch die Immissionsorte
(Beurteilungspunkte) in der Umgebung des ecoparks neu untersucht und festgelegt sowie der
Schutzanspruch vor gewerblich bedingten Geréauscheinwirkungen entsprechend der tatséch-
lich vorhanden Gebietsnutzung aktualisiert worden.

3 ITAP ecopark Emstek/ Drantum: Uberarbeitung der Gerauschkontingentierung, Version 1.4 - Aktualisierung
durch Aufstellung der Bebauungsplane ecopark Nr. 11 und 12, Oldenburg, 05.05.2021



14 Gemeinde Emstek: Bebauungsplan ecopark Nr. 11
Teil I: Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentliche Auswirkungen der Planung

= (AL
% Biihreper I;}?'Mark

]

—i__S

> Qall——

) R : PR ST N
- | Vv v A - R )
W I N~ B -
= o, Sy R e A
¢ a\' \ 1R = 7

o ~ e [}

Abbildung 3 der Uberarbeitung der Gerauschkontingentierung: Gesamtgebiet des ecoparks mit den
schutzbediirftigen Wohnnutzungen in der Umgebung (Immissionsorte IP)

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11 wurden Kontingente von 65
dB(A) tags und 50 dB(A) nachts ermittelt. Zusatzkontingente fur bestimmte Richtungen wurden
fur die Flachen im Plangebiet nicht vergeben (s. nachstehende Abbildung).
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Abbildung 4 der Uberarbeitung der Gerauschkontingentierung: Flachenschallquellen der tiberarbeiteten
Geréauschkontingentierung
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Die gutachterlichen Berechnungen haben gezeigt, dass die maf3geblichen Immissionsricht-
werte — bis auf die an den Immissionsorten IP15 und IP16 (sudlich des ecoparks gelegen) —
eingehalten werden. Die Uberschreitungen liegen in der Tatsache begriindet, dass diese bei-
den Immissionsorte bei den friheren Geréuschkontingentierungen nicht beriicksichtigt worden
sind. Wesentliche Ursache fiir die Uberschreitungen ist das Kontingent der Teilflache TF4 des
Bebauungsplans Nr. 5 von 70/60 dB(A) pro gm (tags/nachts) plus einem Zusatzkontingent von
jeweils 7 dB. Es haben sich aber keine neuen Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte
durch die festgelegten Emissionskontingente der Bebauungspléane ecopark Nr. 11 und Nr. 12
eingestellt. Die Hohe der bisher festgestellten Uberschreitungen sind nach der hier durchge-
fuhrten Aktualisierung unveréndert geblieben. Im Rahmen zukinftiger Planungen bzw. Pla-
nungsanderungen sind geeignete Malinahmen zu ergreifen, um auch an diesen Immission-
sorten eine Einhaltung der Immissionsrichtwerte gewéhrleisten zu kénnen. Die erforderlichen
Maflnahmen betreffen jedoch nicht die Gerauschkontingentierung der Bebauungsplane eco-
park Nr. 11 und Nr. 12, da diese nicht maRgeblich an den festgestellten Uberschreitungen
beteiligt sind. Die aus den Gerduschkontingenten der beiden Bebauungspléne sich ergeben-
den Immissionsanteile liegen an den Uberschreitungspunkten um deutlich mehr als 10 dB un-
terhalb der maRRgeblichen Immissionsrichtwerte.

Abwagung der gutachterlichen Ergebnisse durch die Gemeinde Emstek

Die Gemeinde Emstek hat die gutachterlichen Aussagen nachvollzogen und fir plausibel be-
funden. Im Plangebiet werden die gutachterlich zugrunde gelegten Emissionskontingente fest-
gesetzt. Die gutachterlich angesprochenen erforderlichen MaBhahmen zur Einhaltung der Im-
missionsrichtwerte an den Immissionsorten IP15 und IP16 betreffen nicht die Gerduschkontin-
gentierung des Bebauungsplans ecopark Nr. 11, da dieser nicht maf3geblich an den festge-
stellten Uberschreitungen beteiligt ist.

Die Gemeinde geht auf der Basis der getroffenen Festsetzungen davon aus, dass immissions-
schutzrechtliche Konflikte durch die Planung nicht hervorgerufen werden.

Gemeindeweite Gliederung

Es liegt ein Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes vom 07.12.2017 vor. Demnach ermaéglicht
der 8 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO eine rdumliche Zuteilung von Emissionsrechten, nicht
aber deren das gesamte Baugebiet erfassende Beschrankung. Es besteht aber die Mdglich-
keit, einer baugebietsibergreifenden Gliederung gemaf § 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO, wonach
neben dem emissionskontingentierten Gewerbegebiet noch (mindestens) ein Gewerbegebiet
als Erganzungsgebiet im Gemeindegebiet vorhanden ist, in welchem keine Emissionsbe-
schrankungen gelten.

Die Gemeinde Emstek hat ihre Gewerbegebiete daraufhin Uberprift. Es bestehen die folgen-
den Bebauungsplane, die u.a. Gewerbegebiete ohne Larmemissionskontingente ausweisen:

Westeremstek

Das Industrie- und Gewerbegebiet Westeremstek liegt westlich von Emstek. Im Industrie- und
Gewerbegebiet Westeremstek sind vorwiegend Betriebe der Kunststoff- und Metallverarbei-
tung sowie ein groRes Fleischzentrum angesiedelt. Aber auch die Automobilbranche spielt hier
eine wichtige Rolle.

Bebauungsplane Nr. 55, 155, 82, 82a, 82 b

In den o0.g. Bebauungsplanen sind u.a. unkontingentierte Gewerbegebiete ausgewiesen.
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Gewerbegebiet Garther StralRe/ Industriestralle Emstek

Das Gewerbegebiet ,Garther Stralle“ liegt norddstlich von Emstek. Unter anderem haben sich
hier Dienstleistungsunternehmen und Unternehmen der Lebensmittelproduktion angesiedelt.
Hier liegt der Bebauungsplan Nr. 25 vor, der ebenfalls u.a. unkontingentierte Gewerbegebiete
ausweist.

Insofern sind die beschrankten Emissionskontingente innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 11
zuldssig. Es erfolgt eine baugebietstibergreifende Gliederung gemald § 1 Abs. 4 Satz 2
BauNVO.

3.4.2 Geruchsimmissionen

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich landwirtschaftliche Betriebe. Im Zuge der
Aufstellung der in der naheren Umgebung befindlichen Bebauungsplane Nr. 4 und 5 wurde
daher eine gutachterliche Ermittlung der Geruchssituation durchgeftihrt.* Die Betrachtung der
Geruchsimmissionen erfolgte nach der Geruchsimmissionsrichtlinie Nds. GIRL. Kleinere Be-
triebe mit geringem Geruchsmassenstrom wurden nicht betrachtet (z.B. Pferdehaltung).
Ebenso nicht in die endglltige Berechnung wurden Betriebe einbezogen, die mit ihren 2 %
Isoplethen den Bereich nicht Uberlagern. Insgesamt wurden 4 Schweinezuchtbetriebe in den
Berechnungen berticksichtigt. Diese sind in der nachstehenden Ubersicht durch rote Umran-
dung gekennzeichnet.
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Landwirtschaftskammer Niedersachsen: Ubersicht Emittenten 18.05.2017, mit zusétzlicher Kennzeich-
nung der 4 Schweinezuchtbetriebe, die in den Berechnungen beriicksichtigt wurden

Die Berechnung ergab, dass die Geruchsstundenhaufigkeiten fir den nérdlichen Rand des
Bebauungsplans Nr. 11 bei 6 % bzw. 7 % der Jahresstunden liegen (s. nachstehende Abbil-
dung). Der zulassige Wert fur gewerblich genutzte Bauflachen liegt nach der GIRL bei 15 %
und wird deutlich unterschritten.

4 Landwirtschaftskammer Niedersachsen: Bauleitplanung der Gemeinde Emstek: 8. Flachennutzungs-
planénderung, Bebauungsplan ecopark Nr. 4 ,Im Desumer Feld West“ und Bebauungsplan ecopark Nr. 5
Lecopark Mitte“, Cloppenburg 18.05.2017/ 19.05.2017
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Landwirtschaftskammer Niedersachsen: Raster beplanter Bereich Eco-Park, 18.05.2017

Abwagung der gutachterlichen Aussagen durch die Gemeinde Emstek

Die Gemeinde Emstek hat die gutachterlichen Aussagen nachvollzogen und fir plausibel be-
funden. Festsetzungen sind im Plangebiet nicht zu treffen. Der zulassige Wert fur gewerblich
genutzte Bauflachen wird am nérdlichen Rand des Plangebietes deutlich unterschritten. Far
den sudlichen Teil des Bebauungsplanes Nr. 11 liegen keine entsprechenden Berechnungen
vor. In Anbetracht der deutlichen Unterschreitung der Werte nach GIRL im nérdlichen Plange-
biet einerseits und der relativ grof3en Entfernung des Plangebietes zu den landwirtschaftlichen
Betrieben andererseits geht die Gemeinde Emstek von einer immissionsschutzrechtlichen
Vertraglichkeit fur den gesamten Geltungsbereich aus.

3.5 Verkehrliche Belange

Das Plangebiet wird tUber die nordlich gelegene ecopark-Allee erschlossen. In dstlicher Rich-
tung fuhrt die ecopark-Allee zur Anschlussstelle an die B 72. Das Plangebiet ist damit hervor-
ragend an das Uberértliche Verkehrswegenetz bzw. an die Bundesautobahnen A 1 und A 29
angebunden. Die Bundesstralte B 72 fuhrt in 6stlicher Richtung zur Anschlussstelle ,Cloppen-
burg® an die Bundesautobahn A 1.

Bei der Anlegung von Zufahrten zur ecopark-Allee bzw. zur West-Allee sollte die Sicht auch
zwischen 0,80 m und 2,50 m freigehalten werden.

3.6 Auswirkungen auf die Gemeindestruktur - Einzelhandel

Der Ausschluss von Einzelhandelsunternehmen erfolgt vor dem Hintergrund, dass der ecopark
sich zukinftig nicht als Einzelhandelsstandort etablieren soll und damit die in der Nahe gele-
genen Einzelhandelsstandorte bzw. das Mittelzentrum Cloppenburg geféhrdet.
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Die Gemeinde Emstek ist bestrebt, die bestehenden Einzelhandelsstrukturen zu sichern und
auf den alten Ortskern zu konzentrieren. Neue Einzelhandelskonzentrationen auf3erhalb des
gewachsenen Ortes, die diese Versorgungsstrukturen beeintrachtigen kénnten, sollen verhin-
dert werden.

3.7 Landwirtschaft

Durch die Planung werden die bislang ackerbaulich genutzten Flachen der landwirtschaftli-
chen Nutzung entzogen. Die Gemeinde Emstek hat den Belang der gewerblichen Entwicklung
hdher gewichtet als einen Verbleib der Flachen in der landwirtschaftlichen Nutzung. Dabei wird
in die Abwagung eingestellt, die Flachen bereits im RROP des Landkreises Cloppenburg als
‘Vorranggebiet fir industrielle Anlagen’ ausgewiesen sind. Auch angrenzend werden Gewer-
begebiete entwickelt.

Die Erreichbarkeit der auRerhalb des Geltungsbereiches gelegenen, noch landwirtschaftlich
genutzten Flachen ist sichergestellt.

3.8 Belange der Archéologie

Seitens der Archaologischen Denkmalpflege wird darauf hingewiesen, dass sich das Plange-
biet in einem arch&ologisch reichhaltigen Gebiet befindet. Seit anndhernd 20 Jahren werden
hier bei allen ErschlieBungsmal3nahmen archéologische Voruntersuchungen und Ausgrabun-
gen ausgefihrt.

Im Planbereich ist ausreichend im Vorfeld jeglicher Bau- und ErschlieRungsarbeiten durch ein
entsprechendes Raster von Suchschnitten, durch entsprechende Fachleute zu klaren, wo wei-
tere Denkmalsubstanz vorhanden ist.

Abhéangig von diesem Untersuchungsergebnis ist ggf. eine fach- und sachgerechte archdolo-
gische Ausgrabung notwendig, deren Umfang und Dauer von der Befundsituation abhéngig
ist.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friithgeschichtliche sowie mittelalterli-
che und frihneuzeitliche Bodenfunde (das konnen u. a. sein: Tongefal3scherben, Holzkoh-
leansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemafl § 14 Abs. | des
NDSchG meldepflichtig und missen der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehérde beim
Landkreis Cloppenburg oder dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege - Abtei-
lung Archaologie -Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Strafl3e 15, Tel. 0441/ 799-2120 unverztglich
gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § U Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werk-
tagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

3.9 Belange der Oberflachenentwasserung

Fur das Plangebiet und die 6stlich angrenzenden Flachen liegt eine Oberflachenentwésse-
rungskonzeption vor. Demnach ist auf den Baugrundstiicken eine Drosselung der Abflisse in
den Regenwasserkanal auf 40% der auf dem gesamten Grundstick anfallenden Nieder-
schlagsmengen herzustellen. Dartiber hinausgehende Wassermengen sind durch Rickhalte-
becken zwischenzuspeichern.
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3.10 Belange der Ver- und Entsorgung, Leitungen

Strom- und Gasversorgung

Millbeseitigung

Wasserversorgung

Loschwasserversorgung

Abwasserbeseitigung

Telekommunikation

Altlasten

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom und Gas er-
folgt durch die entsprechenden Versorgungsunternehmen.

Die Abfallentsorgung im Plangebiet wird durch die 6ffentli-
che Miullentsorgung des Landkreises Cloppenburg ge-
wabhrleistet. Eventuell anfallender Sonderabfall ist einer
den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Entsorgung
zuzufuhren.

Die Wasserversorgung des Plangebietes erfolgt Giber den
Anschluss an das Versorgungsnetz des zustandigen Ver-
sorgungstragers (OOWV).

Der Versorgungsdruck im Gebiet des Bebauungsplans Nr.
5, ecopark Mitte' der Gemeinde Emstek ist aktuell an hei-
Ben Sommertagen bereits knapp. Er reicht unter Umstéan-
den in der Spitzenstunde nur noch aus, um eine druckge-
rechte Versorgung fir zwei Vollgeschosse zu gewahrleis-
ten.

Insgesamt wird der ohnehin schon knappe Versorgungs-
druck in Emstek durch zusatzliche Abnahmen weiter ver-
mindert. Aus diesem Grund sind umfangreiche Verstarkun-
gen im Versorgungsnetz vorgesehen.

Fur die Brandbekampfung ist die Loschwasserversorgung
sicherzustellen. In diesem Gebiet ist gemal des Arbeits-
blattes W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Was-
serfaches e. V. (DVGW) eine Loschwassermenge von 192
cbm pro Stunde (3200 I/min) bei GE lber 2 Stunden als
Grundschutz erforderlich.

Hierflr kénnen die 6ffentliche Trinkwasserversorgung, na-
tarliche oder kinstliche offene Gewasser, Loschwasser-
brunnen oder -behélter in Ansatz gebracht werden. Die
Léschwasserentnahmestellen sind in einem Umkreis von
300 m anzulegen. Es ist auf eine Bewegungsflache fur die
Feuerwehr entsprechend § 4 NBauO und § 2 DVO- NBauO
zu achten.

Die erforderliche Ldschwasserversorgung des Gebietes
und der damit verbundene Standort notwendiger Unter-
flurhydranten werden im Rahmen der ErschlieRungspla-
nung bearbeitet und sichergestellt.

Im Plangebiet werden zur Entwasserung der Gewerbefla-
chen Schmutzwasserkandle im Freigefélle verlegt.

Die fernmeldetechnische Versorgung erfolgt durch die
Deutsche Telekom AG, Niederlassung Oldenburg oder an-
deren Telekommunikationsunternehmen.

Nach Aktenlage befinden sich keine Altlasten im Geltungs-
bereich.
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Leitungen Das Plangebiet wird durch die Ferngasleitung Nr. 58 DN
1200 der Open Grid europe gequert. Der Schutzstreifen
betragt 10 m. Die Leitung und der Schutzstreifen sind im
Planteil nachrichtlich dargestellt. Der Schutzstreifen wird
als nicht Gberbaubare Flache festgesetzt.

Die Leitungsbetreiberin ist aufgrund der einschlagigen Vor-
schriften (Verordnung uber Gashochdruckleitungen, Re-
gelwerk des DVGW - Deutsche Vereinigung des Gas- und
Wasserfaches e.V.) verpflichtet, alle leitungsgefahrdenden
und leitungsbeeintrachtigenden Einflisse vom Rohrnetz
fernzuhalten. Eine Uberbauung des Schutzstreifens mit
Gebauden gleich welcher Art ist nicht zulassig.

Neuanpflanzungen von Baumen, Hecken und tiefwurzeln-
den Strauchern, wie entlang der sudlichen Grenze des Gel-
tungsbereichs dargestellt, dirfen grundsatzlich nur auf3er-
halb des Schutzstreifenbereiches erfolgen, um eine gegen-
seitige Beeintrachtigung zu vermeiden. Dies dient dem
Schutz der Ferngasleitung sowie dem Erhalt der Zugang-
lichkeit und Einsehbarkeit der Leitungstrasse.

Im Plangebiet befinden sich Regenwasser- und Schmutz-
wasserkanédle. Fur diese Leitungen wurde ein
5 m breites Leitungsrecht eingetragen. Der Bereich des
Leitungsrechtes ist als nicht Uberbaubare Flache festge-
setzt.

3.11 Belange des Klimaschutzes

Am 30.07.2011 ist das Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden in Kraft getreten. Gemafl § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sollen die Bau-
leitplane dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebens-
grundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung,
insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und
das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Gemal § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MafZnah-
men, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwa-
gung nach 8 1 Abs. 7 zu bericksichtigen.

Das geplante Gewerbegebiet schlie3t unmittelbar an westlich bestehende bzw. nordlich ge-
plante Gewerbegebiete an. Das Plangebiet ist Uiber die ecopark-Allee sehr gut an das Erschlie-
Rungsnetz angebunden und liegt in rAumlicher N&he zur Bundesautobahn A 1, so dass das
Plangebiet gut erreichbar ist und Verkehre in innerdrtlichen Bereichen vermieden werden. Das
ErschlieBungskonzept ermdglicht eine Sid- oder Westausrichtung der Dachflachen, so dass
die Sonnenenergie durch Solaranlagen und Photovoltaik effizient genutzt werden kann. Diese
Ausrichtung ermdglicht auch eine gute Belichtung und Besonnung und fuhrt damit zu guten
bioklimatischen Bedingungen. Es wird eine 10 m breite Randeingriinung im Suden des Plan-
gebietes festgesetzt. Diese kann das Mikroklima positiv beeinflussen.
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4, Inhalte der Planung
4.1 Art der baulichen Nutzung

Die im Bebauungsplan festgesetzten Baugebiete werden gemaf? § 1 (4) Nr. 2 BauNVO hin-
sichtlich der schalltechnischen Eigenschaften der Betriebe im Verhdltnis zu den Baugebieten
im ecopark und Ergdnzungsgebieten in der Gemeinde Emstek in Teilflachen gegliedert. In den
jeweiligen Teilflachen dirfen nur solche Anlagen und Betriebe errichtet werden, deren Gerau-
sche die zeichnerisch festgesetzte Emissionskontingente LEk nach DIN 45691 - bezogen auf
je ein m2 der Flache - weder tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis 06:00
Uhr) Gberschreiten.

Die Gewerbegebiete werden in Gewerbegebiete GE 1 und Gewerbegebiete GE 2 gegliedert.
Zulassig ist darin jeweils eine unterschiedliche Art der baulichen Nutzung. In den Gewerbege-
bieten GE1 sind Einzelhandelsbetriebe aller Art (8 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO), Wohnungen fur
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet
sind, (8 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) sowie Vergnugungsstatten (§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO) nicht
zulassig.

Der Ausschluss von Einzelhandelsunternehmen erfolgt vor dem Hintergrund, dass der ecopark
sich zukunftig nicht als Einzelhandelsstandort etablieren soll und damit die in der Nahe gele-
genen Einzelhandelsstandorte bzw. das Mittelzentrum Cloppenburg gefahrdet. Betriebswoh-
nungen und Vergniigungsstatten entsprechen nicht dem angestrebten Nutzungsprofil des Ge-
werbeparks.

Entlang der ecopark-Allee werden in einer Tiefe von 25 m die Gewerbegebiete GE 2 festge-
setzt, in dem nur Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebéaude (8§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) und
Anlagen fur sportliche Zwecke (8 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO zulassig sind. Lagerflachen, Lager-
hauser und Gewerbebetrieb aller Art, Tankstellen und alle ausnahmsweise zulassigen Nut-
zungen nach § 8 Abs. 3 BauNVO sind unzuldssig. Damit wird die bereits in den angrenzenden
Bebauungsplanen begonnene Nutzungsstruktur fortgesetzt. Diese sieht entlang der zentralen
ErschlieBungsachse beidseitig in einer Tiefe von 25 m sogenannte ,Schaufensterbereiche”
vor, die von emissionsintensiven Nutzungen freigehalten werden.

4.2 Malf der baulichen Nutzung, Bauweise

Als Mal} der baulichen Nutzung wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt. Mit der
festgesetzten Grundflachenzahl von 0,6 wird die Obergrenze des Malies der baulichen Nut-
zung nicht ausgeschopft. Dies erfolgt vor dem Hintergrund zumindest durch die bauliche
Dichte eine parkartige Wahrnehmung des Bereiches zu erzeugen. Auf3erdem wird die maximal
zulassige Gebaudehdhe auf 15 m begrenzt. Damit wird die Randlage des Plangebietes im
Siedlungsgefiige bertcksichtigt. In stdlicher Richtung grenzt freie Landschaft an. Die festge-
setzten Gebaudehodhen gelten als Maximalwerte und beziehen sich auf die Oberkante der
Fahrbahn (in fertig ausgebautem Zustand) der nachstgelegenen zugehérigen ErschlieBungs-
stralRe, gemessen senkrecht von der Stral3enachse auf die Mitte der stral3enseitigen Gebau-
defassade. Fir technisch bedingte Anlagen wie z. B. Schornsteine, Abluftanlagen etc. ist eine
Uberschreitung der maximalen Gebaudehohe um bis zu 3,0 m zulassig.

AulRerdem wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. In der abweichenden Bauweise sind
Gebaude zulassig, deren Gebaudelange 50 m tberschreiten. Die Baugrenzen werden in ei-
nem Abstand von 3,0 m zu den Pflanzflachen und 5,0 m zu den ndrdlich angrenzenden Ver-
kehrsflachen festgesetzt.
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Gebaude im Sinne von § 14 Abs.1 BauNVO sowie Garagen und Stellplatze gemaR § 12 Abs.1
und Abs. 6 BauNVO sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Die
Festsetzung soll auch innerhalb des Gewerbegebietes wahrnehmbare Stralenrandbereiche

gewahrleisten.

4.3 Grunplanerische Festsetzungen

Innerhalb der mit P 1 gekennzeichneten o6ffentlichen Grunflache ist eine Bepflanzung mit
standortgerechten und heimischen Laubgehdlzen (Pflanzliste 1) anzulegen und dauerhaft zu
erhalten. Abgangige Geholze sind nachzupflanzen. Eine Pflanzliste ist in den textlichen Fest-

setzungen wiedergegeben.

5. Stadtebauliche Ubersichtsdaten
Gewerbegebiet (GE 1 und GE 2) 28.956 m2
Grunflache/ Pflanzgebot 3.796 m2
Gesamt 32.752 m?
6. Daten zum Verfahrensablauf
27.01.2021 Aufstellungsbeschluss im Verwaltungsausschuss
27.01.2021 Beschluss iiber die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1)
BauGB im Verwaltungsausschuss
24.03.2021 Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

06.04.2021 — 06.05.2021

Frihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 (1) BauGB

27.01.2021

Beschluss Uber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB im Verwaltungs-
ausschuss

02.06.2021 Beschluss tber den Entwurf und die 6ffentliche Auslegung der
Planung im Verwaltungsausschuss
16.06.2021 Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung gemal § 3 (2)

BauGB

24.06.2021 — 26.07.2021

offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB

27.10.2021

Satzungsbeschluss geman § 10 BauGB durch den Gemeinderat

Emstek, den 28.10.2021

Der Burgermeister
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Teil Il der Begrundung: Umweltbericht

1 Einleitung

Gemal § 2 [4] BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umwelt-
schutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen
einer Umweltprifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewer-
ten. Hierbei sind vor allem die in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefiihrten Belange zu bertick-
sichtigen und die in § 1 a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnisse der
Umweltprufung sind im Aufstellungsverfahren des Bauleitplanes in die Abwagung einzustel-
len.

Der Umweltbericht bildet gemal § 2 a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung. Die
nachfolgende Gliederung des Umweltberichtes orientiert sich an der Anlage 1 des BauGB.

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben sind den folgenden Kapi-
teln zu entnehmen.

1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Der Bebauungsplan ecopark Nr. 11 liegt im zentralen Bereich des ecoparks. Westlich des
Plangebietes sind bereits Gewerbebetriebe ansassig. Angrenzend an diesen Bereich, der
planungsrechtlich durch den Bebauungsplan ecopark Nr. 5 Gberplant wurde, soll nun ein
weiterer Bauabschnitt durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 planungsrechtlich
abgesichert werden.

Die GroRRe des Geltungsbereiches betragt ca. 3,3 ha.

Der Bebauungsplan trifft folgende Festsetzungen:

Gewerbegebiet (GE 1 und GE 2) 28.956 m2

Grunflache mit Anpflanzgebot 3.796 m2

Gesamt 32.752 m?
1.2 Ziele des Umweltschutzes

Nachfolgend werden gemal3 Anlage 1 des BauGB die fur den vorliegenden Bauleitplan be-
deutenden Ziele des Umweltschutzes dargestellt, die sich aus einschlagigen Fachgesetzen
und Fachplanen ergeben. Weiterhin wird aufgefihrt, inwieweit diese Ziele im Rahmen der
vorliegenden Planung bertcksichtigt werden.

Baugesetzbuch (BauGB)

Die Bauleitpléne ... sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die
naturlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und



——
L
NWP

24 Gemeinde Emstek: Bebauungsplan ecopark Nr. 11
Teil 1l: Umweltbericht

die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern sowie die stad-
tebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwi-
ckeln. Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der Innenent-
wicklung erfolgen. § 1 Abs. 5 BauGB

Der Landkreis Cloppenburg hat den Bereich ,Ecopark® als ‘Vorranggebiet fur indust-
rielle Anlagen’ in seinem Regionalen Raumordnungsprogramm 2005 ausgewiesen.
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ecopark Nr. 11 stehen damit im Einklang
mit den raumordnerischen Zielen und setzen diese um.

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet bereits als gewerbliche Bau-
flache dargestellt.

Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind insbesondere zu berticksichtigen ... die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevélkerung ... 8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB

Durch die Planung werden immissionsschutzrechtliche Konflikte nicht hervorgerufen
(s. weiter unten).

Hinsichtlich Geruch ist davon auszugehen, dass eine immissionsschutzrechtliche
Vertraglichkeit fir den gesamten Geltungsbereich gegeben ist (s. weiter unten).

Storfallbetriebe im Umfeld sind nicht vorhanden bzw. bekannt.

Sonstige erkennbare Risiken fur schwere Unfalle oder Katastrophen sind im Plange-
biet bzw. der ndheren Umgebung nicht bekannt.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu beriicksichtigen ... die Belange
der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile,
Stral3en und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung und
die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes ... § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB

Kulturglter (Bau- und Bodendenkmale) sind innerhalb des Plangebietes nicht be-
kannt. Aus der Umgebung des Plangebiets sind arch&ologische Fundstellen bekannt.
Neben den bekannten archdologischen Fundstellen muss mit weiteren, bisher unbe-
kannten Bodendenkmalen gerechnet werden.

Als sonstige Sachguter sind die landwirtschaftlichen Nutzflachen zu nennen.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu berticksichtigen ... die Erhaltungs-
Ziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgeset-
zes ... 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7. b) BauGB

Schutzgebiete des Europaischen Schutzgebietssystems Natura 2000 (FFH-Gebiete,
Vogelschutzgebiete) werden durch die Plandnderung nicht tangiert. Es kann mit
hinreichender Sicherheit von einer NATURA 2000-Vertraglichkeit der Planung
ausgegangen werden (s.u.).

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Ver-
ringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mog-
lichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. [§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB]
(Bodenschutzklausel)
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Landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendi-
gen Umfang umgenutzt werden. [8 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB] (Umwidmungssperrklausel)

Der Landkreis Cloppenburg hat den Bereich ,Ecopark® als ‘Vorranggebiet fur industri-
elle Anlagen’ in seinem Regionalen Raumordnungsprogramm 2005 ausgewiesen. Die
Festsetzungen des Bebauungsplanes ecopark Nr. 11 stehen damit im Einklang mit den
raumordnerischen Zielen und setzen diese um. Die vorliegende Planung schlief3t un-
mittelbar an rechtskraftige Bebauungsplane an.

Mit der Planung werden Bodenversiegelungen vorbereitet und landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen tGberplant. Die Flacheninanspruchnahme ist fur die Verwirklichung der
Ziele der Planung erforderlich und deshalb unvermeidbar. Fir Wohnzwecke genutzte
Flachen bzw. Waldflachen werden nicht in Anspruch genommen.

In der Gemeinde Emstek sind in § 30-Gebieten und § 34 BauGB-Gebieten keine Fl&-
chenpotenziale vorhanden, die geeignet waren, ein hochwertiges Industrie-/Gewerbe-
gebiet zu entwickeln. Insofern ist es aus Sicht der Gemeinde Emstek gerechtfertigt,
den Belang der Schaffung von Gewerbegrundstiicken auf landwirtschatftlich genutzten
Flachen hoher zu gewichten als den Belang zur Reduzierung des Freiflachenver-
brauchs, der im Ergebnis einen Verzicht auf eine weitere Entwicklung des ecoparks
bedeuten wiirde. Alternative bereits versiegelte Flache oder Konversionsflachen ste-
hen derzeit nicht zur Verfugung.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaRRnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden. § 1 a Abs. 5 BauGB

Das geplante Gewerbegebiet schlieRt unmittelbar an westlich bestehende bzw. nérd-
lich geplante Gewerbegebiete an. Das Plangebiet ist Uiber die ecopark-Allee sehr gut
an das ErschlieBungsnetz angebunden und liegt in raumlicher Nahe zur Bundesau-
tobahn A 1, so dass das Plangebiet gut erreichbar ist und Verkehre in innerértlichen
Bereichen vermieden werden. Das ErschlieRungskonzept erméglicht eine Sud- oder
Westausrichtung der Dachflachen, so dass die Sonnenenergie durch Solaranlagen
und Photovoltaik effizient genutzt werden kann. Diese Ausrichtung ermoglicht auch
eine gute Belichtung und Besonnung und fuhrt damit zu guten bioklimatischen Bedin-
gungen. Es wird eine 10 m breite Randeingriinung im Stiden des Plangebietes fest-
gesetzt. Diese kann das Mikroklima positiv beeinflussen.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Niedersachsisches Ausfilhrungsgesetz
zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fur Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im besie-
delten und unbesiedelten Bereich nach Mal3gabe der nachfolgenden Absétze so zu schiit-
zen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlief3lich der Regene-
rationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter sowie
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3. die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft

auf Dauer gesichert sind. 8§ 1 Abs. 1 BNatSchG

Bei Umsetzung der Planung werden Versiegelungen vorbereitet. Grundsatzlich er-
madglicht der Bebauungsplan eine Versiegelung von max. 80 %. Von der Flachenin-
anspruchnahme sind Biotopstrukturen geringer Bedeutung betroffen (Acker).

Die Flacheninanspruchnahme ist fiur die Verwirklichung der Ziele der Planung erfor-
derlich und deshalb unvermeidbar.

Die verbleibenden unvermeidbaren Beeintrachtigungen kénnen durch entsprechende
KompensationsmalRnahmen voraussichtlich ausgeglichen werden. MalRnahmen zur
Vermeidung und Verminderung von Eingriffsfolgen werden im Umweltbericht be-
schrieben und fur die Abwagung aufbereitet werden.

Schutzgebiete und geschitzte Objekte nach Naturschutzrecht
Natura 2000

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) oder Européische Vogelschutz-
gebiete werden durch die Planung nicht bertihrt. Die nachstgelegenen FFH-Gebiete weisen
Uber 6 km Abstand zum Plangebiet auf. Die nachstgelegenen EU-Vogelschutzgebiete wei-
sen Uber 20 km Abstand zum Plangebiet auf. Sie sind durch zwischenliegende Siedlungsfla-
chen auch funktional vom Plangebiet abgegrenzt. Aufgrund der Entfernung sowie den vo-
raussichtlichen Auswirkungen des Vorhabens kann mit hinreichender Sicherheit von einer
NATURA 2000-Vertraglichkeit der Planung ausgegangen werden.

Sonstige Schutzgebiete

Das nachstgelegene Naturschutzgebiet ist das NSG WE 189 ,Baken der Endeler und Holz-
hauser Heide" in ca. 6,2 km Entfernung dstlicher Richtung.

Im Umkreis befinden sich einige Landschaftsschutzgebiete. Die nachstgelegenen sind das
LSG CLP 15 ,Teich in Westeremstek® sowie das , Tal der Hagelager Bake bei Buhren® in
einer Entfernung von ca. 2,9 km nérdlich bzw. sudlich des Geltungsbereiches. Die néchst
gelegenen Naturdenkmale befinden sich in tGber 2,5 km nérdlicher, westlicher sowie stdli-
cher Richtung. Aufgrund der genannten Entfernungen sind keine Beeintrachtigungen der Pla-
nung auf die genannten Schutzgebiete zu prognostizieren.

Weitere sonstige Schutzgebiete oder —objekte gem. 88 22 bis 30 BNatSchG sowie 88 22 und
24 NAGBNatSchG innerhalb des Plangebietes bzw. im ndheren Umfeld sind nicht vorhanden
bzw. bekannt.

Ziele des speziellen Artenschutzes

Aufgrund der Komplexitat der artenschutzrechtlichen Vorgaben wird die Vereinbarkeit der
Planung mit den Zielen des speziellen Artenschutzes in einem gesonderten Kapitel (s. Kap.
1.3 des Umweltberichtes) dargestellt.
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Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphére sowie Kultur- und sonstige
Sachguter sollen vor schadlichen Umwelteinwirkungen geschutzt werden.

vgl. 8 1 Abs. 1 BImSchG

Im Rahmen einer Uberarbeitung der Gerduschkontingentierung des ecoparks und
Neufestlegung der Immissionsorte (Beurteilungspunkte) wurden fir die Flachen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11 Kontingente von 65 dB(A) tags und 50
dB(A) nachts ermittelt®. Zusatzkontingente fur bestimmte Richtungen wurden fir die
Flachen im Plangebiet nicht vergeben.

Im Ergebnis werden die maf3geblichen Immissionsrichtwerte eingehalten mit Aus-
nahme von zwei Immissionsorten sudlich des ecoparks. Die Uberschreitungen liegen
in der Tatsache begriindet, dass diese beiden Immissionsorte bei den friiheren Ge-
rauschkontingentierungen nicht berlcksichtigt worden sind. Im Rahmen zukinftiger
Planungen bzw. Planungsanderungen sind geeignete Mal3nahmen zu ergreifen, um
auch an diesen Immissionsorten eine Einhaltung der Immissionsrichtwerte gewahr-
leisten zu kdnnen. Die erforderlichen MalRnahmen betreffen jedoch nicht die Ge-
rauschkontingentierung der Bebauungspléne ecopark Nr. 11 und Nr. 12, da diese
nicht maRgeblich an den festgestellten Uberschreitungen beteiligt sind. Die aus den
Gerauschkontingenten der beiden Bebauungspléne sich ergebenden Immissionsan-
teile liegen an den Uberschreitungspunkten um deutlich mehr als 10 dB unterhalb der
mafgeblichen Immissionsrichtwerte. Immissionsschutzrechtliche Konflikte durch die
Planung werden nicht hervorgerufen.

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich landwirtschaftliche Betriebe. Im
Zuge der Aufstellung der in der ndheren Umgebung befindlichen Bebauungsplane Nr.
4 und 5 wurde daher eine gutachterliche Ermittlung der Geruchssituation durchge-
fuhrt.® Im Ergebnis zeigen die Berechnungen fiir die Bebauungsplane Nr. 4 und Nr.
5, dass die Geruchsstundenhaufigkeiten fur den nérdlichen Rand des Bebauungs-
plans Nr. 11 bei 6 % bzw. 7 % der Jahresstunden liegen. Der zulassige Wert fur ge-
werblich genutzte Bauflachen liegt nach der GIRL bei 15 % und wird deutlich unter-
schritten. Fur den sudlichen Teil des Bebauungsplanes Nr. 11 liegen keine entspre-
chenden Berechnungen vor. Es ist davon auszugehen, dass aufgrund der deutlichen
Unterschreitung der Werte nach GIRL im nérdlichen Plangebiet einerseits und der
relativ grof3en Entfernung des Plangebietes zu den landwirtschaftlichen Betrieben an-
dererseits eine immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit fur den gesamten Gel-
tungsbereich abzuleiten ist.

5 ITAP ecopark Emstek/ Drantum: Uberarbeitung der Gerauschkontingentierung, Version 1.4 - Aktualisie-
rung durch Aufstellung der Bebauungsplane ecopark Nr. 11 und 12, Oldenburg, 05.05.2021
6 Landwirtschaftskammer Niedersachsen: Bauleitplanung der Gemeinde Emstek: 8. Flachennutzungs-

plananderung, Bebauungsplan ecopark Nr. 4 ,Im Desumer Feld West* und Bebauungsplan ecopark Nr. 5
.ecopark Mitte“, Cloppenburg 18.05.2017/ 19.05.2017
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Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen
(Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen;
Bestandteil des Naturhaushaltes, inshesondere mit seinen Wasser- und N&ahrstoffkreislau-
fen, Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-,
Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des Grund-
wassers) sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mog-
lich vermieden werden. vgl. 8 1 und § 2 Abs. 2 BBodSchG

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein unversiegeltes Gebiet mit landwirtschaftlicher
Nutzung (Acker). Bei Umsetzung der Planung werden Versiegelungen vorbereitet.
Grundsatzlich erméglicht der Bebauungsplan eine Versiegelung von bis zu 80 %. Durch
Versiegelungen verliert der Boden vollstandig seine Funktionen im Naturhaushalt als
Lebensraum und Lebensgrundlage, Bestandteil von Stoff- und Wasserkreislaufen sowie
als Filter-, Puffer- und Umwandlungsmedium flir Schadstoffe. Daher sind die Beeintrach-
tigungen als erheblich im Sinne der Eingriffsregelung zu werten. Die Ziele der Planung
kénnen jedoch ohne Inanspruchnahme von Bdden nicht umgesetzt werden.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Niedersachsisches Wassergesetz (NWG)

Die Gewasser (oberirdische Gewasser, Kistengewasser und Grundwasser) sollen durch
eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung als Bestandteile des Naturhaushalts, als Lebens-
grundlage des Menschen, als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut
geschutzt werden. vgl. 8 1 WHG

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewésser.

Oberirdische Gewasser sind, soweit sie nicht nach § 28 als kiinstlich oder erheblich verandert
eingestuft werden, so zu bewirtschaften, dass

1. eine Verschlechterung ihres 6kologischen und ihres chemischen Zustands vermieden
wird und

2. ein guter 6kologischer und ein guter chemischer Zustand erhalten oder erreicht wer-
den.

vgl. § 27 WHG

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewésser. Das nachst gelegene Ober-
flachengewasser ist nérdlich der E 233 bzw. B 72 der Calhorner Miihlenbach als Pri-
oritatsgewasser der Wasserrahmenrichtlinie?. Dieser weist im Hinblick auf den 6kolo-
gischen Zustand ein unbefriedigendes Potenzial auf. Der Calhorner Mihlenbach ist
von der Planung nicht betroffen.

Das Grundwasser ist so zu bewirtschaften, dass

1. eine Verschlechterung seines mengenmafiigen und seines chemischen Zustands
vermieden wird;

2. alle signifikanten und anhaltenden Trends ansteigender Schadstoffkonzentrationen
auf Grund der Auswirkungen menschlicher Tatigkeiten umgekehrt werden;

7 NUMIS Kartenserver: WRRL. - Nds. Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz, Hannover. Zugriff
08.02.2021.
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3. ein guter mengenmaliger und ein guter chemischer Zustand erhalten oder erreicht
werden; zu einem guten mengenmaligen Zustand gehért insbesondere ein Gleich-
gewicht zwischen Grundwasserentnahme und Grundwasserneubildung.

vgl. § 27 WHG

Der Grundwasserkoérper gehort zum ,Hase Lockergestein rechts® und ist in einem
mengenmaliig guten Zustand; der chemische Gesamtzustand ist jedoch als schlecht
bewertet 8.

Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Cloppenburg 2005

Im Regionalen Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Cloppenburg 2005 ist der eco-
park als ‘Vorranggebiet fur industrielle Anlagen’ ausgewiesen. In der Erlauterung wird aus-
gefuihrt, dass das Gebiet vor allem auf Life-Science Branchen ausgerichtet ist, die Branchen
Nahrungs- und Genussmittel, Agrar- und Umwelttechnik, Medizin-, Bio- und Gentechnologie,
Gesundheits- und Pharmaindustrie, Kunststoffe und neue Materialien, Maschinenbau und
Informationstechnologien kniipfen an die Potenziale in der Region an. Neben dem Angebot
an Flachen und Infrastruktur stehen auch Dienstleistungen fur Investoren im Mittelpunkt der
Arbeit.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ecopark Nr. 11 stehen damit im Einklang mit den
raumordnerischen Zielen und setzen diese um.

kommunale Landschaftsplanung

o Landschaftsrahmenplan des Landkreises Cloppenburg 1998

Gemal Landschaftsrahmenplan des Landkreises Cloppenburg (1998) wird fiir das Plange-
biet eine stark eingeschrankte Leistungsfahigkeit angegeben. Sudlich des Geltungsberei-
ches ist ein Bereich dargestellt, der als méaRig eingeschrankt wurde im Hinblick auf die Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes.

Als Ziel ist die Erhaltung und Entwicklung von Kleinstrukturen (Hecken, Gewdasserrandstrei-
fen) angegeben. Am sudlichen Rand des Geltungsbereiches wird auf einer Breite von 10 m
eine Gehdlzanpflanzung vorgenommen und eine Eingrinung erzielt. Insofern widerspricht
die Planung den Zielen des Landschaftsplans nicht.

1.3 Ziele des speziellen Artenschutzes

Gemal § 44 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften flr besonders und streng
geschutzte Tier- und Pflanzenarten. Diese Verbote richten sich zwar nicht an die Planungs-
ebene, sondern untersagen konkrete Handlungen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist
allerdings zu prufen, ob die artenschutzrechtlichen Vorgaben die Umsetzung der Planung
dauerhaft hindern.

Gemal 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des speziellen Artenschutzes fur zuléassige
Vorhaben innerhalb von Bebauungsplan-Gebieten nur anzuwenden, sofern und soweit Arten

8 NUMIS Kartenserver: WRRL. - Nds. Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz, Hannover. Zugriff
08.02.2021.
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des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europaische Vogelarten betroffen sind®. Die nach-
folgenden Ausfiihrungen beschrénken sich deshalb auf diese Artenvorkommen.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemaf § 44 BNatSchG beziehen sich auf die
konkrete Handlung und auf konkret betroffene Individuen. Sie gelten unabhé&ngig von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird je-
doch bereits geprift, ob artenschutzrechtliche Belange der Realisierung der Planung entge-
genstehen kénnen und ob Vermeidungs- oder (vorgezogene) Ausgleichsmaflinahmen vorzu-
sehen sind.

Rechtliche Grundlagen

Gemald § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschéadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschuitzten Arten und der europaischen Vogelarten wéh-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Populationen einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4.  wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zersto-
ren.

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um die Umsetzung eines nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zulassigen Vorhabens im Sinne von § 18 Abs.2 Satz 1 BNatSchG handelt,
gilt gemaR § 44 Abs.5 Satz 2 BNatSchG (neue Fassung)19: Sind in Anhang IV Buchstabe a
der Richtlinie 92/43EWG aufgeflihrte Tierarten, europaische Vogelarten und solche Arten
betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind11,
liegt ein VerstolR gegen

1. das Totungs- und Verletzungsverbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die
Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verlet-
zungsrisiko fur Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhoht und diese
Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmalf3-
nahmen nicht vermieden werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fanges wild lebender Tiere und der Entnahme, Be-
schadigung oder Zerstorung ihrer Entwicklungsformen nach Abs. 1 Nr. 1 liegt nicht
vor, wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen
MaRnahme, die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Ent-
wicklungsformen vor Enthahme, Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung

Dartber hinaus sind solche Arten zu beriicksichtigen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 (1) Nr. 2 BNatSchG
aufgefihrt sind. Eine Rechtsverordnung auf dieser Erméachtigungsgrundlage wurde bislang nicht erlassen.

10 in der am 29.09.2017 geltenden Fassung durch Artikel 1 G. v. 15.09.2017 BGBI. | S. 3434

11 Eine Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, in der ebenfalls beriicksichtigungspflichtige ,nationale ver-
antwortungsarten® definiert waren, liegt bisher nicht vor.
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der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im r&umlichen Zu-
sammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese Beeintrachtigungen un-
vermeidbar sind

3. das Verbot nach Abs. 1 Nr. 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen festgelegt werden.
Fur Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG aufge-
fuhrte Arten gelten diese MalRgaben entsprechend. Sind andere besonders geschiitzte Arten
betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3
gegen die Zugriffs-, Besitz- oder Vermarktungsverbote nicht vor.

e artenschutzrechtlich relevante Tier- und Pflanzenartenvorkommen im Plangebiet

Informationen zu Tierarten (Brutvdgel, Amphibien und Flederm&use) liegen aus den Erfas-
sungen zur Erweiterung des Gewerbegebietes ecopark!? vor.

In Bezug auf Brutvégel wurden als Offenlandbriter der Kiebitz (1xBrutnachweis) am sudli-
chen Rand des Geltungsbereiches erfasst. Weiterhin wurde weiter sidlich in ca. 110 m Ent-
fernung zum Plangebiet ein Kiebitz (Brutnachweis) nachgewiesen, in iber 150 m Entfernung
Feldlerchen (Brutverdacht) und Rebhuhn (Brutverdacht).

In dem Randbereich des Geltungsbereiches wurden an gehdélzbritenden Arten Goldammer
(Brutverdacht, Brutzeitfeststellung), Braunkehlchen (Brutzeitfeststellung) sowie Baumpieper
(Brutzeitfeststellung) erfasst. Bei dem Braunkehlchen handelt es sich um einen Durchzigler.

An sonstigen Arten wurde der Turmfalke (Brutzeitfeststellungen) im Randbereich des Plan-
gebiets erfasst.

In die Bewertung werden Brutverdachte und Brutnachweise eingestellt; nur bei schwer er-
fassbaren Arten wie Baumpieper, Bluthénfling, Gartenrotschwanz, Grauschnapper, Reb-
huhn, Waldschnepfe werden Brutzeitfeststellungen wie Brutverdachte gewertet (vgl. Fau-
nagutachten im Anhang).

Die ermittelten Daten decken sich mit Daten aus den Untersuchungen zum Ausbau der
E 233, bei denen u.a. Brutvogell® erhoben wurden. Die Daten wurden vom Landkreis Clop-
penburg zur Verfigung gestellt. Es handelt sich dabei um Entwurfsstande, die noch nicht
abschlief3end sind. Im Hinblick auf Brutvogel wurden in einem Korridor von ca. 470 m bis
500 m zum Verlauf der B 72 Erfassungen durchgefuihrt, wobei sich das Plangebiet vollstan-
dig in dem Untersuchungskorridor zur E 233 befindet. Im Ergebnis befindet sich das Plange-
biet in einem Bereich unterhalb lokaler Bedeutung nach BEHM & KRUGER (2013). Als pla-
nungsrelevante und charakteristische Arten wurden hier Kiebitz und Feldlerche genannt.

12 NWP Planungsgesellschaft (2017): Faunistisches Gutachten, Erweiterung des Gewerbegebietes ecopark, Gemeinde

Emstek; Brutvdgel, Amphibien, Potenzialabschétzung Flederméuse. Stand 27.08.2017.

Planungsgruppe Griin GmbH (2017): Ausbau der E 233 — Planungsabschnitt 8, Avifaunistische Kartierung 2016 - Er-
gebnisdarstellung. Unverdéffentlicht, liegt dem Landkreis Cloppenburg vor. Unveréffentlicht, liegt dem Landkreis Clop-
penburg vor.
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Amphibienvorkommen sind fir das Plangebiet nicht herauszustellen, da es keine entspre-
chenden Gewasser gibt14.

Hinsichtlich potenziellen Fledermausvorkommen wurde im Rahmen der Faunauntersu-
chungen fur den Bereich des Ecoparks keine Bestandserfassung durchgefiihrt, sondern es
erfolgte wahrend der Brutvogelerfassungen eine Kontrolle des Gehdlzbestandes im engeren
Untersuchungsgebiet auf potenziell geeignete Hohlenquartiere flir baumbewohnende Arten
wie Abendsegler oder Rauhautfledermaus. Dabei wurden alle Baume mit ausreichendem
Stammdurchmesser (mindestens 30 cm Brusthohendurchmesser) mittels Fernglas nach
Spalten und Hohlen abgesucht!>. Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Gehdlzbe-
stande; auch die sudlich des Geltungsbereiches befindliche Baumhecke stellt keine potenzi-
ellen Hohlenbaume dar.

Fur das Plangebiet liegen keine Daten der Untersuchungen zur E 233 zu Fledermé&usen und
Reptilien vorl6,

Vorkommen von weiteren artenschutzrechtlich relevanten Arten aus der Gruppe der Rep-
tilien, Libellen, Schmetterlinge, Kafer, Netzfligler, Springschrecken, Spinnen, Krebse,
Weichtiere und Stachelhauter kénnen im Plangebiet ausgeschlossen werden, da sie zum
groflten Teil nicht in Niedersachsen oder der Region vorkommen oder die betreffenden Arten
durch sehr spezielle Habitatanspriiche gekennzeichnet sind, die im Plangebiet nicht erfillt
werden.

Kenntnisse zum Vorkommen von Anhang IV- Arten der FFH-Richtlinie Pflanzenarten liegen
nicht vor.

Potenziell durch die Planung berihrte Verbotstatbestande

Im Folgenden wird fir die einzelnen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG gepriift,
inwieweit artenschutzrechtliche Betroffenheiten durch die Planung vorbereitet werden (kon-
nen).

e Fangen, Tétung oder Schadigung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen:

Bei der Baufeldvorbereitung, der Bauphase, der Féallung von Bdumen oder der Entfernung
von Strauchern ist die Verletzung oder T6tung von nicht fliggen Jungvdgeln sowie die Zer-
storung von Vogeleiern denkbar, sofern zu dem Zeitpunkt besetzte Vogel-Brutplatze vorhan-
den sind. Es bestehen jedoch Vermeidungsmoglichkeiten durch bauzeitliche Anpassungen.
Soweit besetzte Vogelbrutplatze vorhanden sind, kann die Baufeldfreimachung auf3erhalb
der Vogelbrutzeit durchgefihrt werden, so dass der Verbotstatbestand nicht berthrt wird.

14 NWP (2017): Faunistisches Gutachten, Erweiterung des Gewerbegebietes ecopark, Gemeinde Emstek; Brutvogel,

Amphibien, Potenzialabschétzung Flederméuse. Stand 27.08.2017.

NWP (2017): Faunistisches Gutachten, Erweiterung des Gewerbegebietes ecopark, Gemeinde Emstek; Brutvdgel,
Amphibien, Potenzialabschétzung Flederméuse. Stand 27.08.2017.

16 Okolog (2016): Planfeststellungsverfahren zum Ausbau der E 233 zwischen der A 31 AS Meppen und der A 1 AS
Cloppenburg, Planungsabschnitt 8, Kartierbericht Fledermause. Unver6ffentlicht, liegt dem Landkreis Cloppenburg
vor
LaReG (2016): Planfeststellungsverfahren zum Ausbau der E 233 zwischen der A 31 AS Meppen und der A 1 AS
Cloppenburg, Planungsabschnitt 8. Kartierbericht 2016 (Amphibien, Reptilien und Libellen). Unveréffentlicht, liegt dem
Landkreis Cloppenburg vor.
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e erhebliche Stérung von Tieren:

Im artenschutzrechtlichen Sinne erheblich sind Stérungen dann, wenn hierdurch die Ver-
schlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population zu befiirchten steht.

Mit den rechtskraftigen Bebauungsplanen ecopark Nr. 4, 5, 6 und 8 waren aufgrund der
GrofR¥flachigkeit Stérungen der im Gebiet siedelnden Kiebitze und Feldlerchen verbunden. Im
Rahmen der Bebauungsplane Nr. 4 und 5 wurden fiir die Uberplanung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten von Kiebitz und Feldlerche vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF)
durchgefiuihrt, um ein Eintreten des Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 zu vermei-
den. Unter Berucksichtigung der durchgefiihrten CEF-MalRnahmen war fur diese Bebauungs-
plane keine Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population von Kiebitz
und Feldlerche zu prognostizieren.

Fur die vorliegende Planung, die kleinflachig unmittelbar an den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ecopark Nr. 5 anschlief3t, sind darliber hinaus gehende Stérungen fur Offenland-
arten nicht zu prognostizieren.

Dies ist auch fur den weiter sidlich, in ca. 110 m Entfernung zum Geltungsbereich nachge-
wiesenen Kiebitz (Bruthachweis) herauszustellen. Stérungsbedingte erhebliche Beeintrach-
tigungen werden aufgrund der Entfernung nicht prognostiziert. Zudem ist ein Ausweichen in
weiter sudlich gelegene offene Landschaft méglich, so dass eine Verschlechterung des Er-
haltungszustands der lokalen Population von Kiebitz und Feldlerche nicht abzuleiten ist.

o Beschadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Tieren:

Grundsatzlich bestehen Vermeidungsmdoglichkeiten wie bauzeitliche Anpassungen. Soweit
besetzte Vogelbrutplatze vorhanden sind, kann die Baufeldfreimachung auf3erhalb der Vo-
gelbrutzeit durchgefuhrt werden, so dass der Verbotstatbestand nicht berihrt wird.

Von der Planung ist am sudlichen Rand des Geltungsbereiches ein Kiebitz betroffen. Mit den
mittlerweile rechtskraftigen Bebauungspléanen ecopark Nr. 4, 5 und 6 wurde die mit einer
grof3flachigen und dauerhaften Versiegelung in Verbindung stehende Zerstérung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestéatten innerhalb eines regelmafig von Kiebitzen und Feldlerchen ge-
nutzten Brutgebietes bereits berticksichtigt. Um die 6kologische Funktion der betroffenen Le-
bensstatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillen zu kénnen und ein Eintreten
des Verbotstatbestandes zu vermeiden, wurden vorgezogene Ausgleichsmal3nahmen (CEF)
fur den Verlust von Kiebitz- und Feldlerchenrevieren umgesetzt. Im Rahmen der Bebauungs-
plane ecopark Nr. 4 und 5 wurden dabei insgesamt 7 Kiebitz-, 4 Feldlerchen- und 3 Reb-
huhnreviere eingestellt, in den Bebauungsplan ecopark Nr. 6 je 1 Kiebitz- und 1 Feldlerchen-
revier. Dabei wurde der im Randbereich des Geltungsbereiches ecopark Nr. 11 erfasste Kie-
bitz bereits bertucksichtigt.

Eine mit der vorliegenden Planung des Bebauungsplanes ecopark Nr. 11 in Verbindung ste-
hende dartber hinaus gehende Betroffenheit im artenschutzrechtlichen Sinne ist somit nicht
herauszustellen.

In Bezug auf die in Randbereichen des Plangebietes erfassten gehdélzbritenden Arten Gold-
ammer und Baumpieper ist herauszustellen, dass sich keine Gehdlze innerhalb des Gel-
tungsbereiches befinden. Vielmehr befindet sich eine Baumhecke sudlich des Geltungsbe-
reiches. Im Rahmen der Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen wird eine
Eingriinung am sidlichen Rand des Geltungsbereiches vorgenommen und ein Geholzstrei-
fen neu angelegt. Zudem kénnen die in den Randbereichen erfassten Arten nach Siden
ausweichen. Betroffenheiten im artenschutzrechtlichen Sinne sind nicht herauszustellen.
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Beschadigung von Pflanzen oder ihrer Standorte: Da relevante Pflanzenarten weder aus
dem Plangebiet bekannt noch aufgrund der Standortverhaltnisse zu erwarten sind, wird die-
ses Verbot nicht berthrt.

Fazit

Es sind aktuell keine artenschutzrechtlichen Konflikte ersichtlich, die der Umsetzung der Pla-
nung dauerhaft entgegenstehen wirden. Weiterhin werden ggf. Vermeidungs- und Vermin-
derungsmal3nahmen wie Baufeldfreimachung aul3erhalb der Brutzeit erforderlich.

2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Im Folgenden werden fir die einzelnen Umweltschutzguiter die voraussichtlichen Auswirkun-
gen der Planung prognostiziert, wobei der Fokus insbesondere auf solche Auswirkungen ge-
richtet wird, die ein erhebliches (positives oder negatives) Ausmall erreichen oder erhebliche
Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung darstellen.

Die Prognose der Auswirkungen setzt dabei zunachst eine Beschreibung und Bewertung des
derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) voraus. Weiterhin ist die voraussichtliche Ent-
wicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung in der Ubersicht aufzu-
zeigen, soweit diese zumutbar abgeschatzt werden kann. Auch bei der Darstellung des Ba-
sisszenarios und der voraussichtlichen Entwicklung ohne Planung wird bereits auf die vo-
raussichtlich erheblich beeinflussten Umweltmerkmale fokussiert.

2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands und der voraussicht-
lichen Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

2.1.1 Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

derzeitiger Zustand

Eine Lebensgemeinschaft aus Pflanzen und Tieren, die eine gewisse Mindestgréf3e und eine
einheitliche, gegentiber der Umgebung abgrenzbare Beschaffenheit aufweist, ist als Biotop
(Lebensraum) definiert. Es handelt sich demnach um einen vegetationskundlich
oder landschafts6kologisch definierten und im Gel&nde wieder erkennbaren Landschaftsaus-
schnitt. Diese Einheiten werden abstrakt zu Biotoptypen zusammengefasst und beschrieben.

Die Bestandsaufnahme wurde im Mai 2017 unter Verwendung des Kartierschlissels fur Bi-
otope in Niedersachsen'’ durchgefiihrt. Zur Uberpriifung der damals aufgenommenen Bio-
toptypen wurde ein Abgleich mit einem aktuellem Luftbild vorgenommen.

Im derzeitigen Bestand wird der Geltungsbereich ackerbaulich (AT) genutzt. Stdlich, aul3er-
halb des Geltungsbereiches, befindet sich eine Baumhecke (HFB).

17 Drachenfels, Olaf. v. (2016): Kartierschlissel fiir Biotope in Niedersachen unter besonderer Beruicksichtigung der ge-
setzlich geschitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-Richtlinie, Stand Mé&rz 2016.
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Planungsrechtlich sind fur den nérdlichen Streifen bereits Baurechte mit dem Bebauungsplan
ecopark Nr. 5 vorhanden (Industriegebiet mit einer GRZ von 0,8).

Insgesamt ist das Plangebiet Giberwiegend artenarm und von geringer biologischer Vielfalt.

Es liegen Erfassungsergebnisse fir Brutvogel, Amphibien und eine Potenzialabschét-
zung fur Flederm&use vor. Dabei wurden die im rdumlichen Zusammenhang befindlichen
Bebauungsplane ecopark Nr. 4, 5, 6 und 8 sowie mdgliche Erweiterungsbereiche des eco-
parks zuztglich eines 200 m- Puffers naher untersuchtl8,

Im engeren Untersuchungsgebiet (UG = Eingriffsflachen plus 200 m Radius) wurden in der
Brutzeit 2017 insgesamt 69 Vogelarten erfasst, davon 59 als Brutvogel, zehn weitere Arten
traten als Nahrungsgaste bzw. Durchzugler auf (vgl. Faunagutachten im Anhang). Bei 45
dieser 59 Arten handelt es sich um bestatigte Brutverdachte (mind. 2-malige Registrierung)
oder Brutnachweise. Bei 16 weiteren Arten konnten ausschliel3lich einmalige Brutzeitfeststel-
lungen (BZF) registriert werden (vgl. Faunagutachten im Anhang). Sieben der Arten mit be-
statigten Brutverdachten sind in Niedersachsen mindestens als gefahrdet eingestuft. Beson-
ders haufig wurden im UG Gehdlzbriter wie Buchfink, Grasmuicken- und Meisenarten oder
die Goldammer erfasst, aber auch Offenlandarten wie Kiebitz, Feldlerche oder Wiesenpieper.
Gebaudebriter wie Haussperling und Mehlschwalbe traten dagegen verhaltnismafig selten
auf. Unter den Wasservdgeln wurden mit Stockente und Teichhuhn nur zwei Arten erfasst.

18 NWP Planungsgesellschaft (2017): Faunistisches Gutachten, Erweiterung des Gewerbegebietes ecopark, Gemeinde

Emstek; Brutvogel, Amphibien, Potenzialabschéatzung Flederméuse. Stand 27.08.2017.
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Hinsichtlich der Greifvogel traten lediglich Mausebussard und Sperber mit Brutverdacht bzw.
Brutnachweisen auf, Mehrere Turmfalken-Sichtungen sowie einmalige Sichtungen von Ha-
bicht und Rohrweihe konnten nicht als Brutverdacht bestatigt werden.

In Bezug auf den Geltungsbereich wurden in den Randbereichen an geholzbritenden Arten
Goldammer (Brutverdacht, Brutzeitfeststellung), Braunkehlchen (Brutzeitfeststellung) sowie
Baumpieper (Brutzeitfeststellung) erfasst. Bei dem Braunkehlchen handelt es sich um einen
Durchzigler.

In die Bewertung werden Brutverdachte und Brutnachweise eingestellt; nur bei schwer er-
fassbaren Arten wie Baumpieper, Bluthanfling, Gartenrotschwanz, Grauschnapper, Reb-
huhn, Waldschnepfe werden Brutzeitfeststellungen wie Brutverdachte gewertet (vgl. Fau-
nagutachten im Anhang).
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Abbildung 2: Ergebnisse der Brutvogelerfassungen 2017 - Auszug Gehdlzbriter, mit Darstel-
lung des Geltungsbereiches (gelb)
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In Bezug auf die Offenlandbriiter wurde der Kiebitz (1xBrutnachweis) am stidlichen Rand des
Geltungsbereiches erfasst (vgl. Abb. 2). Weiterhin wurde weiter sudlich in ca. 110 m Entfer-
nung zum Plangebiet ein Kiebitz (Brutnachweis) nachgewiesen, in Gber 150 m Entfernung
Feldlerchen (Brutverdacht) und Rebhuhn (Brutverdacht).
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Abbildung 3: Ergebnisse der Brutvogelerfassungen 2017 - Auszug Offenlandbriter, mit Dar-
stellung des Geltungsbereiches (gelb)
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An sonstigen Arten wurde der Turmfalke (Brutzeitfeststellungen) im Randbereich des Plan-
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Abbildung 4: Ergebnisse der Brutvogelerfassungen 2017 - Auszug Sonstige Arten, mit Darstel-

lung des Geltungsbereiches (gelb)
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Gemal dem standardisierten Verfahren von WILMS ET AL. (1997) bzw. von BEHM & KRUGER
(2013) wurde das gesamte Untersuchungsgebiet bewertet. Im Ergebnis wurde das Untersu-
chungsgebiet in drei Teilgebiete untergliedert. Im Ergebnis ergibt sich fir das Untersu-
chungsgebiet, dass je ein Teilgebiet eine lokale, regionale und landesweite Bedeutung auf-
weisen. Wertgebende Arten sind vor allem Kiebitz, Feldlerche, Bluthénfling und Grauschnap-
per, in Teilgebiet 3 ist zudem das Rebhuhn zu nennen. Teilgebiet 2 erreicht vor allem durch
Vorkommen von Kiebitz und Feldlerche eine regionale Bedeutung, in Teilgebiet 3 waren Reb-
huhn und Kiebitz ausschlaggebend.

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb des Untersuchungsgebietes innerhalb eines Be-
reiches, dem auf Grundlage der 2017 durchgefihrten Erfassungen eine landesweite Bedeu-
tung aufweist. Weitere Details sind dem faunistischen Gutachten zu entnehmen1®.

Die ermittelten Daten decken sich mit Daten aus den Untersuchungen zum Ausbau der
E 233, bei denen u.a. Brutvégel?© erhoben wurden. Die Daten wurden vom Landkreis Clop-
penburg zur Verfugung gestellt. Es handelt sich dabei um Entwurfsstande, die noch nicht
abschlief3end sind. Im Hinblick auf Brutvogel wurden in einem Korridor von ca. 470 m bis
500 m zum Verlauf der B 72 Erfassungen durchgefiihrt, wobei sich das Plangebiet vollstan-
dig in dem Untersuchungskorridor zur E 233 befindet. Im Ergebnis befindet sich das Plange-
biet in einem Bereich unterhalb lokaler Bedeutung nach BEHM & KRUGER (2013). Als pla-
nungsrelevante und charakteristische Arten wurden hier Kiebitz und Feldlerche genannt.

Amphibienvorkommen sind fiir das Plangebiet nicht herauszustellen, da es keine entspre-
chenden Gewasser gibt21.

Hinsichtlich potenziellen Fledermausvorkommen wurde im Rahmen der Faunauntersu-
chungen fur den Bereich des Ecoparks keine Bestandserfassung durchgefihrt, sondern es
erfolgte wahrend der Brutvogelerfassungen eine Kontrolle des Gehdlzbestandes im engeren
Untersuchungsgebiet auf potenziell geeignete Hohlenquartiere fir baumbewohnende Arten
wie Abendsegler oder Rauhautfledermaus. Dabei wurden alle Baume mit ausreichendem
Stammdurchmesser (mindestens 30 cm Brusthohendurchmesser) mittels Fernglas nach
Spalten und Hohlen abgesucht?2. Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Gehdlzbe-
sténde; auch die sudlich des Geltungsbereiches befindliche Baumhecke stellt keine potenzi-
ellen Hohlenbaume dar.

Fur das Plangebiet liegen keine Daten der Untersuchungen zur E 233 zu Fledermé&usen und
Reptilien vor23,

19 NWP (2017): Faunistisches Gutachten, Erweiterung des Gewerbegebietes ecopark, Gemeinde Emstek; Brutvdgel,
Amphibien, Potenzialabschatzung Flederméause. Stand 27.08.2017.

20 Planungsgruppe Griin GmbH (2017): Ausbau der E 233 — Planungsabschnitt 8, Avifaunistische Kartierung 2016 - Er-
gebnisdarstellung. Unverdéffentlicht, liegt dem Landkreis Cloppenburg vor.

21 NWP (2017): Faunistisches Gutachten, Erweiterung des Gewerbegebietes ecopark, Gemeinde Emstek; Brutvogel,
Amphibien, Potenzialabschétzung Flederméuse. Stand 27.08.2017.

22

NWP (2017): Faunistisches Gutachten, Erweiterung des Gewerbegebietes ecopark, Gemeinde Emstek; Brutvdgel,
Amphibien, Potenzialabschétzung Flederméuse. Stand 27.08.2017.

23 Okolog (2016): Planfeststellungsverfahren zum Ausbau der E 233 zwischen der A 31 AS Meppen und der A 1 AS
Cloppenburg, Planungsabschnitt 8, Kartierbericht Fledermause. Unver6ffentlicht, liegt dem Landkreis Cloppenburg
vor
LaReG (2016): Planfeststellungsverfahren zum Ausbau der E 233 zwischen der A 31 AS Meppen und der A 1 AS
Cloppenburg, Planungsabschnitt 8. Kartierbericht 2016 (Amphibien, Reptilien und Libellen). Unverdéffentlicht, liegt dem
Landkreis Cloppenburg vor.
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voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuihrung der Planung ist keine wesentliche Anderung des derzeitigen Zustands
(landwirtschaftliche Nutzung) zu prognostizieren. Fir den Uberschneidungsbereich mit dem
Bebauungsplan Nr. 5 ist die bauliche Entwicklung gem. den bestehenden Baurechten (In-
dustriegebiet) maoglich.

2.1.2 Flache und Boden

derzeitiger Zustand

Das Plangebiet ist derzeit unversiegelt. Als Bodentyp ist gem. der BK 50 im Westen des
Plangebietes Mittlerer Pseudogley angegeben. Im Osten des Plangebietes steht Mittlerer
Brauner Plaggenesch unterlagert von Parabraunerde an24. Der Plaggenesch liegt im Bereich
eines Suchraums furr schutzwiirdige Boden2>. Eschboden weisen aufgrund ihrer hohen kul-
turgeschichtlichen Bedeutung eine besondere Funktionserfiillung der Archivfunktion auf. Zu-
satzlich ist der Plaggenesch aufgrund seiner auf3erst hohen natirlichen Bodenfruchtbarkeit
einem Suchraum fir schutzwirdige Boden zugeordnet. Im Bereich des Mittleren Pseu-
dogleys liegt eine mittlere Bodenfruchtbarkeit vor28.

Planungsrechtlich sind fur den nérdlichen Streifen bereits Baurechte mit dem Bebauungsplan
ecopark Nr. 5 vorhanden (Industriegebiet mit einer GRZ von 0,8).
Altlasten sind fiir das Plangebiet nicht bekannt??.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfliihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist keine wesentliche Anderung des derzeitigen Zustands
zu prognostizieren. Fir den Uberschneidungsbereich mit dem Bebauungsplan Nr. 5 ist die
bauliche Entwicklung gem. den bestehenden Baurechten (Industriegebiet) mdglich.

2.1.3 Wasser

derzeitiger Zustand

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Das nachst gelegene Oberfla-
chengewasser ist der Calhorner Muhlenbach ndérdlich der B 72 als Prioritatsgewasser der
Wasserrahmenrichtlinie?8. Dieser weist im Hinblick auf den 6kologischen Zustand ein unbe-
friedigendes Potenzial auf. Der Calhorner Miihlenbach ist von der Planung nicht betroffen.

Der Grundwasserkorper gehort zum ,Hase Lockergestein rechts® und ist in einem mengen-
maRig guten Zustand; der chemische Gesamtzustand ist jedoch als schlecht bewertet 29,

24 NIBIS®Kartenserver (2014): Bodenkarte von Niedersachsen BK 50. NIBIS® - Landesamt fiir Bergbau, Energie und
Geologie (LBEG), Hannover. Zugriff 25.08.2021.

25 NIBIS®Kartenserver (2014): Suchraume fur schutzwirdige Béden (BK 50). NIBIS® - Landesamt fiir Bergbau, Energie
und Geologie (LBEG), Hannover. Zugriff 25.08.2021.

26 NIBIS®Kartenserver (2014): Bodenfruchtbarkeit (Auswertung BK 50). NIBIS® - Landesamt fuir Bergbau, Energie und
Geologie (LBEG), Hannover. Zugriff 08.02.2021.

27 NIBIS®Kartenserver (2014): Altlasten. NIBIS® - Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover.
Zugriff 08.02.2021.

28 NUMIS Kartenserver: WRRL. - Nds. Ministerium fur Umwelt, Energie und Klimaschutz, Hannover. Zugriff 08.02.2021.
29 NUMIS Kartenserver: WRRL. - Nds. Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz, Hannover. Zugriff 08.02.2021.
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Das Schutzpotenzial der Grundwasser tiberdeckenden Schichten ist als hoch angegeben3°.
Die Grundwasserneubildung im Plangebiet betragt 251 bis 300 mm/a31.

Durch Rechtsverordnung festgesetzte bzw. vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiete
sind im Plangebiet bzw. unmittelbarer Umgebung nicht vorhanden 32,

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist eine Anderung der Grund- bzw. Oberflachenwasser-
verhaltnisse nicht ersichtlich. Fur den Uberschneidungsbereich mit dem Bebauungsplan Nr.
5 ist die bauliche Entwicklung gem. den bestehenden Baurechten (Industriegebiet) moglich,
so dass eine vollstandige Versickerung des Niederschlagswassers auf der Flache nicht mehr
gegeben ist.

2.1.4 Klima, Luft

derzeitiger Zustand

Der Gesamtraum gehort zur maritim-subkontinentalen Flachlandregion, die durch milde Win-
ter und relativ kiihle, regenreiche Sommer gekennzeichnet sind. Lokalklimatisch bestehen
zwischen den unterschiedlich gestalteten und bewachsenen Flachen erhebliche Unter-
schiede. Offene, vegetationsfreie Béden sowie versiegelte Bereiche weisen z. T. erhebliche
Temperatur- und Luftfeuchteunterschiede zwischen Tag und Nacht auf. Bewaldete Flachen
entwickeln demgegeniber ein ausgeglicheneres Klima.

Die durchschnittliche Jahresniederschlagsmenge betragt ca. 764 mm33,

Die durchschnittliche Wintertemperatur betragt 3,9°C34, als durchschnittiche Sommertempe-
ratur werden fur den Zeitraum 2021-2050 durchschnittlich 15,3°C prognostiziert3s.

Angaben zur Luftqualitat im Plangebiet sind nicht bekannt.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ergeben sich keine Anderungen im Hinblick auf das
Klima. Im Bereich des Uberschneidungsbereiches mit dem Bebauungsplan ecopark Nr. 5
konnen sich durch die mit den Baurechten zuléssigen Versiegelungen kleinklimatische Ver-
anderungen ergeben.

2.1.5 Landschaft/Ortsbild

derzeitiger Zustand

e Landschaft

30 NIBIS®Kartenserver (2014): Hydrogeologie; Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung 1:200.000. NIBIS® - Lan-
desamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. Zugriff 08.02.2021.

31 NIBIS®Kartenserver (2014): Hydrogeologie; Grundwasserneubildung mGrowa 1:50.000. NIBIS® - Landesamt flir
Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. Zugriff 08.02.2021.

32 Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz. Niedersachsische Umweltkarten.
https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/GlobalNetFX_Umweltkarten/, Abfrage 08.02.2021.

33 NIBIS® Kartenserver (2014): Klima und Klimawandel: Beobachtungsdaten: Niederschlag. - Landesamt fiir Bergbau,
Ene8gie und Geologie (LBEG), Hannover. Zugriff 08.02.2021.

34 NIBIS® Kartenserver (2014): Klima und Klimawandel. Beobachtungsdaten: Niederschlag - Landesamt fur Bergbau,
Energie und Geologie (LBEG), Hannover. Zugriff 08.02.2021.

35 NIBIS® Kartenserver (2014): Klima und Klimawandel: Klimaprojektionen: Temperatur. - Landesamt fiir Bergbau,

Energie und Geologie (LBEG), Hannover. Zugriff 08.02.2021.
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Die Landschaft wird grof3raumig durch groR3e weitgehend gehdlzfreie Ackerflachen bestimmt,
die nur ein sehr geringes Maf3 an Erholung und Naturleben bieten. Die kleinraumige Vielfalt
ist aufgrund der intensiven ackerbaulichen Nutzung nur sehr gering ausgepragt. Mit den Be-
bauungsplanen Nr. 4, Nr. 5 und Nr. 6 sind direkt angrenzend zum Geltungsbereich bereits
Baurechte flr Gewerbe- und Industriegebiete vorhanden. Unmittelbar ndrdlich des Plange-
bietes verlauft die B 72 (E 233).

Weiter stidlich auf3erhalb des Plangebietes befindet sich das Waldgebiet ,Brok®.

e Erholung

Die ErschlieBung des Gebietes durch landwirtschaftliche Wege ermdglicht eine Nutzung zur
Naherholung der drtlichen Bevélkerung (Radfahren, wandern). Die westlich des Plangebietes
gelegene Gerichtsstatte ,Desum Gogericht® stellt mit ihrem umgebenden Eichenbestand ei-
nen Anziehungspunkt dar. Weiterhin interessant ist das weiter sudlich gelegene Waldstlck
,Brok®.

Eine besondere Bedeutung bzw. Erholungseignung der Landschaft, in dem sich der Gel-
tungsbereich befindet, lasst sich aufgrund der vorhandenen Baurechte sowie der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung nicht herausstellen.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Mit Fortfiihrung bisheriger Nutzungen ist eine anderweitige Entwicklung des Landschaftsbil-
des nicht ersichtlich. Fur den Uberschneidungsbereich des Bebauungsplanes ecopark Nr. 5
liegen Baurechte fir ein Industriegebiet vor. Insofern wird bei Umsetzung der Planung die
ackerbaulich intensiv genutzte Landschaft tberformt werden.

2.1.6 Mensch

derzeitiger Zustand

Fur die Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind zum einen gesundheitliche Aspekte, in
der Bauleitplanung vorwiegend Larm und andere Immissionen, zum anderen regenerative
Aspekte wie Erholungs-, Freizeitfunktionen und Wohnqualitat von Bedeutung?®.

Die vorliegende Gerauschkontingentierung fir den ecopark aus dem Jahr 2020 wurde auf-
grund der Aufstellung der Bebauungsplane Nr. 11 und 12 aktualisiert.>” Um fur die Zukunft
Planungssicherheit zu erlangen, wurde die Gerduschkontingentierung des ecoparks in der
Hinsicht Uberarbeitet, dass nunmehr das gesamte Gebiet des ecoparks inklusive der magli-
chen Erweiterungsflachen betrachtet wird, wie es der aktuelle Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Emstek vorgibt.

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich landwirtschaftliche Betriebe. Im Zuge der
Aufstellung der in der ndheren Umgebung befindlichen Bebauungsplane Nr. 4 und 5 wurde
daher eine gutachterliche Ermittlung der Geruchssituation durchgeftihrt.®®

36 Schrédter; W; Habermann-Nie3e, K; Lehmberg, Frank (2004): Umweltbericht in der Bauleitplanung, Ar-
beitshilfe zu den Auswirkungen des EAG Bau 2004 auf die Aufstellung von Bauleitplanen, Niederséachsi-
scher Stadtetag (Hrsg.), Bonn.

37 ITAP ecopark Emstek/ Drantum: Uberarbeitung der Gerauschkontingentierung, Version 1.4 - Aktualisie-
rung durch Aufstellung der Bebauungspléane ecopark Nr. 11 und 12, Oldenburg, 05.05.2021

38 Landwirtschaftskammer Niedersachsen: Bauleitplanung der Gemeinde Emstek: 8. Flachennutzungs-
plananderung, Bebauungsplan ecopark Nr. 4 ,Im Desumer Feld West* und Bebauungsplan ecopark Nr. 5
.ecopark Mitte“, Cloppenburg 18.05.2017/ 19.05.2017
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Innerhalb des Plangebietes sind keine Arbeitsstétten vorhanden. Die ndchstgelegenen Ar-
beitsstéatten befinden sich in den westlich und dstlich gelegenen Gewerbegebieten.

Storfallbetriebe sind innerhalb des Plangebietes sowie im unmittelbaren Umfeld nicht vor-
handen bzw. bekannt.

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb des Bergwerksfelds ,Munsterland® fir Kohlen-
wasserstoffe. Die Laufzeit der Berechtigung ist unbefristets®.

Sonstige erkennbare Risiken flir schwere Unfalle oder Katastrophen sind im Plangebiet bzw.
der ndheren Umgebung nicht bekannt.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist keine wesentliche Anderung des derzeitigen Zustan-
des zu erwarten.

2.1.7 Kultur- und sonstige Sachguter

derzeitiger Zustand

Kulturglter (Bau- und Bodendenkmale) sind innerhalb des Plangebietes nicht bekannt. Aus
der Umgebung des Plangebiets sind arch&ologische Fundstellen bekannt. Neben den be-
kannten archéologischen Fundstellen muss mit weiteren, bisher unbekannten Bodendenk-
malen gerechnet werden.

Als sonstige Sachgiiter sind die landwirtschaftlichen Nutzflachen zu nennen.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfliihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist keine wesentliche Anderung des derzeitigen Zustan-
des zu erwarten.

2.1.8 Wechselwirkungen

derzeitiger Zustand

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wechsel-
wirkungen. So bedingen z.B. die Boden- und Klimaverhaltnisse sowie die menschliche Nut-
zung die Auspragung der Vegetation, diese wiederum pragt stark die Eignung als Tier-Le-
bensraum sowie die landschaftliche Eigenart und Erholungseignung. Eine hiervon unbeein-
flusste Bestandsbeschreibung ist insofern nicht méglich, so dass die bestehenden Wechsel-
wirkungen bereits in den vorstehenden Kapiteln mit Bericksichtigung finden.

Im konkreten Fall bestehen keine besonderen Wechselwirkungen.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfliihrung der Planung

Besondere Wechselwirkungen bestehen nicht. Allgemeine Wechselwirkungen sowie die Ent-
wicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind bereits in die vorste-
henden Kapitel integriert.

39 NIBIS®Kartenserver (2014): Bergbau: Bergwerkseigentum. NIBIS® - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG), Hannover. Zugriff 08.02.2021.
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2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Nachfolgend werden die Auswirkungen, die durch die Umsetzung der Planung verursacht
werden, prognostiziert und beurteilt. Die Auswirkungen werden dabei fir die einzelnen Um-
weltschutzglter beschrieben, auch unter Bertcksichtigung von Wechselwirkungen. Die rele-
vanten Schutzgiter und Belange ergeben sich aus 8§ 1 (6) Nr. 7 BauGB.

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen, die bei Durchfiihrung der Planung zu erwarten sind, dar-
gelegt. Dabei werden die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen,
grenziberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, standigen und vo-
ribergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen in die Umweltpriifung einbezo-
gen. Allerdings wird insbesondere auf die Auswirkungen abgestellt, welche mdéglicherweise
ein erhebliches Ausmalf? erreichen. Die nachfolgenden Kapitel enthalten vertiefende Erlaute-
rungen zu den Aspekten, die im vorliegenden Planfall eine besondere Relevanz erreichen.

Als Grundlage fur die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung werden zunéchst Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplane-
risch vorbereiteten baulichen und sonstigen Nutzungen zusammengestellt (vgl. auch tabel-
larische Ubersicht im Anhang). Dabei ist zu beriicksichtigen, dass auf Ebene der Bauleitpla-
nung regelmaRig keine Kenntnisse zu Gestaltungsdetails, Realisierungszeitpunkt u.a. der
kinftigen Bebauung feststehen.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden insbesondere durch folgende Charakteris-
tika der geplanten Nutzungen bestimmt:

o Festsetzung eines Gewerbegebietes auf landwirtschaftlich genutzten Flachen

In die nachfolgenden Darstellungen zu den Auswirkungen der Planung werden Angaben zur
Eingriffsregelung integriert, d.h. die Identifizierung erheblicher Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Bezuglich der Auswirkungen auf die Umweltschutzziele, welche auf Ebene der Européischen
Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegt sind, sei auf Kapitel
1.2 des Umweltberichtes verwiesen.

221 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

In derzeitiger Auspréagung stellt sich das Plangebiet als unversiegelte Flache dar. Bei Umset-
zung der Planung werden Versiegelungen vorbereitet. Grundsatzlich ermdglicht der Bebau-
ungsplan in dem Gewerbegebiet eine Versiegelung von max. 80% (GRZ 0,6).

Bei den betroffenen Biotoptypen handelt es sich um Acker. Damit handelt es sich um unemp-
findliche Bereiche0. Bei Umsetzung der Planung ist infolge der weitgehenden Versiegelung
von bisher unbebauten Flachen mit erheblichen Beeintréachtigungen von Biotoptypyen zu
rechnen.

Auch fir die Fauna gehen im Zuge der Bebauung Lebensrdaume dauerhatft verloren. Mit dem
Verlust der Ackerflache ist Lebensraum, insbesondere fiir Arten der offenen Landschaft, nicht

40 Landkreis Osnabriick (2016): Osnabriicker Kompensationsmodell 2016, Arbeitshilfe zur Vorbereitung und Umsetzung
der Eingriffsregelung.
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mehr gegeben. Der Geltungsbereich Uberplant im sidlichen Randbereich ein Kiebitzrevier
(Brutnachweis), was grundsatzlich als erhebliche Beeintrachtigung zu werten ist.

Im Rahmen der mittlerweile rechtskraftigen Bebauungspléne ecopark Nr. 4, 5 und 6 wurde
die mit einer groRRflachigen und dauerhaften Versiegelung in Verbindung stehende Zersto-
rung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten innerhalb eines regelmafig von Kiebitzen und
Feldlerchen genutzten Brutgebietes bereits berticksichtigt. Im Rahmen der Bebauungspléne
ecopark Nr. 4 und 5 wurden dabei insgesamt 7 Kiebitz-, 4 Feldlerchen- und 3 Rebhuhnreviere
eingestellt, in den Bebauungsplan ecopark Nr. 6 je 1 Kiebitz- und 1 Feldlerchenrevier. Dabei
wurde der im Randbereich des Geltungsbereiches ecopark Nr. 11 erfasste Kiebitz bereits
bertcksichtigt und als erhebliche Beeintrachtigung eingestellt. Daher wird dieses Revier im
Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes nicht mehr beriicksichtigt.

Fur den weiter sudlich, in ca. 110 m Entfernung nachgewiesenen Kiebitz (Brutnachweis) ist
nicht mit stérungsbedingten erheblichen Beeintrachtigungen aufgrund der Entfernung zu
rechnen, zumal ein Ausweichen in weiter sidlich gelegene offene Landschaft mdglich ist.

Fur ungefahrdete, weit verbreitete Arten (z.B. haufige Brutvogel der Gehélze und des Halb-
offenlandes) wird davon ausgegangen, dass die Beeintrachtigungen lber die Biotopwertig-
keit ausreichend mit erfasst werden.

In Bezug auf die in Randbereichen des Plangebietes erfassten gehélzbritenden Arten Gold-
ammer und Baumpieper ist herauszustellen, dass sich keine Gehdlze innerhalb des Gel-
tungsbereiches befinden. Vielmehr befindet sich eine Baumhecke stdlich des Geltungsbe-
reiches. Im Rahmen der Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen wird eine
Eingriinung am sidlichen Rand des Geltungsbereiches vorgenommen und ein Geholzstrei-
fen angelegt. Erhebliche Beeintrachtigungen fur Goldammer und Baumpieper ergeben sich
nicht.

2.2.2 Auswirkungen auf Flache und Boden

Der Bebauungsplan Uberplant auf ca. 500 m? eine Flache, fir die bereits Baurechte des Be-
bauungsplanes ecopark Nr. 5 bestehen (Industriegebiet mit GRZ 0,8). Erhebliche Beein-
trachtigungen sind hieraus nicht abzuleiten.

Der Bebauungsplan bereitet eine Neuversiegelung vor. Innerhalb des Gewerbegebietes ist
eine Versiegelung von max. 80% mdglich. Mit der Planung wird eine bislang unversiegelte
und landwirtschaftlich genutzte Flache von 2,3 ha in Anspruch genommen und dauerhaft
versiegelt. Von den Versiegelungen ist auch der schutzwirdige Plaggenesch betroffen. Ver-
siegelungen fuhren zu einem vollstandigen Verlust der Funktionen der Boden im Naturhaus-
halt als Lebensraum und Lebensgrundlage, Bestandteil von Stoff- und Wasserkreislaufen
sowie als Filter-, Puffer- und Umwandlungsmedium fur Schadstoffe. Darum sind die Beein-
trachtigungen als erheblich zu werten.

Auf Umsetzungsebene ist zum Schutz des Bodens geméal § 202 BauGB Mutterboden, der
bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veran-
derungen der Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.
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2.2.3 Auswirkungen auf das Wasser

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Eine direkte Betroffenheit ergibt
sich daher nicht.

Kiinftig versiegelte Flachen stehen fir eine Grundwasserneubildung nicht weiter zur Verfu-
gung. Dies ist als erhebliche Beeintrachtigung zu werten. Fur das Plangebiet und die 6stlich
angrenzenden Flachen liegt eine Oberflachenentwéasserungskonzeption vor. Demnach ist
auf den Baugrundstticken eine Drosselung der Abfliisse in den Regenwasserkanal auf 40%
der auf dem gesamten Grundstick anfallenden Niederschlagsmengen herzustellen.
Darlberhinausgehende Wassermengen sind durch Rickhaltebecken zwischenzuspeichern.

Far die Einleitung von nicht verunreinigten Niederschldgen in das Grundwasser ist eine was-
serrechtliche Erlaubnis erforderlich.

224 Auswirkungen auf Klima, Luft

Im Plangebiet ist durch die Versiegelung eine Minderung der Verdunstungsrate und ein An-
stieg der Temperaturen im Bereich der versiegelten Flachen zu erwarten.

Die Emission verkehrsbirtiger Luftschadstoffe wird sich durch den Zuliefer- sowie Kunden-
verkehr erhéhen. Allerdings handelt es sich bei dem Betrieb der Fahrzeuge generell um zu-
lassige Nutzungen, deren Regulierung nicht im Rahmen der Bauleitplanung erfolgt. Erhebli-
che Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

225 Auswirkungen auf die Landschaft/das Ortsbild

Vorbelastungen bestehen durch die nérdlich verlaufende B 72 bzw. E 233. Weiterhin sind
durch die rechtskraftigen Bebauungsplane ecopark Nr. 4, Nr. 5, Nr. 6, Nr. 8 Baurechte fir
Gewerbe- und Industriegebiete vorhanden, die groRflachig eine Uberformung der Landschaft
nach sich ziehen. Mit der Planung wird die bestehende Landschaft (landwirtschaftliche Nut-
zung) Uberpragt. Vor dem Hintergrund der bestehenden Vorbelastungen bzw. vorhandenen
Baurechte wird die Uberformung der Landschaft verstarkt und raumlich erweitert. Dies wird
als erheblich im Sinne der Eingriffsregelung eingeschétzt.

Zur Verminderung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild wird das Plangebiet nach Si-
den durch eine Anpflanzung heimischer Gehdlze abgeschirmt sowie eine maximale Bauhdhe
festgelegt.

2.2.6 Auswirkungen auf den Menschen
Gewerbelarm

Die vorliegende Gerauschkontingentierung fir den ecopark aus dem Jahr 2020 wurde auf-
grund der Aufstellung der Bebauungsplane Nr. 11 und 12 aktualisiert.* Um fur die Zukunft
Planungssicherheit zu erlangen, wurde die Gerduschkontingentierung des ecoparks in der
Hinsicht Uberarbeitet, dass nunmehr das gesamte Gebiet des ecoparks inklusive der magli-
chen Erweiterungsflachen betrachtet wird, wie es der aktuelle Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Emstek vorgibt. Die Uberarbeitete bzw. erweiterte Gerauschkontingentierung kann

41 TAP ecopark Emstek/ Drantum: Uberarbeitung der Gerauschkontingentierung, Version 1.4 - Aktualisierung
durch Aufstellung der Bebauungsplane ecopark Nr. 11 und 12, Oldenburg, 05.05.2021
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dann als Grundlage fir zukinftige Bauleitplanverfahren dienen und im Rahmen dieser ent-
sprechend angepasst bzw. weiterentwickelt werden. Die wesentlichen Inhalte und Ergeb-
nisse werden nachstehend wiedergegeben (vgl. auch Kap. 3.4.1 in Teil | der Begriindung).

Die Gutachter haben die bestehenden Gerduschkontingentierungen der rechtskraftigen Be-
bauungsplane ecopark Nr. 4, 5 und 6 inklusive der festgesetzten Zusatzkontingente und der
rechtskréaftigen Bebauungsplane ecopark Nr. 8 und 10 bericksichtigt. Weiterhin wurden die
festgesetzten flachenbezogenen Schallleistungspegel des bestehenden rechtskraftigen Be-
bauungsplans Nr. 87.1 in Ansatz gebracht. Die immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegel der aufgehobenen Bebauungsplane ecopark Nr. 1 und Nr. 3 sind eben-
falls Ubernommen worden und im Hinblick auf zukUnftige Bauleitplanverfahren in diesem Be-
reich in Emissionskontingente umgewandelt worden. Die verbleibenden Flachen des eco-
parks (Erweiterungsflachen) sind mit geeigneten Emissionskontingenten in der Form belegt
worden, dass die maf3geblichen Immissionsrichtwerte der TA Larm an den Immissionsorten
in der Umgebung noch sicher eingehalten werden. Auch die Bebauungsplane Nr. 11 und 12
wurden mit den festgesetzten Emissionskontingenten in Ansatz gebracht. Da mit der Aufstel-
lung des Bebauungsplans ecopark Nr. 11 eine Uberplanung eines Teils der bisher beriick-
sichtigten Erweiterungsflache F4 verbunden ist, wurde die Erweiterungsflache F4 im Kontin-
gentierungsmodell entsprechend verkleinert und das bisher verwendete Emissionskontin-
gent beibehalten. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ecopark Nr. 12 werden Teilfla-
chen der rechtskréftigen Bebauungsplane ecopark Nr. 8 und 4 Uberplant. Die Gerduschkon-
tingente fur diese beiden Teilflachen wurden von den angrenzenden Flachen des B-Plans
Nr. 8 lUbernommen. Zwei weitere Teilflachen wurden gemafr Ausweisungen in den B-Planen
Nr. 4 und Nr. 8 mit entsprechenden Gerauschkontingenten belegt. Auch das Zusatzkontin-
gente fur einen Teilbereiche des Bebauungsplanes Nr. 12 wurde berlcksichtigt.

Im Rahmen der Uberarbeitung der Gerauschkontingentierung sind auch die Immissionsorte
(Beurteilungspunkte) in der Umgebung des ecoparks neu untersucht und festgelegt sowie
der Schutzanspruch vor gewerblich bedingten Gerauscheinwirkungen entsprechend der tat-
sachlich vorhanden Gebietsnutzung aktualisiert worden.

Fur die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11 wurden Kontingente von
65 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts ermittelt. Zusatzkontingente fur bestimmte Richtungen
wurden fir die Flachen im Plangebiet nicht vergeben.

Die gutachterlichen Berechnungen haben gezeigt, dass die mafRRgeblichen Immissionsricht-
werte — bis auf die an den Immissionsorten IP15 und IP16 (sudlich des ecoparks gelegen) —
eingehalten werden. Die Uberschreitungen liegen in der Tatsache begriindet, dass diese bei-
den Immissionsorte bei den friheren Gerauschkontingentierungen nicht berticksichtigt wor-
den sind. Wesentliche Ursache fir die Uberschreitungen ist das Kontingent der Teilflache
TF4 des Bebauungsplans Nr. 5 von 70/60 dB(A) pro gm (tags/nachts) plus einem Zusatz-
kontingent von jeweils 7 dB. Es haben sich aber keine neuen Uberschreitungen der Immis-
sionsrichtwerte durch die festgelegten Emissionskontingente der Bebauungsplane ecopark
Nr. 11 und Nr. 12 eingestellt. Die Hohe der bisher festgestellten Uberschreitungen sind nach
der hier durchgefiihrten Aktualisierung unverandert geblieben.

Im Ergebnis werden immissionsschutzrechtliche Konflikte durch die Planung nicht hervorge-
rufen.

Geruch

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich landwirtschaftliche Betriebe. Im Zuge der
Aufstellung der in der ndheren Umgebung befindlichen Bebauungsplane Nr. 4 und 5 wurde
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daher eine gutachterliche Ermittlung der Geruchssituation durchgefiihrt.*? Die Betrachtung
der Geruchsimmissionen erfolgte nach der Geruchsimmissionsrichtlinie Nds. GIRL. Details
sind dem Gutachten bzw. Kap. 3.4.2 in Teil | der Begrindung zu entnehmen.

Im Ergebnis zeigen die Berechnungen fiur die Bebauungsplane Nr. 4 und Nr. 5, dass die
Geruchsstundenhaufigkeiten fir den nordlichen Rand des Bebauungsplans Nr. 11 bei 6 %
bzw. 7 % der Jahresstunden liegen. Der zulassige Wert fur gewerblich genutzte Bauflachen
liegt nach der GIRL bei 15 % und wird deutlich unterschritten.

Fur den sudlichen Teil des Bebauungsplanes Nr. 11 liegen keine entsprechenden Berech-
nungen vor.

Es ist davon auszugehen, dass in aufgrund der deutlichen Unterschreitung der Werte nach
GIRL im nérdlichen Plangebiet einerseits und der relativ groRen Entfernung des Plangebietes
zu den landwirtschaftlichen Betrieben andererseits eine immissionsschutzrechtliche Vertrag-
lichkeit fir den gesamten Geltungsbereich abzuleiten ist.

2.2.7 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter

Aus der Umgebung des Plangebiets sind archaologische Fundstellen bekannt. Neben den
bekannten archaologischen Fundstellen muss mit weiteren, bisher unbekannten Bodendenk-
malen gerechnet werden.

Im Planbereich ist ausreichend im Vorfeld jeglicher Bau- und Erschlieungsarbeiten durch
ein entsprechendes Raster von Suchschnitten und durch entsprechende Fachleute zu kla-
ren, wo weitere Denkmalsubstanz vorhanden ist.

Abhangig von diesem Untersuchungsergebnis ist ggf. eine fach- und sachgerechte archao-
logische Ausgrabung notwendig, deren Umfang und Dauer von der Befundsituation abhangig
ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass ur- und friihgeschichtliche sowie mittelalterliche und frih-
neuzeitliche Bodenfunde, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, mel-
depflichtig sind.

Mit der Planung wird weiterhin baulicher Bestand als sonstige Sachguter bestehen.

2.2.8 Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wechsel-
wirkungen. So fiihren beispielsweise die Versiegelungen von Bdden zugleich zu Beeintrach-
tigungen der Grundwasserneubildung und der Eignung als Pflanzen-Standort. Eine separate
Wirkungsprognose ist insofern nicht moglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen
bereits in den vorstehenden Kapiteln mit Berticksichtigung finden. Besondere Wechselwir-
kungen bestehen nicht.

42 Landwirtschaftskammer Niedersachsen: Bauleitplanung der Gemeinde Emstek: 8. Flachennutzungs-
plananderung, Bebauungsplan ecopark Nr. 4 ,Im Desumer Feld West* und Bebauungsplan ecopark Nr. 5
.ecopark Mitte“, Cloppenburg 18.05.2017/ 19.05.2017
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2.3 Maflnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteili-

ger Umweltauswirkungen sowie Uberwachungsmalnahmen

231 Maflnahmen zur Vermeidung nachteiliger Umweltauswirkungen

Durch folgende MaRnhahmen wird im Rahmen der vorliegenden Planung zur Vermeidung,
Verhinderung und Verringerung nachteiliger Umweltwirkungen beigetragen:

e Fur die Eingrinung des Gebietes und zur Schaffung von Griinachsen innerhalb des Eco-
parks ist am sudlichen Rand des Geltungsbereiches eine Anpflanzung mit dauerhaftem
Erhalt festgesetzt.

e Zur Verminderung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild wird die H6he baulicher
Anlagen auf max. 15 m beschrankt. Fur technisch bedingte Anlagen wie z.B. Schorn-
steine, Abluftanlagen etc. ist eine Uberschreitung der maximalen Gebaudehéhe um bis
zu 3,0 m zulassig.

e Zur Vermeidung immissionsschutzrechtlicher Konflikte werden im Plangebiet die gut-
achterlich ermittelten Emissionskontingente zeichnerisch festgesetzt.

Daruber hinaus sind weitere Maflinahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung
nachteiliger Umweltwirkungen maoglich und anzustreben, die jedoch auf Ebene der vorliegen-
den Planung nicht geregelt werden. Hierzu zé&hlen nach gegenwartigem Stand insbesondere
folgende Mafl3nahmen:

e Soweit die Baumalinahmen und insbesondere die Baufeldfreimachung und vergleich-
bare Eingriffe in Vegetation und Bodenoberflache wahrend der Vogelbrutzeit stattfinden,
soll zeitnah vorher durch eine fachkundige Person Uberprift werden, ob aktuell genutzte
Fortpflanzungs- und Ruhestétten artenschutzrechtlich relevanter Tiere in den Baufeldern
vorhanden sind. Sofern solche Fortpflanzungs- und Ruhestétten festgestellt werden, sol-
len die erforderlichen Schutzmal3nahmen vor Aufnahme der Baumafnahmen mit der zu-
standigen Naturschutzbehdrde abgestimmt und entsprechend der Abstimmung umge-
setzt werden. Analog soll auch bei Wiederaufnahme des Baubetriebes nach langerer Un-
terbrechung vorgegangen werden.

o Gehdlze sollen wahrend der Bauphase vor Schadigungen der oberirdischen Teile sowie
des Wurzelraumes geschiitzt werden. Dies gilt auch fur die Baumhecke sudlich des
Geltungsbereiches. Geeignete MalRnahmen kdnnen der DIN 18920 und der RAS-LP 4
entnommen werden.

o Auf Umsetzungsebene ist zum Schutz des Bodens gemalR § 202 BauGB Mutterboden,
der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

e Die im Gebiet unversiegelt verbleibenden Grundflachen sollen wéahrend der Bauphase
vor Bodenverdichtungen infolge von Befahren, Materialablagerung u.d. geschiitzt
werden.

e Durch ordnungsgemafRen und sorgsamen Umgang mit Maschinen, Baustoffen etc. sollen
Verunreinigungen von Boden und Wasser vermieden werden.

e Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
auftreten, werden diese entsprechend den gesetzlichen Vorgaben unverziglich der zu-
standigen Behdrde gemeldet.
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o Sollten sich bei den erforderlichen Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schédliche Boden-
veranderungen oder Altlasten ergeben, wird unverziglich die zustandige Untere Boden-
schutzbehoérde benachrichtigt.

2.3.2 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Durch die Planung werden erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiter Arten und Le-
bensgemeinschaften, Boden, Wasser sowie Landschaft im Sinne der Eingriffsregelung vor-
bereitet. Diese sind durch AusgleichsmalRnahmen zu kompensieren. Zur rechnerischen Er-
mittlung der Eingriffsintensitat wird der Zustand im Plangebiet vor dem Eingriff dem Zustand
nach dem Eingriff gegentibergestellt. Die Bewertung von Ist-Zustand und Planung orientiert
sich am Bilanzierungsmodell des Landkreises Osnabriick43, das die Biotoptypen einer Wer-
tung von 0 (Pessimalwert) bis 3,5 (Optimalwert, maximal 5 flir besondere Biotoptypen) zu-
ordnet.

Gemald Osnabriicker Kompensationsmodell gentigen in der Regel bei erheblichen Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft die KompensationsmalRnahmen, die sich aus der
Bilanzierung des Osnabrticker Modells ergeben. Insofern wird keine schutzgutdifferenzierte
Bilanzierung vorgenommen.

Bestand
Biotoptypen GrolRe Wertstufe Wertpunkte
Bebauungsplan Nr. 5
Industriegebiet (Gl) GRZ 0,8 457 11
Neuversiegelung max. 80% 366 0 0
unversiegelt 91 11 101
ohne Planrechte
Acker (A) 32.295 1 32.295
Summe 32.752 32.396
Planung
Festsetzung GroRRe Wertstufe Wertpunkte
Gewerbegebiet (GE 1 und GE 2), je
GRZ 0,6 28.956
Neuversiegelung max. 80% 23.165 0
_ unversiegelt 5.791 1,1 6.370
Offentl. Grinflache mit Anpflanzgebot
(P1) 3.796
Anpflanzgebot 3.681 2,2 8.098
offentl. Grinflache 115 15 173
Summe 32.752 14.641
Bilanz -17.755

Die Planung fuhrt zu einem Defizit von 17.755 Wertpunkten (unter Berticksichtigung des in-
nergebietlichen Ausgleichs). Es sind AusgleichsmafRnahmen notwendig.

43 | andkreis Osnabriick (2016): Osnabriicker Kompensationsmodell 2016, Arbeitshilfe zur Vorbereitung und Umsetzung der

Eingriffsregelung
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2.3.3 Maflnahmen zum Ausgleich

Plangebietsinterne MalRnhahmen

In der offentlichen Grinflache P 1 ist eine Bepflanzung mit standortgerechten und heimi-
schen Laubgehdlzen (vgl. vorgeschlagene Gehdélze) vorzunehmen und dauerhaft zu erhal-
ten. Die MaRRnahme dient der Eingriinung des Gewerbegebietes und der Schaffung einer
Grunachse zur Vernetzung.

Vorgeschlagene Geholze:

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name Pflanzqualitat
Alnus glutinosa Schwarzerle Heister, 2xv., 0B
Betula pubescens Moorbirke

Salix aurita Ohrweide Strauch, 80-100 cm
Salix cinerea Grauweide

Salix fragilis Bruchweide Heister, 2xv, oB
Salix viminalis Korbweide

Die Grunflache ist im Bereich der Gasleitung von aufkommendem Gehdlzaufwuchs regelma-
Rig freizuhalten.

Plangebietsexterne MaRnhahmen

Die Kompensation zum Ausgleich ist innerhalb des Kompensationsflachenpools Gut
Schwede vorgesehen. Der Kompensationsflachenpool ist durch den Landkreis Cloppenburg
anerkannt. FUr den Bebauungsplan Nr. 11 werden darin 17.755 Werteinheiten vertraglich
gesichert. Bei der MaRnahme, die bereits umgesetzt ist, handelt es sich um die Extensivie-
rung von feuchtem Intensivgrinland. Die MaRnahme wurde auf dem Flurstlick 236/20 der
Flur 12 in der Gemarkung Cappeln umgesetzt.

Die unvermeidbaren erheblichen Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung kénnen
vollstandig ausgeglichen werden.
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Abbildung 6: Lage der fir das Vorhaben angerechneten Malinahme innerhalb des Flachen-
pools
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2.4 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfuhrung der Bauleitplane eintreten (Monitoring) kbnnen, zu tiberwachen.

Im Folgenden sind sowohl die UberwachungsmalRnahmen zu den Vermeidungs-, Verhinde-
rungs-, Verringerungs- und AusgleichsmafRnahmen (gemaf Anlage 1 Ziffer 2 ¢) BauGB) als
auch die UberwachungsmaRnahmen zu den erheblichen Umweltauswirkungen (gemafR An-
lage 1 Ziffer 3 b) BauGB) dargelegt.

Zur Uberwachung der Auswirkungen der vorliegenden Planung sind folgende MaRnahmen
vorgesehen:

¢ Die Gemeinde wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der Baumafnahmen eine Ortsbegehung
des Plangebietes durchfiihren oder veranlassen und dies dokumentieren. So kénnen
eventuelle unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen ermittelt und geeignete Mal3-
nahmen zur Abhilfe ergriffen werden.

¢ Neben den bekannten archdologischen Fundstellen muss mit weiteren, bisher unbekann-
ten Bodendenkmalen gerechnet werden. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten
ur- oder frihgeschichtliche sowie mittelalterliche und friihneuzeitliche Bodenfunde ge-
macht werden, sind diese meldepflichtig. Die Funde sollen unverziglich dem Landkreis
Cloppenburg als zustéandige Denkmalschutzbehérde gemeldet werden.

e Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage
treten, ist unverztglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

¢ Die Gemeinde Emstek wird Hinweisen von den Fachbehérden und aus der Bevolkerung
Uber unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen der Planung nachgehen und
dies dokumentieren.

Weitere UberwachungsmaRnahmen kénnen auf Umsetzungsebene erforderlich werden (z.B.
eine Okologische oder bodenkundliche Baubegleitung).

2.5 Anderweitige Planungsmdéglichkeiten

Im Regionalen Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Cloppenburg 2005 ist der eco-
park als ‘Vorranggebiet fir industrielle Anlagen’ ausgewiesen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet bereits als gewerbliche Bauflache
dargestellt.

Der ecopark wird sukzessive und bedarfsgerecht tiber mehrere Bebauungsplane realisiert.
Aufgrund der tGbergeordneten Planungsabsichten bzw. vorbereitenden Bauleitplanung erge-
ben sich keine Standortalternativen.

Zur Verringerung von Auswirkungen auf das Landschaftsbild und zur Eingriinung wird am
sudlichen Rand eine Anpflanzung vorgenommen und dauerhaft erhalten.

2.6 Schwere Unfélle und Katastrophen

Storfallbetriebe sind innerhalb des Plangebietes sowie im unmittelbaren Umfeld nicht vor-
handen bzw. bekannt.

Sonstige erkennbare Risiken fur schwere Unfalle oder Katastrophen sind im Plangebiet bzw.
der naheren Umgebung nicht bekannt.
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Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem
Bauleitplan zulassigen Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind,
werden bei dem geplanten Vorhaben nicht abgeleitet.

Technologien mit besonderem Unfallrisiko kommen nach Kenntnisstand nicht zum Einsatz.
3 Zusatzliche Angaben

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten
Bei der Durchfiihrung der Umweltpriifung kamen folgende Verfahren zur Anwendung:

Es wurden Ergebnisse aus den faunistischen Erfassungen fir Brutvogel, Amphibien und eine
Potenzialabschatzung fiir Flederméuse herangezogen. Dabei wurden die mittlerweile rechts-
kraftigen Bebauungspléne ecopark Nr. 4, Nr. 5, Nr. 6 und Nr. 8 sowie mdgliche Erweiterungs-
bereiche des ecoparks zuzliglich eines 200 m-Puffers naher untersucht44,

Die faunistischen Daten wurden mit vorliegenden Daten aus den Untersuchungen zum Aus-
bau der E 233 abgeglichen4>46,

Die Bestandsaufnahme wurde im Mai 2017 unter Verwendung des aktuellen Kartierschliis-
sels fur Biotope in Niedersachsen*’ durchgefihrt. Hierin sind alle in Niedersachsen vorkom-
menden Biotope definiert. Der Kartierschlissel dient als landeseinheitliche Grundlage fir alle
Biotopkartierungen in Niedersachsen. Der Schliissel bertcksichtigt neben dem gesetzlichen
Biotopschutz auch besonders geschitzte Lebensraumtypen gem. der FFH-Richtlinie. Wei-
terhin hat ein Abgleich mit einem aktuellem Luftbild stattgefunden.

Es erfolgte eine Auswertung von Fachgutachten zum Schall*® sowie zum Geruch49.

Weiterhin wurden folgende allgemein verfligbare Quellen ausgewertet:
o NIBIS-Kartenserver des Landesamtes fur Bergbau, Energie und Geologie

o Umweltkartenserver des Niederséchsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie,
Bauen und Klimaschutz

o Landschaftsrahmenplan Landkreis Cloppenburg 1998

44 NWP Planungsgesellschaft (2017): Faunistisches Gutachten, Erweiterung des Gewerbegebietes ecopark, Gemeinde

Emstek; Brutvdgel, Amphibien, Potenzialabschatzung Flederméause. Stand 27.08.2017.

Planungsgruppe Griin GmbH (2017): Ausbau der E 233 — Planungsabschnitt 8, Avifaunistische Kartierung 2016 - Er-
gebnisdarstellung. Unverdffentlicht, liegt dem Landkreis Cloppenburg vor.

46 Okolog (2016): Planfeststellungsverfahren zum Ausbau der E 233 zwischen der A 31 AS Meppen und der A 1 AS
Cloppenburg, Planungsabschnitt 8, Kartierbericht Flederméuse. Unveréffentlicht, liegt dem Landkreis Cloppenburg
vor

LaReG (2016): Planfeststellungsverfahren zum Ausbau der E 233 zwischen der A 31 AS Meppen und der A 1 AS
Cloppenburg, Planungsabschnitt 8. Kartierbericht 2016 (Amphibien, Reptilien und Libellen). Unverdffentlicht, liegt dem
Landkreis Cloppenburg vor.

Drachenfels, Olaf. v. (2016): Kartierschlussel fur Biotope in Niedersachen unter besonderer Berlicksichtigung der ge-
setzlich geschitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-Richtlinie, Stand Juli 2016.

48 ITAP ecopark Emstek/ Drantum: Uberarbeitung der Gerdauschkontingentierung, Version 1.4 - Aktualisie-
rung durch Aufstellung der Bebauungsplédne ecopark Nr. 11 und 12, Oldenburg, 05.05.2021
Landwirtschaftskammer Niedersachsen: Bauleitplanung der Gemeinde Emstek: 8. Fla-chennutzungsplananderung,

Bebauungsplan ecopark Nr. 4 ,Im Desumer Feld West* und Bebauungsplan ecopark Nr. 5 ,ecopark Mitte*, Cloppen-
burg 18.05.2017/ 19.05.2017
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Zur Erfassung und Bewertung der Umweltschutzglter sowie zur Eingriffsbilanzierung wurde
das Osnabriicker Kompensationsmodell 20160 herangezogen, das die Biotoptypen einer
Wertung von 0 (Pessimalwert) bis 3,5 (Optimalwert, maximal 5 flr besondere Biotoptypen)
zuordnet. Zur rechnerischen Ermittlung der Eingriffsintensitat wird der Zustand im Plangebiet
vor dem Eingriff dem Zustand nach dem Eingriff gegeniibergestellt. Gemafl Osnabricker
Kompensationsmodell gentigen in der Regel bei erheblichen Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft die KompensationsmafRhahmen, die sich aus der Bilanzierung des Osnab-
ricker Modells ergeben. Insofern wird keine schutzgutdifferenzierte Bilanzierung vorgenom-
men.

Relevante Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergaben sich nicht.

Hinweis zum Umweltschadensrecht: Auf Grundlage der aktuell vorliegenden Kenntnisse sind
nicht alle zukiinftigen Auswirkungen der Planung auf Arten und naturliche Lebensrdume im
Sinne des § 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG abschliel3end prognostizierbar. Es kénnen nachtei-
lige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des giinstigen Erhaltungszustandes
der genannten Arten oder Lebensraume verursacht werden, deren Vorkommen im Einwir-
kungsbereich der Planung bisher nicht bekannt ist oder die sich kinftig im Einwirkungsbe-
reich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstandige Freistellung nachteiliger Aus-
wirkungen gemal § 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht
gewabhrleistet werden.

50 Landkreis Osnabriick (2016): Osnabriicker Kompensationsmodell 2016, Arbeitshilfe zur Vorbereitung und Umsetzung

der Eingriffsregelung.
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3.2 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Inhalte und Ziele

Der Bebauungsplan ecopark Nr. 11 liegt im zentralen Bereich des ecoparks. Westlich des
Plangebietes sind bereits Gewerbebetriebe ansdssig. Angrenzend an diesen Bereich, der
planungsrechtlich durch den Bebauungsplan ecopark Nr. 5 Gberplant wurde, soll nun ein
weiterer Bauabschnitt durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 planungsrechtlich
abgesichert werden.

Die GrolRe des Geltungsbereiches betragt ca. 3,3 ha. Der Bebauungsplan setzt auf 2,9 ha
Gewerbegebiet fest, auf 0,4 ha eine Grunflache mit Anpflanzgebot.

Ziele des Umweltschutzes und deren Berlicksichtigung bei der Planung

Aufgrund der Entfernung der NATURA 2000-Gebiete sowie den voraussichtlichen Auswir-
kungen des Vorhabens kann mit hinreichender Sicherheit von einer NATURA 2000-Vertrag-
lichkeit der Planung ausgegangen werden.

Schutzgebiete oder —objekte gem. 8§ 22 bis 30 BNatSchG sowie 88 22 und 24 NAGB-
NatSchG sind weder innerhalb des Plangebietes noch im ndheren Umfeld. bekannt. Die
nachst gelegenen Schutzgebieten befinden sich in Uber 2,5 km Entfernung (Naturdenkmale).
Direkte oder indirekte Betroffenheiten sind aufgrund der Entfernung nicht herauszustellen.

Im Hinblick auf den Artenschutz sind aktuell keine artenschutzrechtlichen Konflikte ersicht-
lich, die der Umsetzung der Planung dauerhaft entgegenstehen wirden. Auf Umsetzungs-
ebene werden ggf. Malinahmen wie bauzeitliche Vermeidungsmafnahmen erforderlich.

Die sonstigen Ziele des Umweltschutzes sind in den allgemeinen Fachgesetzen und Fach-
planungen verankert und werden hier in erster Linie im Sinne der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung durch Vermeidung, Minimierung und Ausgleich von Beeintrachtigungen be-
rucksichtigt.

Bestand und Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Das Plangebiet befindet sich in landwirtschaftlicher Nutzung (Acker). Nordlich bestehen fur
einen kleinen Teilbereich bereits Baurechte im Rahmen des Bebauungsplanes ecopark Nr.
5 (Industriegebiet).

Bei den Schutzgitern (Boden, Wasser, Klima, Luft, Landschaft) sind weder besondere Wer-
tigkeiten noch besondere Belastungssituationen ersichtlich.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist keine wesentliche Anderung des derzeitigen Zustands
(landwirtschaftliche Nutzung) zu prognostizieren. Fiir den Uberschneidungsbereich mit dem
Bebauungsplan Nr. 5 ist die bauliche Entwicklung gem. den bestehenden Baurechten (In-
dustriegebiet) moglich.

Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Planung werden erhebliche Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung
vorbereitet. Diese betreffen mit der Festsetzung eines Gewerbegebietes die direkte Inan-
spruchnahme von Biotopstrukturen, die Neuversiegelung von Bdden sowie Auswirkungen
auf das Grundwasser und Landschaftsbild. Auch fur die Fauna gehen im Zuge der Bebauung
Lebensraume dauerhaft verloren. Mit dem Verlust der Ackerflache ist Lebensraum, insbe-
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sondere fir Arten der offenen Landschaft, nicht mehr gegeben. Der Geltungsbereich tber-
plant im sudlichen Randbereich ein Kiebitzrevier (Brutnachweis), was grundsatzlich als er-
hebliche Beeintrachtigung zu werten ist. Im Rahmen der mittlerweile rechtskraftigen Bebau-
ungsplane ecopark Nr. 4, 5 und 6 wurde die mit einer gro3flachigen und dauerhaften Versie-
gelung in Verbindung stehende Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten innerhalb
eines regelmafiig von Kiebitzen und Feldlerchen genutzten Brutgebietes bereits berticksich-
tigt. Im Rahmen der Bebauungsplane ecopark Nr. 4 und 5 wurden dabei insgesamt 7 Kiebitz-
, 4 Feldlerchen- und 3 Rebhuhnreviere eingestellt, in den Bebauungsplan ecopark Nr. 6 je 1
Kiebitz- und 1 Feldlerchenrevier. Dabei wurde der im Randbereich des Geltungsbereiches
ecopark Nr. 11 erfasste Kiebitz bereits bertcksichtigt und als erhebliche Beeintrachtigung
eingestellt. Daher wird dieses Revier im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes nicht
mehr bericksichtigt.

Fur den weiter stdlich, in ca. 110 m Entfernung nachgewiesenen Kiebitz (Brutnachweis) ist
nicht mit stérungsbedingten erheblichen Beeintrachtigungen aufgrund der Entfernung zu
rechnen, zumal ein Ausweichen in weiter sudlich gelegene offene Landschaft mdglich ist.

Fur ungefahrdete, weit verbreitete Arten (z.B. haufige Brutvdgel der Geholze und des Halb-
offenlandes) wird davon ausgegangen, dass die Beeintrachtigungen lber die Biotopwertig-
keit ausreichend mit erfasst werden.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Mafinahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen auf die Schutzguter
wurden bertcksichtigt. Fir die Eingriinung des Gebietes und zur Schaffung von Griinachsen
innerhalb des Ecoparks ist am sudlichen Rand des Geltungsbereiches eine Anpflanzung mit
dauerhaftem Erhalt auf einer Breite von 10 m festgesetzt. Zur Minimierung der Auswirkungen
auf das Landschaftsbild wird die Gebaudehthe begrenzt. Zur Vermeidung immissionsschutz-
rechtlicher Konflikte werden im Plangebiet die gutachterlich ermittelten Emissionskontingente
zeichnerisch festgesetzt.

Eingriffsregelung und Kompensation

Mit der Planung werden Uberwiegend bislang unversiegelte landwirtschaftliche Flachen tber-
plant, was eine erhebliche Beeintrachtigung im Sinne der Eingriffsregelung darstellt. Nach
dem Osnabricker Bilanzierungsmodell ergeben sich durch die Versiegelung ein Defizit von
17.755 Wertpunkten.

Als externe Kompensation werden innerhalb des Kompensationsflachenpools Gut Schwede
dem Bebauungsplan 17.755 Wertpunkten zugeordnet und gesichert. Der Kompensationsfla-
chenpool ist durch den Landkreis Cloppenburg anerkannt. Bei der MalBnahme, die bereits
umgesetzt ist, handelt es sich um die Extensivierung von feuchtem Intensivgriinland. Die
Mafnahme wurde auf dem Flurstiick 236/20 der Flur 12 in der Gemarkung Cappeln umge-
setzt.

Die sich durch die Planung ergebenden unvermeidbaren erheblichen Beeintrachtigungen im
Sinne der Eingriffsregelung kdnnen vollstdndig ausgeglichen werden.

Anderweitige Planungsmdglichkeiten: Der ecopark wird sukzessive und bedarfsgerecht tber
mehrere Bebauungspléane realisiert. Aufgrund der Ubergeordneten Planungsabsichten bzw.
vorbereitenden Bauleitplanung ergeben sich keine Standortalternativen.

Zur Verringerung von Auswirkungen auf das Landschaftsbild und zur Eingriinung wird am
sudlichen Rand eine Anpflanzung vorgenommen und dauerhaft erhalten.
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3.3 Referenzliste der herangezogenen Quellen

e ITAP ecopark Emstek/ Drantum: Uberarbeitung der Gerauschkontingentierung, Version
1.4 - Aktualisierung durch Aufstellung der Bebauungsplane ecopark Nr. 11 und 12,
Oldenburg, 05.05.2021

o Landkreis Osnabriick (2016): Osnabriicker Kompensationsmodell 2016, Arbeitshilfe zur
Vorbereitung und Umsetzung der Eingriffsregelung.

¢ Landschaftsrahmenplan des Landkreises Cloppenburg. Stand 1998.

e Landwirtschaftskammer Niedersachsen: Bauleitplanung der Gemeinde Emstek: 8. Fla-
chennutzungsplananderung, Bebauungsplan ecopark Nr. 4 ,Im Desumer Feld West* und
Bebauungsplan ecopark Nr. 5 ,ecopark Mitte“, Cloppenburg 18.05.2017/ 19.05.2017

e NWP Planungsgesellschaft (2017): Faunistisches Gutachten, Erweiterung des Gewerbe-
gebietes ecopark, Gemeinde Emstek; Brutvogel, Amphibien, Potenzialabschatzung Fle-
dermé&use. Stand 27.08.2017.

e Schrodter; W; Habermann-Niel3e, K; Lehmberg, Frank (2004): Umweltbericht in der Bau-
leitplanung, Arbeitshilfe zu den Auswirkungen des EAG Bau 2004 auf die Aufstellung von
Bauleitplanen, Niedersachsischer Stadtetag (Hrsg.), Bonn.

o LaReG (2016): Planfeststellungsverfahren zum Ausbau der E 233 zwischen der A 31 AS
Meppen und der A 1 AS Cloppenburg, Planungsabschnitt 8. Kartierbericht 2016 (Amphi-
bien, Reptilien und Libellen). Unverdffentlicht, liegt dem Landkreis Cloppenburg vor.

e Planungsgruppe Grin GmbH (2017): Ausbau der E 233 - Planungsabschnitt 8,
Avifaunistische Kartierung 2016 - Ergebnisdarstellung. Unveroffentlicht, liegt dem Land-
kreis Cloppenburg vor.

e Okolog (2016): Planfeststellungsverfahren zum Ausbau der E 233 zwischen der A 31 AS
Meppen und der A 1 AS Cloppenburg, Planungsabschnitt 8, Kartierbericht Flederméause.
Unverdffentlicht, liegt dem Landkreis Cloppenburg vor.

Hinsichtlich der Schutzguter Boden, Wasser, Klima, Luft wurde das Niedersachsische Bo-
deninformationssystem>1 ausgewertet.

51 NIBIS®Kartenserver, Abfrage Februar 2021.
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Anhang 1 zum Umweltbericht: Grundséatzliche Angaben zu den geplanten Vorhaben
gemal BauGB, Anlage 1, Nr. 2.b) Ziffer aa) bis gg)

Mogliche erhebliche Auswirkungen wéahrend der Bau- und Betriebsphase gemali
BauGB, Anlage 1, Nr. 2.b) Ziffer aa) bis hh) u. a. infolge

aa)

Bau und Vorhandensein der geplanten Vorha-
ben, soweit relevant einschlielRlich Abrissarbei-
ten:

Erhebliche Beeintrachtigungen ergeben sich durch
die Schaffung von Baurechten fur die Schutzgiter
Arten und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser
und Landschaftsbild.

bb)

Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und bio-
logische Vielfalt, wobei soweit méglich die nach-
haltige Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu be-
ricksichtigen ist:

Mit der Schaffung von Baurechten sind Neuversie-
gelungen verbunden, durch die sich erhebliche
Auswirkungen auf die Schutzgiter ergeben.

cc)

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Belastigungen:

Hinsichtlich des Larms sind fir den Geltungsbe-
reich Kontingente von 65 dB(A) tags und 50 dB(A)
nachts festgesetzt, damit ein unzumutbares MaR
nicht Uberschritten wird. Immissionsschutzrechtli-
che Konflikte ergeben sich durch die Planung nicht.

Hinsichtlich Geruch ist davon auszugehen, dass
eine immissionsschutzrechtliche Vertréaglichkeit fur
den gesamten Geltungsbereich gegeben ist.

Wahrend der Bauphase ist verstarkt mit Abgas-,
Larm-, Staub-, Lichtemissionen, Erschitterungen
und Bewegungen durch den Baubetrieb und —ver-
kehr zu rechnen. Da diese zeitlich begrenzt sind,
sind diese nicht als erheblich einzuschéatzen.

dd)

Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Be-
seitigung und Verwertung:

Wahrend der Bau- und Betriebsphase anfallende
Abfélle und Abwasser werden ordnungsgeman ent-
sorgt. Technologien mit besonderem Unfallrisiko
kommen nicht zum Einsatz. Erhebliche Beeintrach-
tigungen sind nicht ersichtlich.

ee)

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kul-
turelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch
Unfélle und Katastrophen):

Erhebliche Auswirkungen der Planung in Bezug auf
Risiken auf die menschliche Gesundheit sind nicht
ersichtlich; Technologien mit besonderem Unfallri-
siko kommen nicht zum Einsatz.

ff)

Kumulierung mit den Auswirkungen benachbar-
ten Plangebiete unter Beriicksichtigung etwaiger
bestehender Umweltprobleme in Bezug auf még-
licherweise betroffene Gebiete mit spezieller Um-
weltrelevanz oder auf die Nutzung von naturli-
chen Ressourcen:

Die im engen raumlichen Zusammenhang befindli-
chen rechtskréaftigen Bebauungspléne ecopark Nr.
4, 5, 6 und 8 Uberplanen grof3flachig ein Wiesenvo-
gelgebiet (Kiebitz und Feldlerche). Hierfur wurden
vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-Mal3-
nahmen) geschaffen. Mit der vorliegenden Planung
sind dartiber hinaus sich ergebende kumulierende
Effekte nicht abzuleiten.

99)

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das
Klima (zum Beispiel Art und Ausmal der Treib-
hausgasemissionen) und der Anfélligkeit der ge-
planten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Kli-
mawandels:

Durch die Versiegelung sind eine Minderung der
Verdunstungsrate und ein Anstieg der Temperatu-
ren im Bereich der versiegelten Flachen zu erwar-
ten. Es sind lokalklimatische Veranderungen zu er-
warten.

hh)

Eingesetzte Techniken und Stoffe:

Wahrend der Bau- und Betriebsphase eingesetzte
Techniken und Stoffe, die zu erheblichen Beein-
trachtigungen fiihren, sind nicht bekannt.
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Nachfolgend ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben inshesondere zu erhebli-
chen Umweltauswirkungen sind den jeweiligen Kapiteln des Umweltberichtes naher erlautert.

Die Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vorbereiteten bauli-
chen und sonstigen Nutzungen, welche fir die Prognose der Entwicklung des Umweltzu-
stands bei Durchfiihrung der Planung in die Umweltprifung eingestellt wurden, sind in Kap.
2.2 des Umweltberichtes dargestellt.

Vorab werden einige Erlauterungen zu der nachfolgenden tabellarischen Ubersicht der Um-
weltauswirkungen aufgefihrt.

Erlauterungen zur tabellarischen Ubersicht der Umweltauswirkungen

die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird wie folgt vorgenommen

0

keine bedeutsamen Umweltauswirkungen ersichtlich/ zu erwarten

X

Umweltauswirkungen zu erwarten, aber unerheblich

X

Umweltauswirkungen von einiger Relevanz zu erwarten, ndhere Erlauterun-
gen in Kap. 2.2 ff. des Umweltberichtes

kurzfristig

vorliegend definiert als > 3 Jahre andauernd/ innerhalb von 3 Jahren nach
Umsetzung der geplanten Vorhaben einsetzend

mittelfristig

vorliegend definiert als 3 — 15 Jahre, generell berschaubare Perspektive
der Bauleitplanung

langfristig

vorliegend definiert als 15 Jahre, danach ggf. bauleitplanerische Uberprii-
fung, Anpassung
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Insbesondere zu berticksichti-
gende Belange des Umweltschut-
zes einschlief3lich des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege

(8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

direkt

indirekt
sekundér
kumulativ
grenzuberschreitend
kurzfristig
mittelfristig
langfristig
standig
voribergehend
positiv

negativ

Kurz-Erlduterungen

a) Auswirkungen auf ...

Tiere

Pflanzen

Flache

Boden

Wasser

Luft

Klima

Wirkungsgefilige

Landschaft

X X (6] (0] (6] X X X X X 0 X
X X (6] (0] (6] X X X X X 0 X
X X X X (6] X X X X X X X

Durch die Schaffung von Baurechten und die damit verbundene Versiegelung
wird dauerhaft Lebensraum von Tieren entzogen.

Durch die Schaffung von Baurechten und die damit verbundene Versiegelung
ergeben sich relevante Auswirkungen auf Pflanzen.

Durch die Schaffung von Baurechten und die damit verbundene Versiegelung
in einer Grof3e von ca. 2,3 ha ergeben sich relevante Auswirkungen auf bisher
unversiegelte Flache.

Die Planung lasst eine Neuversiegelung auf einer Flache von ca. 2,3 ha zu.
Innerhalb des Gewerbegebietes ist eine Versiegelung von max. 80% mdoglich.

Kunftig versiegelte Flachen stehen fur eine Grundwasserneubildung nicht wei-
ter zur Verfugung. Dies ist als erhebliche Beeintrachtigung zu werten.

Die Emission verkehrsburtiger Luftschadstoffe wird sich durch den Anwohner-
, Zuliefer- sowie Kundenverkehr erhéhen. Allerdings handelt es sich bei dem
Betrieb der Fahrzeuge generell um zulassige Nutzungen, deren Regulierung
nicht im Rahmen der Bauleitplanung erfolgt.

Im Plangebiet ist durch die Versiegelung eine Minderung der Verdunstungs-
rate und ein Anstieg der Temperaturen im Bereich der versiegelten Flachen
zu erwarten.

Uber die allgemeinen Wechselbeziehungen hinaus sind keine besonderen Be-
ziehungen ersichtlich.

Mit der Planung wird die bestehende Landschaft (landwirtschaftliche Nutzung)
Uberpragt. Vor dem Hintergrund der bestehenden Vorbelastungen bzw. vor-
handenen Baurechte wird die Uberformung der Landschaft verstarkt und
rdumlich erweitert.
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ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

Inshesondere zu bertcksichti- -

gende Belange des Umweltschut- pc_e

zes einschliefilich des Naturschut- _‘é’ 2

zes und der Landschaftspflege § > %

(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB) s 2| 8| 2| B 2 >

kv ° © = 2 = 2 = @ > =
X @ S 3 N S ° E=S = 2 = o
g 35| 5| 5| ¢| 5| 2| €| & 5| &| ®
o =| o 2| = 2| E| F @ > 2l < gy Erlauterungen

biologische Vielfalt X| X X X o] X X X X X o] X | Mit der Schaffung von Baurechten ist mit Beeintrachtigungen von Flora und
Fauna zu rechnen.

b)  Ziel u. Zweck der o| o o o o o o o o} o} o o | Natura 2000-Gebiete sind nicht betroffen.

Natura 2000-Gebiete

c) umweltbezogene Auswirkungen X| X X X o] X X X X X o] x | Bei den mit der Planung verbundenen Nutzungsanderungen kénnen durch

auf Mensch, Gesundheit, eine Larmkontingentierung Beeintrdchtigungen vermindert und vermieden

Bevolkerung werden.

Hinsichtlich Geruch ist davon auszugehen, dass eine immissionsschutzrecht-
liche Vertraglichkeit fur den gesamten Geltungsbereich gegeben ist.

d) umweltbezogene Auswirkungen

auf ...

Kulturguter X| X X X 0 X X X X X o x | Kulturglter (Bau- und Bodendenkmale) sind innerhalb des Plangebietes nicht
bekannt. Aus der Umgebung des Plangebiets sind arch&ologische Fundstellen
bekannt. Neben den bekannten archéologischen Fundstellen muss mit weite-
ren, bisher unbekannten Bodendenkmalen gerechnet werden.

sonstige Sachguter ol o o] o] o] o] o] o] o] o] o] o | Mitder Planédnderung wird weiterhin baulicher Bestand als sonstige Sachguter
bestehen.

e) Vermeidung von Emissionen ol o o] o] o] o] o] o] o] o] o] o | Immissionsschutzrechtliche Konflikte ergeben sich durch die Planung nicht.
Hinsichtlich Geruch ist davon auszugehen, dass eine immissionsschutzrecht-
liche Vertraglichkeit fur den gesamten Geltungsbereich gegeben ist.

sachgerechter Umgang mit ol o o] o] o] o] o] o] o] o] o] o0 | Wahrend der Bau- und Betriebsphase anfallende Abfélle und Abwéasser wer-

Abfallen und Abwassern

den ordnungsgemaln entsorgt.

f)  Nutzung erneuerbarer Energien
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ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

Insbesondere zu bertcksichti- -
gende Belange des Umweltschut- §
zes einschliefilich des Naturschut- g 2
zes und der Landschaftspflege § > %
(8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB) s 2| 8| 2| B 2 >
v ° © = 2 = 2 = @ > =
g 2 S > N = o = ° = = kS
o I = € S N = @ 5 2 o o)
s E| 8| 2| 5| 2| E| §| §| g| g| ¢& ..
~ - Kurz-Erlduterungen
sparsame und effiziente Nut- ol o o] o] o] o] o] o] o] o] o] o | Mitder Planung werden keine erneuerbare Energien verstarkt. Bei Umsetzung
zung von Energie der Planung sind die Vorgaben der Energieeinsparverordnung anzuwenden.
g) Darstellungen von
Landschaftsplanen X | x X X o X X X X X o X | GeméR Landschaftsrahmenplan des Landkreises Cloppenburg (1998) wird fur
das Plangebiet eine stark eingeschrénkte Leistungsfahigkeit angegeben. Sud-
lich des Geltungsbereiches ist ein Bereich dargestellt, der als méaRig einge-
schrankt wurde im Hinblick auf die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes.
Als Ziel ist die Erhaltung und Entwicklung von Kleinstrukturen (Hecken, Ge-
wasserrandstreifen) angegeben. Am sudlichen Rand des Geltungsbereiches
wird auf einer Breite von 10 m eine Gehdlzanpflanzung vorgenommen und
eine Eingriinung erzielt. Insofern widerspricht die Planung den Zielen des
Landschaftsplans nicht.
sonstigen Planen ol o 0 o 0 o 0 o 0 0 o 0 | Es sind keine sonstigen Plane bekannt
(Wasser-, Abfall-, Immissions-
schutzrecht u.a.)
h)  Erhaltung der bestmoglichen ol o 0 o 0 o 0 o 0 0 o o0 | Ein solches Gebiet ist nicht betroffen.
Luftqualitat in Gebieten, in de-
nen EU-festgelegte Immissions-
grenzwerte nicht tberschritten
werden
i) Wechselwirkungen zwischen X| X X X X X X X X X X x | Uber die allgemeinen Wechselbeziehungen hinaus sind keine besonderen Be-

den Belangen des Umweltschut-

zes
(Buchstaben a bis d)

ziehungen ersichtlich.
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Anhang zum Bebauungsplan



