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Teil I: Anlass, Ziele und wesentliche Auswirkungen der Planung

1. Einleitung

1.1 Anlass der Planung

Der Bebauungsplan ecopark Nr. 12 liegt im zentralen Bereich des ecoparks. Ostlich des
Plangebietes ist bereits ein Gewerbebetrieb (Fahrradproduktion) ansassig. Dieser Betrieb
bendtigt dringend weitere Gewerbeflachen fiir eine raumliche Erweiterung. Uber den Bebau-
ungsplan Nr. 8 waren in jingerer Vergangenheit bereits Erweiterungsflachen geschaffen
worden. Diese sind aber nicht ausreichend. Die westlich an den Bebauungsplan Nr. 8 an-
grenzenden Flachen bieten sich flir eine weitere Erweiterung an.

1.2 Rechtsgrundlagen
Rechtsgrundlagen fiir den Bebauungsplan ecopark Nr. 12 sind:

Baugesetzbuch - BauGB — in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Juli 2021 (BGBI. |
S. 2939) geandert

Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 - vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz - NKomVG - vom 17.12.2010 (Nds.
GVBI. 2010 S. 576), geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 15.07.2020

1.3 Geltungsbereich der Planung

Der Bebauungsplan ecopark Nr. 12 liegt im zentralen nérdlichen Bereich des ecoparks, nérd-
lich der Europa-Allee. Im Norden wird das Plangebiet durch die Planungen zum vierspurigen
Ausbau der Europastralle E 233 (BundesstraRe B 72) begrenzt. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes reicht bis an die Bauverbotszone der neu geplanten Trasse heran. Die
E 233 ist jedoch noch nicht planfestgestellt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ca. 46.809 gm grof3.

Die genaue Umgrenzung ist der Planzeichnung des Bebauungsplanes zu entnehmen. Die
Lage des Plangebietes wird aus dem Ubersichtsplan auf der Planzeichnung ersichtlich.

14 Beschreibung des Plangebietes
Siedlungs-, Nutzungs- und Bebauungsstruktur

Die Flachen des Plangebietes werden derzeit landwirtschaftlich genutzt. Sidlich angrenzend
verlauft die Europa-Allee. Uber die Europa-Allee wird die ecopark-Allee erreicht. Uber die
ecopark-Allee wird ein Anschluss an die B 72 hergestellt. Die ecopark-Allee stellt die Haupt-
erschlielBungsstralRe des ecoparks dar.

Die B 72 soll als Europastralie E 233 vierspurig ausgebaut werden. Der Ausbau der E 233
ist noch nicht planfestgestellt. Die Bundesstral3e B 72 fihrt in dstlicher Richtung zur An-
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schlussstelle ,Cloppenburg” zur Bundesautobahn A 1. Die Bundesautobahn A 1 stellt eine
Uiberregionale Anbindung an den Ballungsraum Bremen nach Norden und Osnabriick / das
Ruhrgebiet nach Suiden dar.

Die westlich, sidlich und direkt 6stlich an das Plangebiet angrenzenden Flachen werden
ebenfalls derzeit landwirtschaftlich genutzt. Weiter dstlich befindet sich die Produktionshalle
eines Gewerbebetriebes.

15 Planungsrahmenbedingungen
Ziele der Raumordnung

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) in der Fassung der Neube-
kanntmachung 2017 werden Vorrang- und Vorsorgegebiete aus Sicht der Landesplanung
ausgewiesen, wobei die Darstellung von Vorsorgegebieten Grundlage fur die weitere Kon-
kretisierung und die Abwagung in den Regionalen Raumordnungsprogrammen ist. Im Lan-
desraumordnungsprogramm Niedersachsen werden fiir das Plangebiet keine verbindlichen
Festlegungen getroffen (Vorranggebiete).

Im Regionalen Raumordnungsprogramm fur den Landkreis Cloppenburg 2005 ist der eco-
park als ‘Vorranggebiet flr industrielle Anlagen’ ausgewiesen. In der Erlauterung wird ausge-
fuhrt, dass das Gebiet vor allem auf Life-Science Branchen ausgerichtet ist, die Branchen
Nahrungs- und Genussmittel, Agrar- und Umwelttechnik, Medizin-, Bio- und Gentechnologie,
Gesundheits- und Pharmaindustrie, Kunststoffe und neue Materialien, Maschinenbau und
Informationstechnologien kniipfen an die Potenziale in der Region an. Neben dem Angebot
an Flachen und Infrastruktur stehen auch Dienstleistungen fur Investoren im Mittelpunkt der

1 - - 4
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Ausschnitt aus dem RROP des Landkreises Cloppenburg 2005

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Emstek ist das Plangebiet bereits als
gewerbliche Bauflache dargestellt.
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Die Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 12 werden aus dem wirksamen Flachennutzungs-
plan entwickelt. Fur die an den Bebauungsplan Nr. 12 westlich, sidlich und dstlich angren-
zenden Flachen wird ebenfalls die Darstellung von gewerblichen Bauflachen getroffen:

v QUG Byl N\ 9T AR

Ausschnitt des wirksamen Flachennutzungsplanes der Gemeinde Emstek
Bebauungsplane

Der Bebauungsplan Nr. 12 tangiert den rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 8. Die im Bebau-
ungsplan Nr. 8 festgesetzte 30 m breite Grunflache/ Malinahmenflache (M 2) wird tberplant:

Lek=62 /46 dB(A)gm
tags/nachts

— Bauverbotszone 20m

gemal § 9 Abs. 1 FStrG
Baubeschrénkungszone 40m
gemal § 9 Abs. 2 FStrG

Héhe baulicher Anlagen
Im Desumer Felde max. 15m

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 mit Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes Nr. 12 in roter Umrandung

Der Bebauungsplan Nr. 12 tangiert auch den rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 4. Der Be-
bauungsplan Nr. 4 setzt bereits Gewerbegebiete fest. Die Uberplanung des Bebauungspla-



77 Gemeinde Emstek: Bebauungsplan ecopark Nr. 12
Nwp Teil I: Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentliche Auswirkungen der Planung

nes Nr. 4 ist erforderlich, um die Grunflache/ Ma3nahmenflache durchgéangig und einheitlich
an den westlichen Rand zu verlagern und damit ein zusammenhangendes Gewerbegrund-
stiick zu erzielen. AuRerdem werden die Emissionskontingente an das vorliegende aktuali-
sierte Schallgutachten angepasst.

> A\ |

GE
0,6

Hahe baulicher Anlagen max. 15m

Geltungsbereich des Bebauungsplanes ecopark Nr.4 mit Abgrenzung des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 12 in roter Umrandung

2. Ziele der Planung

Der ecopark als hochwertiger Industrie- und Gewerbepark in Drantum, in unmittelbarer Néhe
zu den Autobahnen A 1 und A 29, wird durch den Zweckverband ecopark realisiert. Der Rea-
lisierungszeitraum betragt ca. 20 Jahre. Der Zweckverband ecopark ist ein Zusammen-
schluss der Gemeinden Cappeln und Emstek, der Stadt Cloppenburg sowie des Landkreises
Cloppenburg. Der ecopark stellt sich als hochwertiger Industrie- und Gewerbepark mit er-
ganzenden Dienstleistungen dar. Er bietet die Moglichkeit, neben flachenintensiven auch
stérungsintensive Betriebe anzusiedeln und richtet sich sowohl an Betriebe ,von aufden* als
auch an ortsanséassige Betriebe, die expandieren wollen oder durch eine Standortverande-
rung ihre Marktchancen in einem regionalen bis EU-weiten Tétigkeitsfeld verbessern wollen.
Der Standort verfugt tiber eine gute Verkehrsanbindung, tber vielfaltige rdumliche Gestal-
tungsmaoglichkeiten und tGber groRe Flachenreserven.

Der Osten des ecoparks ist eher kleinteilig strukturiert und nahezu vollstandig vergeben, der
westliche Bereich bietet als Industriegebiet auch Platz fir Industrie und Logistik. Der ecopark
wird sukzessive Uber mehrere Bebauungsplane realisiert. Der Bebauungsplan Nr. 12 liegt im
zentralen nordlichen Bereich des ecoparks.

Ostlich des Plangebietes ist bereits ein Gewerbebetrieb (Fahrradproduktion) ansassig, des-
sen westliche Erweiterung in einem ersten Schritt planungsrechtlich durch den Bebauungs-
plan ecopark Nr. 8 abgesichert wurde. Die dariiber hinausgehende raumliche Weiterentwick-
lung dieses Betriebes soll in einem zweiten Schritt westlich an den Bebauungsplan Nr. 8
angrenzend Uber den Bebauungsplan Nr. 12 ermdglicht werden. Dazu werden im Bebau-
ungsplan Nr. 12 Gewerbegebiete ausgewiesen. Die Erweiterungsflachen des Bebauungs-
planes Nr. 12 tangieren sowohl den Bebauungsplan ecopark Nr. 8 als auch den Bebauungs-
plan ecopark Nr. 4. Der Bebauungsplan Nr. 8 setzt im tangierten Bereich eine Griinflache
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bzw. die MaRnahmenflache M 2 fest. Mit der Uberplanung des Bebauungsplanes Nr. 8 im
Zuge dieses Bebauungsplanes Nr. 12 wird die Grinflache/ MalRhahmenflache M 2 in Rich-
tung Westen verschoben, so dass sie sich westlich der geplanten Gewerbeflache eine
durchgéngige 20 m breite Eingriinung ergibt. Der Bebauungsplan Nr. 4 setzt bereits Gewer-
begebiete fest. Die Uberplanung des Bebauungsplanes Nr. 4 ist erforderlich, um die Griinfla-
che/ MaRnahmenflache durchgéngig und einheitlich an den westlichen Rand zu verlagern
und damit ein zusammenhangendes Gewerbegrundstiick zu erzielen. Aul3erdem werden die
Emissionskontingente an das vorliegende aktualisierte Schallgutachten angepasst.

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Emstek als gewerbli-
che Bauflache dargestellt, so dass der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt wird.

Die Festsetzungen der Art und des Mal3es der baulichen Nutzung sowie der Bauweise ent-
sprechen den Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 8. Die zur Berlcksichtigung des
Schutzanspruchs umliegender Wohnnutzungen erforderliche Begrenzung der Gewerbe-
larmemissionen sind aus dem Schallgutachten® abgeleitet; im Bebauungsplan werden ent-
sprechend in Teilflachen differenziert Schallemissionskontingente festgelegt, so dass die
gesetzlichen Immissionsschutz-Anforderungen eingehalten werden.

Das Plangebiet ist Uber die Europa-Allee verkehrlich erschlossen. Die Belastungen des
Plangebietes durch Gerliche aus den umliegenden landwirtschaftlichen Tierhaltungsanlagen
liegt entsprechend einer Geruchsberechnung? im gesetzlich zulassigen Rahmen.

2.1 Bodenschutzklausel/ Umwidmungssperrklausel

Das BauGB enthélt in § 1a abs. 2 BauGB Regelungen zur Reduzierung des Freiflachenver-
brauchs. Dies soll im Wesentlichen Uber zwei Regelungsmechanismen erfolgen:

e Nach 8§ 1a Abs. 2 S. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden
(Bodenschutzklausel).

e 8 laAbs.2S.2BauGB bestimmt, dass landwirtschaftlich, als Wald und fir Wohnzwecke
genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen (Umwidmungs-
sperrklausel).

Nach § 1a Abs. 2 S. 3 BauGB sind die Bodenschutzklausel und die Umwidmungssperrklau-
sel in der Abwagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB zu bertcksichtigen. Damit handelt es sich bei
beiden Zielsetzungen nicht um Planungsleitséatze, sondern um abwégungsrelevante Regeln.
Nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes kommt ihnen kein Vorrang vor
anderen Belangen zu, sie sind aber in der Abwagung zu beriicksichtigen, wobei ein Zurick-
stellen derin § 1 a Abs. 2 S. 1, 2 BauGB genannten Belange einer besonderen Rechtferti-
gung bedarf. Faktisch ist der Belang der Reduzierung des Freiflachenverbrauchs damit in
den Rang einer Abwéagungsdirektive gehoben worden. 8 1 a Abs. 2 S. 1,2 BauGB enthalt
kein Verbot der Bauleitplanung auf Freiflachen. 8 1 a Abs. 2 S. 1, 2 BauGB verpflichtet die
Gemeinde, die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlicher Flachen zu begriinden.
Dabei sollen Moglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden.

1 ITAP ecopark Emstek/ Drantum:_Uberarbeitung der Gerauschkontingentierung, Version 1.4 - Aktualisierung
durch Aufstellung der Bebauungsplane ecopark Nr. 11 und 12, Oldenburg, 05.05.2021
2 Landwirtschaftskammer Niedersachsen: Raster beplanter Bereich Eco-Park, 18.05.2017
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Die Flachen liegen in unmittelbaren Anschluss an den bestehenden Gewerbebetrieb, der in
den Geltungsbereich hinein erweitern mochte. Insofern ist es aus Sicht der Gemeinde
Emstek gerechtfertigt, den Belang der Schaffung von Gewerbegrundstiicken auf landwirt-
schaftlich genutzten Flachen hoher zu gewichten als den Belang zur Reduzierung des Frei-
flachenverbrauchs. Alternative bereits versiegelte Flache oder Konversionsflachen stehen fir
die Betriebserweiterung nicht zur Verfigung.

3. Wesentliche Auswirkungen der Planung: Grundlagen und Ergebnisse der
Abwagung
3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Um die konkurrierenden privaten und 6ffentlichen Belange fach- und sachgerecht in die Ab-
wagung gemal 8§ 1 (7) BauGB einstellen zu kénnen, werden gemaf §8 3 und 4 BauGB Be-
teiligungsverfahren durchgefuhrt.

3.1.1 Ergebnisse der frithzeitigen Benachrichtigung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange

o Der Landkreis Cloppenburg hat angemerkt, dass innerhalb der Mal3nahmenflache M1
auf der westlichen Seite des Bebauungsplanes Nr. 12 eine naturnahe Regenrtickhal-
tung integriert werden solle. Die nicht fur die Oberflachenentwdsserung bendtigten
Bereiche sollen mit standortgerechten, heimischen Laubgehdélzen bepflanzt werden.
Auf Seite 10 der Begriindung werde die Breite der Bepflanzung mit 10 m angegeben.
Der Landkreis gehe davon aus, dass etwa die Halfte der MaRnahmenflache fur die
naturnahe Regenriickhaltung und die andere Halfte fur die Bepflanzung in Anspruch
genommen werde.

Bei der Angabe von 10 m fir die Breite der Anpflanzung handelt es sich um einen redaktio-
nellen Fehler, der im Entwurf korrigiert wird. Kenntnisse zur Breite der Anpflanzflache inner-
halb der Malinahmenflache M 1 liegen nicht vor.

e Der Landkreis Cloppenburg hat darauf hingewiesen, dass die im Bebauungsplan vor-
gesehene Flachenversiegelung nicht vollstéandig mit der im wasserrechtlichen Antrag
vorgesehenen Flachenversiegelung Ubereinstimme. Im 0Ostlichen Teil des Bebau-
ungsplans liege die Gewerbeflache in einem Bereich, der im wasserrechtlichen An-
trag als Grinflache ausgewiesen sei. Es sei somit nachzuweisen, dass die im beste-
henden wasserrechtlichen Antrag getroffenen Ansétze zur Regelung der Entwasse-
rung noch ausreichend sind.

Der Landkreis bezieht sich auf den Einzugsgebietsplan, der zum Teil auf den urspriinglichen
Konzepten zur Entwicklung des Gewerbeparks basiert. Seit der Aufstellung dieses Planes
haben sich diverse Anderungen im entsprechenden Einzugsgebiet ergeben. Derzeit ist eine
Anpassung des Planes in Vorbereitung. Bei der Uberarbeitung werden samtliche Anderun-
gen bericksichtigt und bei Bedarf ausgeglichen. Nach Auskunft des Entwasserungsgutach-
ters spricht aus wasserwirtschaftlicher Sicht nichts gegen die Anderung der Flachennutzung,
die durch den Bebauungsplan Nr. 12 hervorgerufen wird.

e Der Landkreis Cloppenburg hat angemerkt, dass ein Sichtdreieck, entsprechend der
RASt 06 an der Einmindung der Planstral3e zur Europa-Allee in Abhangigkeit von
der zuldssigen Hoéchstgeschwindigkeit zu bericksichtigen sei. Aufl3erdem wurden
Hinweise zur Loéschwasserversorgung vorgebracht.

Die Hinweise wurden in der Begrindung ergénzt.
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e Die EWE Netz GmbH hat auf ihre Leitungen und auf ihre Leitungsabfrage im Internet
hingewiesen.

Eine Leitungsabfrage Uber die genannte Internetseite wurde durchgefihrt. Demnach befin-
den sich keine Gas-, Strom- oder Wasserleitungen im Plangebiet.

e Die Nds. Landesbehdrde fur Stral3enbau und Verkehr hat auf die 20 m Bauverbots-
zone und die 40 m Baubeschrankungszone nach § 9 FStrG hingewiesen. auf die er-
heblichen Emissionen der B 72/ E 233 hingewiesen. Entlang der B 72 / E 233 sei auf
der kompletten Lange ein entsprechendes Zu- und Abfahrverbot durch Planzeichen
(Bereich ohne Ein- und Ausfahrt) im Bebauungsplan festzusetzen. Aus den gewerb-
lich genutzten Bauflachen kdnnten storende Einflisse durch Betriebsablaufe, Fahr-
zeugbewegungen, Blendwirkungen durch Scheinwerfer und werbende Anlagen ent-
stehen, die zu einer Ablenkung und Behinderung der Verkehrsteilnenmer fiihren und
die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der B 72 / E 233 negativ beein-
flussen. Bei Bedarf ist ein entsprechender Sichtschutz zur B 72 / E 233 in Absprache
mit dem StraBenbaulasttrager herzustellen (8§ 9 Abs. 2 FStrG i. V. m. § 9 Abs. 3
FStrG und § 16 NBauO). Das Plangebiet sei entlang der B 72 / E 233 auf Privatgrund
mit einer festen lickenlosen Einfriedigung zu versehen und in diesem Zustand dau-
ernd zu erhalten (8 9 Abs. 2 FStrG i. V. m. § 9 Abs. 3 FStrG und § 16 NBauO).

Im Bebauungsplan Nr. 4 ist zwischen geplantem Gewerbegebiet im Bebauungsplan Nr. 12
und der geplanten Trasse der E 233 eine Malnahmenflache festgesetzt, so dass eine Er-
schlieBung aus nérdlicher Richtung planungsrechtlich ohnehin ausgeschlossen ist. Die An-
regung wird jedoch zur Verdeutlichung bericksichtigt, am nordlichen Rand des Plangebietes
wird im Bebauungsplan Nr. 12 ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt. Die Hinweise
zu den Blendwirkungen und zu den Einfriedungen wurden in der Begriindung erganzt.

e Der Nds. Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft hat auf eine Landesmessstelle in ca.
620 m Entfernung hingewiesen. Die Messstelle diene der Gewasseriiberwachung
und sei von erheblicher Bedeutung fir das Land Niedersachsen. Die Landesmess-
stelle dirfe auch in ihrer Funktionalitat durch die Planungen / das Vorhaben nicht be-
eintrachtigt werden.

Ein Hinweis auf die Messstelle wurde in die Begriindung aufgenommen. In Anbetracht der
groBen Entfernung des Plangebietes zur Messstelle sind Beeintrachtigungen nicht zu be-
flrchten.

e Der OOWV hat auf seine Versorgungsanlagen hingewiesen und Hinweise zur Aus-
fuhrungsebene vorgebracht. Die Festsetzung eines Geh- Fahr- und Leitungsrechtes
wurde angeregt.

Gemal der beigefligten Anlage befinden sich die Versorgungsanlagen aul3erhalb des Plan-
gebietes. Die Eintragung eines Geh- Fahr- und Leitungsrechtes in den Bebauungsplan ist
nicht sinnvoll, da der Verlauf méglicher zuklnftiger Leitungen derzeit nicht feststeht.

e Die Telekom Deutschland GmbH und Vodafone haben Hinweise zur Ausfihrungs-
ebene vorgebracht.

o Das Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie hat Hinweise zum Schutzgut Bo-
den vorgebracht. Das Schutzgut Boden sollte ausfiihrlich beschrieben und eine Bo-
denfunktionsbewertung entsprechend der im Bundes-Bodenschutzgesetz (vgl. § 2
BBodSchG) genannten Funktionen vorgenommen werden.

Der Umweltbericht enthalt in Bezug auf das Schutzgut Boden entsprechende Informationen
zur Beschreibung des Schutzgutes, den Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut sowie
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MalRnahmen zur Vermeidung und Verminderung. In Bezug auf die mit der Planung verbun-
denen Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen werden durch die im Rahmen der nachgela-
gerten Ebene vorgesehenen AusgleichsmafRnahmen die natirliche Bodenentwicklung gefor-
dert und naturliche Bodenfunktionen gestéarkt.

3.1.2 Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
Es wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

3.1.3 Ergebnisse der parallel zur 6ffentlichen Auslegung durchgefuhrten Beteili-
gung der Behotrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 (2)
BauGB

e Der Landkreis Cloppenburg hat seine Anmerkung zum wasserrechtlichen Antrag er-
neut vorgebracht (s.0.). Die Abwagung wurde beibehalten. Zudem hat er angemerkt,
dass die Klaranlage Emstek bereits ausgelastet sei. Die Schmutzwasserentsorgung
kdnne nicht sichergestellt werden. Um ein neues Gewerbegebiet anschliel3en zu
koénnen, sei die Klaranlage zu erweitern oder das Schmutzwasser anders zu entsor-
gen, z.B. Uiber Betriebseigene Klaranlagen oder Kleinklaranlagen.

Die Planungen zum eocpark waren bereits bei der damaligen Ertiichtigung der Klaranlage
bertcksichtigt worden. Die jetzt durch den Bebauungsplan Nr. 12 kleinflachig ermoglichten
zusatzlichen Gewerbeflachen stellen nur eine aufRerst geringe Flachendimension dar. Die
Gemeinde Emstek geht daher davon aus, dass auch die Flachen des Bebauungsplanes Nr.
12 an die Klaranlage angeschlossen werden kénnen.

e Der Landkreis Cloppenburg hat aul3erdem redaktionelle Hinweise zum Brandschutz
und zum derzeit geplanten vierstreifigen Ausbau der E 233 vorgetragen.

Die Hinweise zum Brandschutz und zum Ausbau der E 233 waren in der Begriindung bereits
enthalten.

¢ Die Nds. Landesbehdrde fur StralRenbau und Verkehr hat auf ihre Stellungnahme zur
friihzeitigen Beteiligung hingewiesen (s.0.).

e Der OOWYV und der Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz
haben auf ihre Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung hingewiesen (s.0.).

o Das Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie hat Hinweise zu den Baugrund-
verhéaltnissen vorgebracht.

e Die Hase Wasseracht hat Hinweise zur Oberflichenentwésserung vorgebracht.

Fur das Plangebiet und die 6stlich angrenzenden Flachen liegt eine Oberflachenentwésse-
rungskonzeption vor. Demnach ist auf den Baugrundstiicken eine Drosselung der Abflisse in
den Regenwasserkanal auf 40% der auf dem gesamten Grundstiick anfallenden Nieder-
schlagsmengen herzustellen. Darlber hinausgehende Wassermengen sind durch Ruckhal-
tebecken zwischenzuspeichern.

Nachweise zur Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers werden im Zuge der Geneh-
migungsverfahren gefihrt.

3.14 Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung
Es wurden keine Stellungnahmen abgegeben.
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3.2 Relevante Abwéagungsbelange

3.2.1 Ergebnisse des Umweltberichtes

Die Belange von Natur und Landschaft werden, wie auch die sonstigen Belange des Umwelt-
schutzes, im Umweltbericht (Teil 2 dieser Begriindung) ausfuhrlich dargelegt. Auf die dorti-
gen detaillierten Ausfihrungen sei verwiesen. Die wesentlichen Ergebnisse werden nachfol-
gend kurz zusammengefasst.

Natura 2000-Vertraglichkeit: Aufgrund der Entfernung der NATURA 2000-Gebiete sowie den
voraussichtlichen Auswirkungen des Vorhabens kann mit hinreichender Sicherheit von einer
NATURA 2000-Vertraglichkeit der Planung ausgegangen werden.

Aktueller Zustand von Natur und Landschatft:

Das Plangebiet befindet sich in landwirtschaftlicher Nutzung (Acker). Fur den tberwiegenden
Teil des Geltungsbereiches bestehen keine Baurechte. Im Uberschneidungsbereich mit dem
Bebauungsplan ecopark Nr. 4 ist ein Gewerbegebiet festgesetzt, im Uberschneidungsbe-
reich mit dem Bebauungsplan ecopark Nr. 8 ein Gewerbegebiet sowie eine Griinflache bzw.
MafRnahmenflache. Die MalRnahmenflache wird an den westlichen Rand des Geltungsberei-
ches verschoben und auf groRerer Flache angelegt.

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb eines grolReren Bereiches mit schutzwirdigen
Bdden aufgrund des Vorkommens von Plaggenesch als Boden mit kulturgeschichtlicher Be-
deutung sowie eines Bodens mit hoher Bodenfruchtbarkeit.

Bei den Schutzgitern Wasser, Klima, Luft und Landschaft sind weder besondere Wertigkei-
ten noch besondere Belastungssituationen ersichtlich.

Auswirkungen der Planung, Eingriffsregelung: Durch die Planung werden erhebliche Beein-
trachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung vorbereitet. Diese betreffen mit der Festsetzung
eines Gewerbegebietes die direkte Inanspruchnahme von Biotopstrukturen, die Neuversie-
gelung von Béden sowie Auswirkungen auf das Grundwasser.

Auch fur die Fauna gehen im Zuge der Bebauung Lebensraume dauerhaft verloren. Mit dem
Verlust der Ackerflache ist Lebensraum, insbesondere fur Arten der offenen Landschatft,
nicht mehr gegeben. Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb eines regelmafig von Kie-
bitz und Feldlerchen genutzten Brutgebietes. Brutnachweise oder -verdachte wurden inner-
halb des Geltungsbereiches nicht erfasst. Die westlich und sidlich nachgewiesenen Feldler-
chen- und Kiebitzreviere wurden im Rahmen der rechtskraftigen Bebauungspléane ecopark
Nr. 4 und Nr. 5 bereits berlcksichtigt (insgesamt 7 Kiebitz-, 4 Feldlerchen- und 3 Rebhuhn-
reviere) und in die Eingriffsbilanzierung eingestellt. Dartiber hinausgehende erhebliche Be-
eintrachtigungen fur die Arten der offenen Landschaft sind mit der Planung nicht zu prognos-
tizieren.

Mit der Versiegelung ergibt sich ein Defizit von 30.340 Wertpunkten nach Osnabriicker Mo-
dell.

Maflinahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen auf die Schutzgiter
wurden bericksichtigt. Hierbei handelt es sich v.a. um Festsetzungen fiir die Anpflanzung
standortgerechter, heimischer Geholze sowie der Anlage von Regenriickwasserriickhaltean-
lagen in naturnaher Form am westlichen Rand des Geltungsbereiches auf einer Breite von
insgesamt 20 m sowie der Begrenzung der Geb&udehdhe.

Als externe Kompensation werden innerhalb des Kompensationsflachenpools Gut Schwede
dem Bebauungsplan 30.340 Werteinheiten zugeordnet und gesichert. Der Kompensations-
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flachenpool ist durch den Landkreis Cloppenburg anerkannt. Bei der Malinahme, die bereits
umgesetzt ist, handelt es sich um die Extensivierung von feuchtem Intensivgriinland. Die
Maflnahme wurde auf den Flurstiicken 236/20 und 237/17 der Flur 12 in der Gemarkung
Cappeln umgesetzt.

Die sich durch die Planung ergebenden Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne der Ein-
griffsregelung kénnen durch die Ausgleichsmalinahme vollstandig kompensiert werden.

Artenschutz:

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Vorgaben
des § 44 BNatSchG die Umsetzung der Planung absehbar und dauerhaft hindern. Hierbei
sind die Europaischen Vogelarten sowie die Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie in den Blick zu nehmen. Da sich die artenschutzrechtlichen Regelungen auf
konkrete Handlungen und Individuen beziehen, bleibt die abschlieRende Feststellung der
Artenschutz-Vertraglichkeit der Umsetzungsebene vorbehalten.

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb eines regelméRig von Kiebitz und Feldlerchen
genutzten Brutgebietes. Innerhalb des Geltungsbereiches wurden die Feldlerche (Brutzeit-
feststellung) sowie der Wiesenpieper (Brutzeitfeststellung) erfasst. Weiter westlich sowie
sudlich wurden mehrere Kiebitz- und Feldlerchenreviere ermittelt. Die Artenschutz-
Vertraglichkeit stellt sich wie folgt im vorliegenden Planfall dar:

e Verbot der Tétung und Schadigung von Tieren und ihren Entwicklungsformen:

Bei der Baufeldvorbereitung, der Bauphase, der Fallung von Baumen oder der Entfernung
von Strauchern ist die Verletzung oder Tétung von nicht fliggen Jungvogeln sowie die Zer-
stérung von Vogeleiern denkbar, sofern zu dem Zeitpunkt besetzte Vogel-Brutplatze vorhan-
den sind. Es bestehen jedoch Vermeidungsmadglichkeiten durch bauzeitliche Anpassungen.
Soweit besetzte Vogelbrutplatze vorhanden sind, kann die Baufeldfreimachung aufl3erhalb
der Vogelbrutzeit durchgefiihrt werden, so dass der Verbotstatbestand nicht berihrt wird.

e Verbot der erheblichen Stérung von Tieren:

Im artenschutzrechtlichen Sinne erheblich sind Stérungen dann, wenn hierdurch die Ver-
schlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population zu befiirchten steht.

Storempfindliche Arten mit einem Brutverdacht oder einem Brutnachweis sind innerhalb des
Geltungsbereiches nicht erfasst worden. Populationsrelevante und damit im artenschutz-
rechtlichen Sinne erhebliche Stérungen sind durch die Planung nicht zu erwarten.

Fur die im weiteren Umfeld des Geltungsbereiches nachgewiesenen Kiebitze und Feldler-
chen wurden im Rahmen der angrenzenden rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. 4 und 5
vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF) berucksichtigt, um ein Eintreten des Verbotstat-
bestandes nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 zu vermeiden.

e Verbot der Beschadigung und Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten:

Grundsatzlich bestehen Vermeidungsmaoglichkeiten wie bauzeitliche Anpassungen. Soweit
besetzte Vogelbrutplatze vorhanden sind, kann die Baufeldfreimachung aufR3erhalb der Vo-
gelbrutzeit durchgefiihrt werden, so dass der Verbotstatbestand nicht berthrt wird.

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb eines regelméRig von Kiebitz und Feldlerchen
genutzten Brutgebietes. Brutnachweise oder -verdachte wurden innerhalb des Geltungsbe-
reiches nicht erfasst.
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Die westlich und sudlich nachgewiesenen Feldlerchen- und Kiebitzreviere wurden im Rah-
men der rechtskraftigen Bebauungsplane ecopark Nr. 4 und Nr. 5 bereits berticksichtigt und
es wurden vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen (CEF) umgesetzt. Eine mit der vorliegenden
Planung des Bebauungsplanes ecopark Nr. 12 in Verbindung stehende dartber hinaus ge-
hende Betroffenheit im artenschutzrechtlichen Sinne ist somit nicht herauszustellen.

e Verbot der Schadigung von Pflanzen und ihren Standorten:

Da relevante Pflanzenarten weder aus dem Plangebiet bekannt noch aufgrund der Standort-
verhaltnisse zu erwarten sind, wird dieses Verbot nicht berihrt.

Fazit: Im Hinblick auf den Artenschutz sind aktuell keine artenschutzrechtlichen Konflikte
ersichtlich, die der Umsetzung der Planung dauerhaft entgegenstehen wirden. Auf Umset-
zungsebene werden ggf. Mallnahmen wie bauzeitliche Vermeidungsmalnahmen erforder-
lich.

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und Schutzobjekte:

Schutzgebiete oder —objekte gem. 88 22 bis 30 BNatSchG sowie 88 22 und 24 NAGB-
NatSchG sind weder innerhalb des Plangebietes noch im né&heren Umfeld. bekannt. Die
nachst gelegenen Schutzgebieten befinden sich in tGber 2 km Entfernung (Naturdenkmale).
Direkte oder indirekte Betroffenheiten sind aufgrund der Entfernung nicht herauszustellen.

Darstellung von Landschaftsplanen:

Gemal Landschaftsrahmenplan des Landkreises Cloppenburg (1998) wird fir das Plange-
biet eine stark eingeschrankte Leistungsfahigkeit angegeben. Als Ziel ist die Erhaltung und
Entwicklung von Kleinstrukturen (Hecken, Gewasserrandstreifen) angegeben. Innerhalb des
Geltungsbereiches befinden sich keine Kleinstrukturen. Mit der Planung wird jedoch eine
Maflnahmenflache angelegt, die der Durchgriinung dient, so dass die Planung den Zielen
des Landschaftsplan nicht widerspricht.

3.2.2 Belange der Raumordnung

Der Landkreis Cloppenburg hat den Bereich ,ecopark” als ‘Vorranggebiet fur industrielle An-
lagen’ in seinem Regionalen Raumordnungsprogramm 2005 ausgewiesen. Die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes ecopark Nr. 12 stehen damit im Einklang mit den raumordneri-
schen Zielen und setzen diese um.

3.2.3 Belange des Immissionsschutzes

3.2.3.1 Gewerbelarmimmissionen

Die vorliegende Gerduschkontingentierung fur den ecopark aus dem Jahr 2020 wurde auf-
grund der Aufstellung der Bebauungsplane Nr. 11 und 12 aktualisiert.® Die wesentlichen In-
halte und Ergebnisse werden nachstehend wiedergegeben:

Um fur die Zukunft Planungssicherheit zu erlangen, wurde die Gerduschkontingentierung
des ecoparks in der Hinsicht tiberarbeitet, dass nunmehr das gesamte Gebiet des ecoparks
inklusive der moglichen Erweiterungsflachen betrachtet wird, wie es der aktuelle Flachennut-
zungsplan der Gemeinde Emstek vorgibt. Die Uberarbeitete bzw. erweiterte Gerauschkontin-

3 ITAP ecopark Emstek/ Drantum: Uberarbeitung der Gerduschkontingentierung, Version 1.4 - Aktualisierung
durch Aufstellung der Bebauungsplane ecopark Nr. 11 und 12, Oldenburg, 05.05.2021
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gentierung kann dann als Grundlage fir zukinftige Bauleitplanverfahren dienen und im
Rahmen dieser entsprechend angepasst bzw. weiterentwickelt werden.

Die Gutachter haben die bestehenden Gerauschkontingentierungen der rechtskraftigen Be-
bauungspléane ecopark Nr. 4, 5 und 6 inklusive der festgesetzten Zusatzkontingente und der
rechtskraftigen Bebauungsplane ecopark Nr. 8 und 10 bertcksichtigt. Weiterhin wurden die
festgesetzten flachenbezogenen Schallleistungspegel des bestehenden rechtskréaftigen Be-
bauungsplans Nr. 87.1 in Ansatz gebracht. Die immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegel der aufgehobenen Bebauungsplane ecopark Nr. 1 und Nr. 3 sind eben-
falls Ubernommen worden und im Hinblick auf zukinftige Bauleitplanverfahren in diesem
Bereich in Emissionskontingente umgewandelt worden. Die verbleibenden Flachen des eco-
parks (Erweiterungsflachen) sind mit geeigneten Emissionskontingenten in der Form belegt
worden, dass die maf3geblichen Immissionsrichtwerte der TA Larm an den Immissionsorten
in der Umgebung noch sicher eingehalten werden. Auch die Bebauungsplane Nr. 11 und 12
wurden mit den festgesetzten Emissionskontingenten in Ansatz gebracht. Da mit der Aufstel-
lung des Bebauungsplans ecopark Nr. 11 eine Uberplanung eines Teils der bisher beriick-
sichtigten Erweiterungsflache F4 verbunden ist, wurde die Erweiterungsflache F4 im Kontin-
gentierungsmodell entsprechend verkleinert und das bisher verwendete Emissionskontingent
beibehalten. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ecopark Nr. 12 werden Teilflachen der
rechtskraftigen Bebauungsplane ecopark Nr. 8 und 4 Gberplant. Die Gerduschkontingente fur
diese beiden Teilflachen wurden von den angrenzenden Flachen des B-Plans Nr. 8 Uber-
nommen. Zwei weitere Teilflachen wurden gemalR Ausweisungen in den B-Planen Nr. 4 und
Nr. 8 mit entsprechenden Gerauschkontingenten belegt. Auch das Zusatzkontingente fir
einen Teilbereiche des Bebauungsplanes Nr. 12 wurde berlcksichtigt.

Im Rahmen der Uberarbeitung der Gerauschkontingentierung sind auch die Immissionsorte
(Beurteilungspunkte) in der Umgebung des ecoparks neu untersucht und festgelegt sowie
der Schutzanspruch vor gewerblich bedingten Geréduscheinwirkungen entsprechend der tat-
sachlich vorhanden Gebietsnutzung aktualisiert worden.
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Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 12 wurden Teilflachen gegliedert.
Fur die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 12 wurden die nachstehenden
Kontingente berlcksichtigt:
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Abbildung 4 der Uberarbeltung der Gerauschkontlngentlerung Flachenschallquellen der Uberarbeite-
ten Gerduschkontingentierung

-

Die gutachterlichen Berechnungen haben gezeigt, dass die mal3geblichen Immissionsricht-
werte — bis auf die an den Immissionsorten IP15 und IP16 (sudlich des ecoparks gelegen) —
eingehalten werden. Die Uberschreitungen liegen in der Tatsache begriindet, dass diese
beiden Immissionsorte bei den friiheren Gerauschkontingentierungen nicht bericksichtigt
worden sind. Wesentliche Ursache fiir die Uberschreitungen ist das Kontingent der Teilflache
TF4 des Bebauungsplans Nr. 5 von 70/60 dB(A) pro gm (tags/nachts) plus einem Zusatzkon-
tingent von jeweils 7 dB. Es haben sich aber keine neuen Uberschreitungen der Immissions-
richtwerte durch die festgelegten Emissionskontingente der Bebauungsplane ecopark Nr. 11
und Nr. 12 eingestellt. Die Hohe der bisher festgestellten Uberschreitungen sind nach der
hier durchgefihrten Aktualisierung unverandert geblieben. Im Rahmen zukunftiger Planun-
gen bzw. Planungsanderungen sind geeignete MalRnahmen zu ergreifen, um auch an diesen
Immissionsorten eine Einhaltung der Immissionsrichtwerte gewéhrleisten zu kénnen. Die
erforderlichen MalRBnahmen betreffen jedoch nicht die Gerduschkontingentierung der Bebau-
ungsplane ecopark Nr. 11 und Nr. 12, da diese nicht maRgeblich an den festgestellten Uber-
schreitungen beteiligt sind. Die aus den Gerduschkontingenten der beiden Bebauungsplane
sich ergebenden Immissionsanteile liegen an den Uberschreitungspunkten um deutlich mehr
als 10 dB unterhalb der maf3geblichen Immissionsrichtwerte.
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Abwagung der gutachterlichen Ergebnisse durch die Gemeinde Emstek

Die Gemeinde Emstek hat die gutachterlichen Aussagen nachvollzogen und fur plausibel
befunden. Sie setzt die gutachterlichen Aussagen um, in dem im Plangebiet die gutachterlich
zugrunde gelegten Emissionskontingente festgesetzt werden.

Die erforderlichen Malinahmen zur Einhaltung der maf3geblichen Immissionsrichtwerte an
den Immissionsorten IP15 und IP16 betreffen nicht die Gerauschkontingentierungen des
Bebauungsplans ecopark Nr. 12, da dieser nicht maRgeblich an den festgestellten Uber-
schreitungen beteiligt ist.

Die Gemeinde geht auf der Basis der getroffenen Festsetzungen davon aus, dass immissi-
onsschutzrechtliche Konflikte durch die Planung nicht hervorgerufen werden.

Gemeindeweite Gliederung

Es liegt ein Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes vom 07.12.2017 vor. Demnach ermdg-
licht der 8 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO eine raumliche Zuteilung von Emissionsrechten,
nicht aber deren das gesamte Baugebiet erfassende Beschrankung. Es besteht aber die
Mdglichkeit, einer baugebietsiibergreifenden Gliederung gemanR § 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO,
wonach neben dem emissionskontingentierten Gewerbegebiet noch (mindestens) ein Ge-
werbegebiet als Erganzungsgebiet im Gemeindegebiet vorhanden ist, in welchem keine
Emissionsbeschrankungen gelten.

Die Gemeinde Emstek hat ihre Gewerbegebiete daraufhin Gberprift. Es bestehen die fol-
genden Bebauungspléne, die u.a. Gewerbegebiete ohne Larmemissionskontingente auswei-
sen:

Westeremstek

Das Industrie- und Gewerbegebiet Westeremstek liegt westlich von Emstek. Im Industrie-
und Gewerbegebiet Westeremstek sind vorwiegend Betriebe der Kunststoff- und Metallver-
arbeitung sowie ein grof3es Fleischzentrum angesiedelt. Aber auch die Automobilbranche
spielt hier eine wichtige Rolle.

Bebauungsplane Nr. 55, 155, 82, 82a, 82 b
In den 0.g. Bebauungsplanen sind u.a. unkontingentierte Gewerbegebiete ausgewiesen.
Gewerbegebiet Garther StralRe/ Industriestrale Emstek

Das Gewerbegebiet ,Garther StralRe” liegt nordostlich von Emstek. Unter anderem haben
sich hier Dienstleistungsunternehmen und Unternehmen der Lebensmittelproduktion ange-
siedelt. Hier liegt der Bebauungsplan Nr. 25 vor, der ebenfalls u.a. unkontingentierte Gewer-
begebiete ausweist.

Insofern sind die beschrankten Emissionskontingente innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 12
zulassig. Es erfolgt eine baugebietstbergreifende Gliederung gemald § 1 Abs. 4 Satz 2
BauNVO.

3.2.3.2 Geruchsimmissionen

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich landwirtschaftliche Betriebe. Im Zuge der
Aufstellung der in der ndheren Umgebung befindlichen Bebauungspléane Nr. 4 und 5 wurde
daher eine gutachterliche Ermittlung der Geruchssituation durchgefiihrt.# Die Betrachtung

4 Landwirtschaftskammer Niedersachsen: Bauleitplanung der Gemeinde Emstek: 8. Flachennutzungs-
plananderung, Bebauungsplan ecopark Nr. 4 ,Im Desumer Feld West* und Bebauungsplan ecopark Nr. 5
Lecopark Mitte“, Cloppenburg 18.05.2017/ 19.05.2017



Gemeinde Emstek: Bebauungsplan ecopark Nr. 12 4

18 Teil I: Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentliche Auswirkungen der Planung fwp

der Geruchsimmissionen erfolgte nach der Geruchsimmissionsrichtlinie Nds. GIRL. Kleinere
Betriebe mit geringem Geruchsmassenstrom wurden nicht betrachtet (z.B. Pferdehaltung).
Ebenso nicht in die endgiltige Berechnung wurden Betriebe einbezogen, die mit ihren 2 %
Isoplethen den Bereich nicht Uberlagern. Insgesamt wurden 4 Schweinezuchtbetriebe in den
Berechnungen beriicksichtigt. Diese sind in der nachstehenden Ubersicht durch rote Umran-
dung gekennzeichnet.

\ W o = QUE70
QUE 67

Plangebiet Bebauungsplan Nr. 12

Landwirtschaftskammer Niedersachsen: Ubersicht Emittenten 18.05.2017, mit zusétzlicher Kennzeichnung der 4
Schweinezuchtbetriebe, die in den Berechnungen beriicksichtigt wurden

Die Berechnung ergab, dass die Geruchsstundenhaufigkeiten im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans Nr. 12 bei 6 % der Jahresstunden liegen (s. nachstehende Abbildung). Der
zulassige Wert fur gewerblich genutzte Bauflachen liegt nach der GIRL bei 15 % und wird
damit im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 12 deutlich unterschritten.
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Plangebiet Bebauungsplan Nr. 12

1

Landwirtschaftskammer Niedersachsen: Raster beplanter Bereich Eco-Park, 18.05.2017

Abwagung der gutachterlichen Aussagen durch die Gemeinde Emstek

Die Gemeinde Emstek hat die gutachterlichen Aussagen nachvollzogen und fur plausibel
befunden. Die Gemeinde geht davon aus, dass immissionsschutzrechtliche Belange (Geru-
che) der Planung nicht entgegenstehen.

3.24 Verkehrliche Belange

Das Plangebiet ist Uber die sudlich des Geltungsbereiches verlaufende Europaallee er-
schlossen. Die Europa-Allee soll zukiinftig verbreitert werden. Eine Verbreiterung der Ver-
kehrsparzelle ist Giber den Bebauungsplan Nr. 5 bereits planungsrechtlich abgesichert.

Uber die Europa-Allee wird die ecopark-Allee erreicht. Uber die ecopark-Allee wird ein An-
schluss an die B 72 hergestellt. Die ecopark-Allee stellt die HaupterschlieRungsstral3e des
ecoparks dar.

Die B 72 soll als Europastrafl3e E 233 vierspurig ausgebaut werden. Der Ausbau der E 233
ist noch nicht planfestgestellt. Die BundesstraBe B 72 fuhrt in dstlicher Richtung zur An-
schlussstelle ,Cloppenburg” zur Bundesautobahn A 1. Die Bundesautobahn A 1 stellt eine
Uberregionale Anbindung an den Ballungsraum Bremen nach Norden und Osnabriick / das
Ruhrgebiet nach Suden dar. Das Plangebiet ist damit hervorragend an das uberortliche Ver-
kehrswegenetz bzw. an die Bundesautobahnen A 1 und A 29 angebunden.

Perspektivisch soll die ecopark-Allee in westlicher Richtung fortgesetzt werden und auch
westlich des Plangebietes einen Anschluss an die B 72/ E 322 auf Hohe der Eichenallee
erhalten.

Eine direkte ErschlieBung des Plangebietes Uber die Bundesstralle B 72/ E 322 ist nicht
moglich. Parallel zur BundesstralRe setzt der Bebauungsplan Nr. 4 bereits eine MaZnahmen-
flache fur Boden, Natur und Landschaft fest. Das Plangebiet liegt auRerhalb der Ortsdurch-



Gemeinde Emstek: Bebauungsplan ecopark Nr. 12 27
Teil I: Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentliche Auswirkungen der Planung Nwp

20

fahrt. Im Bebauungsplan ist die 20 m Bauverbotszone zur geplanten neuen Fahrbahnkante
eingetragen. Die Bauverbotszone wird mit den festgesetzten Baugrenzen berticksichtigt.

Innerhalb der Baubeschrankungszone gem. 8 9 Bundesfernstral3engesetz sind in einem Ab-
stand von 40 m zum befestigten Fahrbahnrand entlang der Bundesstrale B 72 nach dem
geplanten vierspurigen Ausbau als E 233 keine Werbeanlagen zulassig, die geeignet sind,
die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BundesstralRe zu beeintrachtigen. Auch
die Baubeschrankungszone ist im Planteil eingetragen.

Aus den gewerblich genutzten Bauflachen kénnen stérende Einflisse durch Betriebsablaufe,
Fahrzeugbewegungen, Blendwirkungen durch Scheinwerfer und werbende Anlagen entste-
hen, die zu einer Ablenkung und Behinderung der Verkehrsteilnehmer fihren und die die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der B 72 / E 233 negativ beeinflussen. Bei Be-
darf ist ein entsprechender Sichtschutz zur B 72 / E 233 in Absprache mit dem StraBenbau-
lasttrager herzustellen (8 9 Abs. 2 FStrG i. V. m. 8 9 Abs. 3 FStrG und § 16 NBauO).

Aus verkehrlicher Sicht ist ein Sichtdreieck, entsprechend der RASt 06 an der Einmindung
der PlanstralRe zur Europa-Allee in Abhangigkeit von der zuldssigen Hochstgeschwindigkeit
zu berticksichtigen.

Aus den gewerblich genutzten Bauflachen kénnen stérende Einflisse durch Betriebsablaufe,
Fahrzeugbewegungen, Blendwirkungen durch Scheinwerfer und werbende Anlagen entste-
hen, die zu einer Ablenkung und Behinderung der Verkehrsteilnehmer fiihren und die die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der B 72 / E 233 negativ beeinflussen. Bei Be-
darf ist ein entsprechender Sichtschutz zur B 72 / E 233 in Absprache mit dem Stral3enbau-
lasttrager herzustellen (8 9 Abs. 2 FStrG i. V. m. 8 9 Abs. 3 FStrG und § 16 NBauO).

Das Plangebiet ist entlang der B 72 / E 233 auf Privatgrund mit einer festen llickenlosen Ein-
friedigung zu versehen und in diesem Zustand dauernd zu erhalten (§ 9 Abs. 2 FStrG i. V. m.
§ 9 Abs. 3 FStrG und § 16 NBauO).

3.25 Auswirkungen auf die Gemeindestruktur - Einzelhandel

Der Ausschluss von Einzelhandelsunternehmen erfolgt vor dem Hintergrund, dass der eco-
park sich zukinftig nicht als Einzelhandelsstandort etablieren soll und damit die in der Nahe
gelegenen Einzelhandelsstandorte bzw. das Mittelzentrum Cloppenburg geféahrdet.

Die Gemeinde Emstek ist bestrebt, die bestehenden Einzelhandelsstrukturen zu sichern und
auf den alten Ortskern zu konzentrieren. Neue Einzelhandelskonzentrationen auf3erhalb des
gewachsenen Ortes, die diese Versorgungsstrukturen beeintrachtigen kénnten, sollen ver-
hindert werden.

3.2.6 Landwirtschaft

Durch die Planung werden die bislang ackerbaulich genutzten Flachen der landwirtschaftli-
chen Nutzung entzogen. Die Gemeinde Emstek hat den Belang der gewerblichen Entwick-
lung hoher gewichtet als einen Verbleib der Flachen in der landwirtschaftlichen Nutzung.
Dabei wird in die Abwagung eingestellt, dass sich die im dstlichen und zentralen Geltungsbe-
reich gelegenen Flachen fir die Erweiterung des bereits ansassigen Betriebes besonders
eignen. Zudem sind die Flachen bereits im RROP des Landkreises Cloppenburg als ‘Vor-
ranggebiet fir industrielle Anlagen’ ausgewiesen. Auch angrenzend werden Gewerbegebiete
entwickelt.

Die Erreichbarkeit der aulRerhalb des Geltungsbereiches gelegenen, noch landwirtschaftlich
genutzten Flachen bleibt sichergestellt.
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3.2.7 Belange der Archéologie

Seitens der Archaologischen Denkmalpflege wird darauf hingewiesen, dass sich das Plan-
gebiet in einem arch&ologisch reichhaltigen Gebiet befindet. Seit anndhernd 20 Jahren wer-
den hier bei allen ErschlieRungsmalRnahmen arché&ologische Voruntersuchungen und Aus-
grabungen ausgeflhrt.

Im Planbereich ist ausreichend im Vorfeld jeglicher Bau- und ErschlieBungsarbeiten durch
ein entsprechendes Raster von Suchschnitten, durch entsprechende Fachleute zu klaren, wo
weitere Denkmalsubstanz vorhanden ist.

Abhangig von diesem Untersuchungsergebnis ist ggf. eine fach- und sachgerechte archéo-
logische Ausgrabung notwendig, deren Umfang und Dauer von der Befundsituation abhéngig
ist.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friithgeschichtliche sowie mittelalterli-
che und frihneuzeitliche Bodenfunde (das konnen u. a. sein: Tongefa3scherben, Holzkoh-
leansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal? 8 14 Abs. | des
NDSchG meldepflichtig und missen der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehérde beim
Landkreis Cloppenburg oder dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege - Abtei-
lung Archéologie -Stutzpunkt Oldenburg, Ofener StralRe 15, Tel. 0441 / 799-2120 unverziig-
lich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unter-
nehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach 8 U Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von
4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

3.2.8 Belange der Oberflachenentwasserung/ Wasserwirtschaft

Fur das Plangebiet und die 6stlich angrenzenden Flachen liegt eine Oberflachenentwésse-
rungskonzeption vor. Demnach ist auf den Baugrundstiicken eine Drosselung der Abfliisse in
den Regenwasserkanal auf 40% der auf dem gesamten Grundstlick anfallenden Nieder-
schlagsmengen herzustellen. Darliber hinausgehende Wassermengen sind durch Rickhal-
tebecken zwischenzuspeichern.

Innerhalb der Flache M 1 sind Anlagen zur Regenwasserriickhaltung- und —versickerung
zulassig.

Alle wasserwirtschaftlichen MalRnahmen (z.B. die Einleitung von Niederschlagswasser in das
Grundwasser oder in oberirdische Gewasser) sind im Vorfeld bei der Unteren Wasserbehor-
de zu beantragen.

3.2.9 Belange der Ver- und Entsorgung

Strom- und Gasversorgung Die Versorgung des Plangebietes mit Strom und Gas er-
folgt durch die entsprechenden Versorgungsunterneh-
men.

Millbeseitigung Die Abfallentsorgung im Plangebiet wird durch die 6ffent-

liche Millentsorgung des Landkreises Cloppenburg ge-
wahrleistet. Eventuell anfallender Sonderabfall ist einer
den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Entsor-
gung zuzufihren.
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Wasserversorgung Die Wasserversorgung des Plangebietes erfolgt Giber den
Anschluss an das Versorgungsnetz des zustandigen Ver-
sorgungstragers (OOWV).

Der durchschnittliche flachenspezifische Trinkwasserbe-
darf fir Gewerbe im OOWYV Verbandsgebiet liegt bei ca.
1500 m3/(ha*a). Fur unsere Betrachtung sind wir davon
ausgegangen, dass dieser Wert im vorgesehenen Plan-
gebiet nicht Gberschritten wird.

Unter den genannten Voraussetzungen, kann die vorge-
sehene Bebauung fur ein Vollgeschoss (EG) entspre-
chend DVGW 400-1 druckgerecht mit Trinkwasser aus
unserem Versorgungsnetz versorgt werden.

Falls die Anforderungen des Kunden an den Wasser-
druck, den in der Regel vorherrschenden Mindestdruck an
der Abzweigstelle der Anschlussleitung von der Versor-
gungsleitung von 2,0 bar Uberschreiten, obliegt es ihm
eine entsprechende Druckerhfhungsanlage in seiner
Trinkwasserinstallation vorzusehen.

Insgesamt wird der ohnehin schon knappe Versorgungs-
druck in Emstek durch die zusatzliche Abnahme weiter
vermindert. Aus diesem Grund sind umfangreiche Ver-
starkungen im Versorgungsnetz vorgesehen.

Loschwasserversorgung Fir die Brandbekampfung ist die Loschwasserversorgung
sicherzustellen. In diesem Gebiet ist gemar des Arbeits-
blattes W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches e. V. (DVGW) eine Ldschwassermenge
von 192 cbm pro Stunde (3200 I/min) bei GE uber 2
Stunden als Grundschutz erforderlich.

Hierfir konnen die Offentliche Trinkwasserversorgung,
natirliche oder kinstliche offene Gewéasser, Loschwas-
serbrunnen oder -behélter in Ansatz gebracht werden. Die
Ldschwasserentnahmestellen sind in einem Umkreis von
300 m anzulegen. Es ist auf eine Bewegungsflache fir die
Feuerwehr entsprechend § 4 NBauO und 8§ 2 DVO-
NBauO zu achten.
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Die erforderliche Ldschwasserversorgung des Gebietes
und der damit verbundene Standort notwendiger Unter-
flurhydranten werden im Rahmen der Erschliel3ungspla-
nung bearbeitet und sichergestelit.

Die Regularien tber die Bewegungsflachen fur die Feu-
erwehr entsprechend § 4 NBauO, § 2 DVO-NBauO sowie
der Richtlinie Flachen fur die Feuerwehr sind zu bertck-
sichtigen und umzusetzen.

Sollten Gebaude mit OberkantefertigfuRboden > 7,00 m in
diesem Bebauungsplan zugelassen werden, ist der 2.
Rettungsweg baulich sicherzustellen oder es ist ein Hub-
rettungsfahrzeug durch die Gemeinde vorzuhalten, die
den 2. Rettungsweg abbildet. Dabei ist ausdriicklich auf
die Aufstell- und Bewegungsflachen fur Hubrettungsfahr-
zeuge gemal § 4 NBauO, § 2 DVO-NBauO sowie die
Richtlinie Flachen fir die Feuerwehr zu achten.

Abwasserbeseitigung Im Plangebiet werden zur Entwéasserung der Gewerbefla-
chen Schmutzwasserkanale im Freigefélle verlegt.

Telekommunikation Die fernmeldetechnische Versorgung erfolgt durch die
Deutsche Telekom AG, Niederlassung Oldenburg oder
anderen Telekommunikationsunternehmen.

Altlasten Derzeit sind fir das Plangebiet keine Altlasten bekannt.

Messstelle AulBerhalb des Plangebietes befindet sich eine Landes-
messstelle (ca. 620 m Entfernung), die vom NLWKN be-
trieben und unterhalten wird (s. Ubersichtskarte). Diese
Messstelle dient der Gewasseruberwachung und ist von
erheblicher Bedeutung fiir das Land Niedersachsen. Die
Landesmessstelle darf auch in ihrer Funktionalitat durch
die Planungen / das Vorhaben nicht beeintrachtigt wer-
den.

3.2.10 Belange des Klimaschutzes

Am 30.07.2011 ist das Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden in Kraft getreten. Gemal § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sollen die Bau-
leitplane dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebens-
grundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung,
insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und
das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Gemal 8§ 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Malf3-
nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung
an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in
der Abwagung nach 8§ 1 Abs. 7 zu berticksichtigen.

Das geplante Gewerbegebiet schliet unmittelbar an die bestehenden bzw. geplanten Ge-
werbegebiete an und dient der Erweiterung eines Bestandsbetriebes. Das Plangebiet ist
Uber die Europa-Allee sehr gut an das ErschlieBungsnetz angebunden und liegt in rdumli-
cher Nahe zur Bundesautobahn A 1, so dass das Plangebiet gut erreichbar ist und Verkehre
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in innerdrtlichen Bereichen vermieden werden. Das ErschlielBungskonzept ermdéglicht eine
Sud- oder Westausrichtung der Dachflachen, so dass die Sonnenenergie durch Solaranla-
gen und Photovoltaik effizient genutzt werden kann. Diese Ausrichtung erméglicht auch eine
gute Belichtung und Besonnung und fihrt damit zu guten bioklimatischen Bedingungen. Es
wird eine 20 m breite MalRnahmenflache am westlichen Rand des Plangebietes vorgesehen.
Diese kann das Mikroklima positiv beeinflussen.

4. Inhalte der Planung

4.1 Art und Mal} der Nutzung, Bauweise

Die im Bebauungsplan festgesetzten Baugebiete werden gemal § 1 (4) Nr. 2 BauNVO hin-
sichtlich der schalltechnischen Eigenschaften der Betriebe im Verhdltnis zu den Baugebieten
im ecopark und Erganzungsgebieten in der Gemeinde Emstek in Teilflachen gegliedert. In
den jeweiligen Teilflachen dirfen nur solche Anlagen und Betriebe errichtet werden, deren
Gerausche die zeichnerisch festgesetzte Emissionskontingente LEk nach DIN 45691 - bezo-
gen auf je ein m2 der Flache - weder tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr
bis 06:00 Uhr) tberschreiten.

Fur die nachfolgend dargestellten Richtungssektoren erhdhen sich die jeweiligen Emissi-
onskontingente LEK flr die im Plangebiet liegenden Teilflachen um folgende Zusatzkontin-
gente:

Zusatzkontingente in den Richtungssektoren nach DIN 45691
Richtungssektor Lek, zus.in dB(A)

tags nachts
Sektor A 0 0
Sektor B +7 +7
Sektor C 0 0
Sektor D +2 +2
Bezugspunkt: X = 3444109 (GK) y = 5853341 (GK)

Die Gauss-Kriger Koordinaten fir die Begrenzung der einzelnen Richtungssektoren lauten:
X = 3444946 vy =5854168 (W)
X = 3443434 y =5852552 (X)
X = 3442654 y =5853231 (Y)
X = 3443796 y =5854366 (Z)

Entsprechend der eingangs erlauterten Zielsetzung werden im Plangebiet Gewerbegebiete
festgesetzt. In den Gewerbegebieten sind Einzelhandelsbetriebe, Anlagen fur sportliche
Zwecke sowie alle gemal § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassungsfahigen Nutzun-
gen (Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke und Vergnlgungsstatten) nicht zulassig.

Der Ausschluss von Einzelhandelsunternehmen erfolgt vor dem Hintergrund, dass der eco-
park sich zukinftig nicht als Einzelhandelsstandort etablieren soll und nicht die in der Nahe
gelegenen Einzelhandelsstandorte bzw. das Mittelzentrum Cloppenburg gefahrdet. Die Nut-
zungen des § 8 Abs. 3 BauNVO und Anlagen fiir sportliche Zwecke entsprechen nicht dem
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angestrebten Nutzungsprofil des Gewerbeparks und werden daher ebenfalls ausgeschlos-
sen. Die hochwertigen Gewerbegebiete sollen der gewerblichen Nutzung vorbehalten blei-
ben.

Als Mal3 der baulichen Nutzung wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt. Mit
der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,6 wird die Obergrenze des Mal3es der baulichen
Nutzung fir Gewerbegebiete nicht ausgeschdpft. AuRerdem wird die maximal zulassige Ge-
baudehdhe auf 15 m begrenzt. Damit werden die Festsetzungen in den angrenzenden Ge-
werbegebietsbebauungspléanen tGbernommen. Die festgesetzten Gebaudehdhen gelten als
Maximalwerte und beziehen sich auf die Oberkante der Fahrbahn (in fertig ausgebautem
Zustand) der Europa-Allee, gemessen senkrecht von der Stral3enachse auf die Mitte der
stralRenseitigen Gebdudefassade. Fir technisch bedingte Anlagen wie z. B. Schornsteine,
Abluftanlagen etc. ist eine Uberschreitung der maximalen Geb&audehdéhe um bis zu 3,0 m
zulassig.

Aulerdem wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. In der abweichenden Bauweise
sind Gebaude zulassig, deren Gebaudeldnge 50 m Uberschreiten. Die Baugrenzen werden
in einem Abstand von 3,0 m zu den Pflanzflachen und von 5,0 m zu Verkehrsflachen festge-
setzt.

Gebaude im Sinne von § 14 Abs.1 BauNVO sowie Garagen und Stellplatze gemafd § 12
Abs.1 und Abs. 6 BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zulas-
sig. Die Festsetzung soll auch innerhalb des Gewerbegebietes wahrnehmbare Straf3enrand-
bereiche gewahrleisten.

4.2 Grinplanerische Festsetzungen

In der 6ffentlichen Griinfliche und Flache fur MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaf § 9 (1) Nr. 15 und Nr. 20 BauGB M 1
sind Anlagen zur Regenwasserrlickhaltung und —versickerung zulassig. Die Anlagen sind
soweit mdglich, naturnah — mit einer geschwungenen Uferlinie und B&schungsneigungen
von Uberwiegend 1:5 und flacher - zu gestalten. Die nicht fir die Oberflachenentwasserung
bendtigten Bereiche sind mit standortgerechten und heimischen Laubgehdlzen (s. Vorschlag
Geholzauswahl) zu bepflanzen. Bei Abgang der Gehdlze sind standortgerechte Nachpflan-
zungen vorzunehmen. Fir die maschinelle Unterhaltung bzw. Reinigung einer Anlage zur
Regenwasserriickhaltung ist es zulassig, in dafir notwendigem Umfang Gehdlze im Winter-
halbjahr auf den Stock zu setzen.

Vorschlage zur Gehdlzauswahl sind in den textlichen Festsetzungen wiedergegeben.

5. Stadtebauliche Ubersichtsdaten

Gewerbegebiet 39.739 m?
Griunflache/ MalBnahmenflache 7.070 m2
Gesamt 46.809 m?2
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6. Daten zum Verfahrensablauf
27.01.2021 Aufstellungsbeschluss im Verwaltungsausschuss
27.01.2021 Beschluss uber die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1)
BauGB im Verwaltungsausschuss
24.03.2021 Bekanntmachung der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

06.04.2021 — 06.05.2021

Burgerbeteiligung

27.01.2021

Beschluss uber die Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB im Verwal-
tungsausschuss

02.06.2021 Beschluss Uber den Entwurf und die 6ffentliche Auslegung der
Planung im Verwaltungsausschuss
16.06.2021 Bekanntmachung der offentlichen Auslegung gemaR § 3 (2)

BauGB

24.06.2021 — 26.07.2021

offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB

27.10.2021

Satzungsbeschluss gemal § 10 BauGB durch den Gemeinde-
rat

Emstek, den 28.10.2021

Der Blrgermeister
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Teil Il der Begrundung: Umweltbericht

1 Einleitung

Gemal § 2 [4] BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpl&nen die Belange des Umwelt-
schutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rah-
men einer Umweltprifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu
bewerten. Hierbei sind vor allem die in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefiihrten Belange zu
bertcksichtigen und die in 8 1 a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergeb-
nisse der Umweltprifung sind im Aufstellungsverfahren des Bauleitplanes in die Abwagung
einzustellen.

Der Umweltbericht bildet gemal § 2 a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung. Die
nachfolgende Gliederung des Umweltberichtes orientiert sich an der Anlage 1 des BauGB.

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben sind den folgenden Kapi-
teln zu entnehmen.

1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Der Bebauungsplan ecopark Nr. 12 liegt im zentralen Bereich des ecoparks. Ostlich des
Plangebietes ist bereits ein Gewerbebetrieb (Fahrradproduktion) anséassig. Dieser Betrieb
bendtigt dringend weitere Gewerbeflachen fur eine raumliche Erweiterung. Uber den Be-
bauungsplan Nr. 8 waren in jingerer Vergangenheit bereits Erweiterungsflachen geschaf-
fen worden. Diese sind aber nicht ausreichend. Die westlich an den Bebauungsplan Nr. 8
angrenzenden Flachen bieten sich flir eine weitere Erweiterung an.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Grundlagen zur Er-
richtung eines Gewerbegebietes geschaffen werden. Die GroRe des Geltungsbereiches
betragt ca. 4,7 ha.

Der Bebauungsplan trifft folgende Festsetzungen:

Gewerbegebiet 41.163 m2
Griunflache/ MalRnahmenflache 5.646 m?
Gesamt 46.809 m?2

1.2 Ziele des Umweltschutzes

Nachfolgend werden gemaR Anlage 1 des BauGB die fir den vorliegenden Bauleitplan
bedeutenden Ziele des Umweltschutzes dargestellt, die sich aus einschlagigen Fachgeset-
zen und Fachplanen ergeben. Weiterhin wird aufgeflihrt, inwieweit diese Ziele im Rahmen
der vorliegenden Planung beriicksichtigt werden.
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Baugesetzbuch (BauGB)

Die Bauleitplane ... sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die
natlrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und
die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu fordern sowie die
stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu
entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der
Innenentwicklung erfolgen. 8§ 1 Abs. 5 BauGB

Der Landkreis Cloppenburg hat den Bereich ,Ecopark® als ‘Vorranggebiet fur indust-
rielle Anlagen’ in seinem Regionalen Raumordnungsprogramm 2005 ausgewiesen.
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ecopark Nr. 12 stehen damit im Einklang
mit den raumordnerischen Zielen und setzen diese um.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Emstek ist das Plangebiet be-
reits als gewerbliche Bauflache dargestelit.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu bertcksichtigen ... die allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevdlkerung ... 8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 12 wurden in Teilflachen
gegliedert. Die Emissionskontingente fur diese Teilflachen wurden im Bebauungs-
plan festgesetzt. Immissionsschutzrechtliche Belange (Geruche) stehen der Pla-
nung nicht entgegen (vgl. weiter unten).

Storfallbetriebe im Umfeld sind nicht vorhanden bzw. bekannt.

Sonstige erkennbare Risiken fir schwere Unfélle oder Katastrophen sind im Plan-
gebiet bzw. der naheren Umgebung nicht bekannt.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu bericksichtigen ... die Belange
der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile,
Stral3en und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung und
die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes ... § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB

Kulturglter (Bau- und Bodendenkmale) sind innerhalb des Plangebietes nicht be-
kannt. Aus der Umgebung des Plangebiets sind archaologische Fundstellen be-
kannt. Neben den bekannten archaologischen Fundstellen muss mit weiteren, bis-
her unbekannten Bodendenkmalen gerechnet werden.

Als sonstige Sachguter sind die landwirtschaftlichen Nutzflachen zu nennen.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu bericksichtigen ... die Erhal-
tungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes ... 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7. b) BauGB

Schutzgebiete des Europaischen Schutzgebietssystems Natura 2000 (FFH-Gebiete,
Vogelschutzgebiete) werden durch die Plananderung nicht tangiert. Es kann mit hin-
reichender Sicherheit von einer NATURA 2000-Vertraglichkeit der Planung ausge-
gangen werden (s.u.).

]
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Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die
Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung und andere Maflinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3 zu begrenzen. [§ 1la Abs. 2 Satz 1
BauGB] (Bodenschutzklausel)

Landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im
notwendigen Umfang umgenutzt werden. [ la Abs. 2 Satz 2 BauGB]
(Umwidmungssperrklausel)

Der Landkreis Cloppenburg hat den Bereich ,Ecopark® als ‘Vorranggebiet fiir industri-
elle Anlagen’ in seinem Regionalen Raumordnungsprogramm 2005 ausgewiesen. Die
Festsetzungen des Bebauungsplanes ecopark Nr. 12 stehen damit im Einklang mit
den raumordnerischen Zielen und setzen diese um. Die vorliegende Planung schlief3t
unmittelbar an rechtskraftige Bebauungsplane an.

Mit der Planung werden Bodenversiegelungen vorbereitet und landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen Uberplant. Die Flacheninanspruchnahme ist flr die Verwirklichung der
Ziele der Planung erforderlich und deshalb unvermeidbar. Fir Wohnzwecke genutzte
Flachen bzw. Waldflachen werden nicht in Anspruch genommen.

In der Gemeinde Emstek sind in § 30-Gebieten und § 34 BauGB-Gebieten keine Fl&-
chenpotenziale vorhanden, die geeignet waren, ein hochwertiges Industrie-
/Gewerbegebiet zu entwickeln. Insofern ist es aus Sicht der Gemeinde Emstek ge-
rechtfertigt, den Belang der Schaffung von Gewerbegrundstiicken auf landwirtschaft-
lich genutzten Flachen hoher zu gewichten als den Belang zur Reduzierung des Frei-
flachenverbrauchs, der im Ergebnis einen Verzicht auf eine weitere Entwicklung des
ecoparks bedeuten wirde. Alternative bereits versiegelte Flache oder Konversions-
flachen stehen derzeit nicht zur Verfligung.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaRnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. 8 1 a Abs. 5 BauGB

Das geplante Gewerbegebiet schlie3t unmittelbar an die bestehenden bzw. geplanten
Gewerbegebiete an und dient der Erweiterung eines Bestandsbetriebes. Das Plange-
biet ist Uber die Europa-Allee sehr gut an das ErschlieBungsnetz angebunden und
liegt in r&umlicher N&dhe zur Bundesautobahn A 1, so dass das Plangebiet gut er-
reichbar ist und Verkehre in innerdrtlichen Bereichen vermieden werden. Das Er-
schlieRungskonzept ermdglicht eine Sid- oder Westausrichtung der Dachflachen, so
dass die Sonnenenergie durch Solaranlagen und Photovoltaik effizient genutzt wer-
den kann. Diese Ausrichtung ermdglicht auch eine gute Belichtung und Besonnung
und fuhrt damit zu guten bioklimatischen Bedingungen. Es wird eine 20 m breite
Maflinahmenflache am westlichen Rand des Plangebietes vorgesehen. Diese kann
das Mikroklima positiv beeinflussen.
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Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz
zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im besie-
delten und unbesiedelten Bereich nach Mal3gabe der nachfolgenden Absétze so zu schiit-
zen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlie3lich der Rege-
nerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft

auf Dauer gesichert sind. 8§ 1 Abs. 1 BNatSchG

Bei Umsetzung der Planung werden Versiegelungen vorbereitet. Grundsatzlich er-
mdglicht der Bebauungsplan eine Versiegelung von max. 80 %. Von der Flachenin-
anspruchnahme sind Uberwiegend Biotopstrukturen geringer Bedeutung betroffen
(Acker). In den Uberschneidungsbereichen mit den Bebauungsplanen ecopark Nr. 4
und Nr. 8 befinden sich Gewerbegebietsflache. Weiterhin ist im Uberschneidungs-
bereich mit dem Bebauungsplan ecopark Nr. 8 eine Griinflache bzw. Malinahmen-
flache festgesetzt. Die MalRnahmenflache wird an den westlichen Rand des Gel-
tungsbereiches Nr. 12 verschoben und auf gréRerer Flache angelegt.

Die Flacheninanspruchnahme ist fir die Verwirklichung der Ziele der Planung erfor-
derlich und deshalb unvermeidbar.

Die verbleibenden unvermeidbaren Beeintréachtigungen kénnen durch entsprechen-
de KompensationsmalRnahmen voraussichtlich ausgeglichen werden. Malinahmen
zur Vermeidung und Verminderung von Eingriffsfolgen werden im Umweltbericht
beschrieben und fiir die Abwéagung aufbereitet werden.

Schutzgebiete und geschitzte Objekte nach Naturschutzrecht
Natura 2000

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) oder Européische Vogelschutz-
gebiete werden durch die Planung nicht berthrt. Die nachstgelegenen FFH-Gebiete weisen
tber 5 km Abstand zum Plangebiet auf. Die nachstgelegenen EU-Vogelschutzgebiete wei-
sen Uber 20 km Abstand zum Plangebiet auf. Sie sind durch zwischenliegende Siedlungs-
flachen auch funktional vom Plangebiet abgegrenzt. Aufgrund der Entfernung sowie den
voraussichtlichen Auswirkungen des Vorhabens kann mit hinreichender Sicherheit von ei-
ner NATURA 2000-Vertraglichkeit der Planung ausgegangen werden.

Sonstige Schutzgebiete

Das nachstgelegene Naturschutzgebiet ist das NSG WE 189 ,Baken der Endeler und Holz-
hauser Heide“ in ca. 5,2 km Entfernung dstlicher Richtung. Im Umkreis befinden sich einige
Landschaftsschutzgebiete. Das nachstgelegene ist das LSG CLP 16 ,Schlatt bei Garthe*
(ca. 2 km ndrdlich). Die nachst gelegenen Naturdenkmale befinden sich in ca. 2 km nordli-
cher sowie in ca. 2,5 km Entfernung nordwestlicher Richtung. Aufgrund der genannten Ent-
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fernungen sind keine Beeintrachtigungen der Planung auf die genannten Schutzgebiete zu
prognostizieren.

Weitere sonstige Schutzgebiete oder —objekte gem. 88 22 bis 30 BNatSchG sowie 8§ 22
und 24 NAGBNatSchG innerhalb des Plangebietes bzw. im ndheren Umfeld sind nicht
vorhanden bzw. bekannt.

Ziele des speziellen Artenschutzes

Aufgrund der Komplexitéat der artenschutzrechtlichen Vorgaben wird die Vereinbarkeit der
Planung mit den Zielen des speziellen Artenschutzes in einem gesonderten Kapitel (s. Kap.
1.3 des Umweltberichtes) dargestellt.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphére sowie Kultur- und sonstige
Sachguter sollen vor schadlichen Umwelteinwirkungen geschiitzt werden.

vgl. 8 1 Abs. 1 BImSchG

Die vorliegende Gerauschkontingentierung fur den ecopark aus dem Jahr 2020 wurde
aufgrund der Aufstellung der Bebauungsplane Nr. 11 und 12 aktualisiert.®

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 12 wurden in Teilflachen
gegliedert. Die Emissionskontingente fir diese Teilflachen wurden im Bebauungsplan
festgesetzt.

Die gutachterlichen Berechnungen haben gezeigt, dass die mafl3geblichen Immissions-
richtwerte — bis auf die an den Immissionsorten IP15 und IP16 (stidlich des ecoparks
gelegen) — eingehalten werden. Die Uberschreitungen liegen in der Tatsache begrin-
det, dass diese beiden Immissionsorte bei den friiheren Gerauschkontingentierungen
nicht beruicksichtigt worden sind. Wesentliche Ursache fiir die Uberschreitungen ist das
Kontingent der Teilflache TF4 des Bebauungsplans Nr. 5 von 70/60 dB(A) pro gm
(tags/nachts) plus einem Zusatzkontingent von jeweils 7 dB. Es haben sich aber keine
neuen Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte durch die festgelegten Emissions-
kontingente der Bebauungsplane ecopark Nr. 11 und Nr. 12 eingestellt. Die Hohe der
bisher festgestellten Uberschreitungen sind nach der hier durchgefiihrten Aktualisie-
rung unverandert geblieben.

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich landwirtschaftliche Betriebe. Im Zuge
der Aufstellung der in der naheren Umgebung befindlichen Bebauungsplane Nr. 4 und
5 wurde daher eine gutachterliche Ermittlung der Geruchssituation durchgefiihrt.®

Die Berechnung ergab, dass die Geruchsstundenhaufigkeiten im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 12 bei 6 % der Jahresstunden liegen. Der zulassige Wert fiir ge-
werblich genutzte Bauflachen liegt nach der GIRL bei 15 % und wird damit im Gel-

ITAP ecopark Emstek/ Drantum: Uberarbeitung der Gerauschkontingentierung, Version 1.4 - Aktualisie-
rung durch Aufstellung der Bebauungspléane ecopark Nr. 11 und 12, Oldenburg, 05.05.2021

6 Landwirtschaftskammer Niedersachsen: Bauleitplanung der Gemeinde Emstek: 8. Flachennutzungs-
plananderung, Bebauungsplan ecopark Nr. 4 ,Im Desumer Feld West“ und Bebauungsplan ecopark Nr. 5
.ecopark Mitte“, Cloppenburg 18.05.2017/ 19.05.2017
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tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 12 deutlich unterschritten. Im Ergebnis stehen
immissionsschutzrechtliche Belange (Geriiche) der Planung nicht entgegen.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner nattrlichen Funktionen
(Lebensgrundlage und Lebensraum fur Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen;
Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Néahrstoffkreislau-
fen, Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen aufgrund der Fil-
ter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des
Grundwassers) sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit
wie mdglich vermieden werden. vgl. 8 1 und 8§ 2 Abs. 2 BBodSchG

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein unversiegeltes Gebiet mit landwirtschaftli-
cher Nutzung (Acker). Im Uberschneidungsbereich mit dem Bebauungsplan ecopark
Nr. 4 ist ein Gewerbegebiet festgesetzt, im Uberschneidungsbereich mit dem Bebau-
ungsplan ecopark Nr. 8 ein Gewerbegebiet sowie eine Griinflache bzw. MalRhahmen-
flache. Die MafRnahmenflache wird an den westlichen Rand des Geltungsbereiches
verschoben und auf groRerer Flache angelegt.

Bei Umsetzung der Planung werden Versiegelungen vorbereitet. Grundsétzlich ermdg-
licht der Bebauungsplan eine Versiegelung von bis zu 80 %. Durch Versiegelungen
verliert der Boden vollstandig seine Funktionen im Naturhaushalt als Lebensraum und
Lebensgrundlage, Bestandteil von Stoff- und Wasserkreislaufen sowie als Filter-, Puf-
fer- und Umwandlungsmedium fir Schadstoffe. Daher sind die Beeintrachtigungen als
erheblich im Sinne der Eingriffsregelung zu werten. Die Ziele der Planung kénnen je-
doch ohne Inanspruchnahme von Bdden nicht umgesetzt werden.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Niederséchsisches Wassergesetz (NWG)

Die Gewasser (oberirdische Gewasser, Kistengewasser und Grundwasser) sollen durch
eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung als Bestandteile des Naturhaushalts, als Le-
bensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares
Gut geschutzt werden. vgl. § 1 WHG

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewésser.

Oberirdische Gewasser sind, soweit sie nicht nach 8 28 als kiinstlich oder erheblich veran-
dert eingestuft werden, so zu bewirtschaften, dass

1. eine Verschlechterung ihres dkologischen und ihres chemischen Zustands vermieden
wird und

2. ein guter okologischer und ein guter chemischer Zustand erhalten oder erreicht wer-
den.

vgl. § 27 WHG

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. Das nachst gelegene
Oberflachengewasser ist nordlich der E 233 bzw. B 72 der Calhorner Mihlenbach
als Prioritatsgewasser der Wasserrahmenrichtlinie’. Dieser weist im Hinblick auf den

7 NUMIS Kartenserver: WRRL. - Nds. Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz, Hannover. Zugriff
08.02.2021.
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Okologischen Zustand ein unbefriedigendes Potenzial auf. Der Calhorner Mihlen-
bach ist von der Planung nicht betroffen.

Das Grundwasser ist so zu bewirtschaften, dass

1. eine Verschlechterung seines mengenmaligen und seines chemischen Zustands
vermieden wird;

2. alle signifikanten und anhaltenden Trends ansteigender Schadstoffkonzentrationen
auf Grund der Auswirkungen menschlicher Tatigkeiten umgekehrt werden;

3. ein guter mengenmalfiiger und ein guter chemischer Zustand erhalten oder erreicht
werden; zu einem guten mengenmaRigen Zustand gehort insbesondere ein Gleich-
gewicht zwischen Grundwasserentnahme und Grundwasserneubildung.

vgl. 8§ 27 WHG

Der Grundwasserkorper gehdrt zum ,Hase Lockergestein rechts® und ist in einem
mengenmafig guten Zustand; der chemische Gesamtzustand ist jedoch als
schlecht bewertet 8.

Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Cloppenburg 2005

Im Regionalen Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Cloppenburg 2005 ist der eco-
park als ‘Vorranggebiet fir industrielle Anlagen’ ausgewiesen. In der Erlduterung wird aus-
gefuihrt, dass das Gebiet vor allem auf Life-Science Branchen ausgerichtet ist, die Bran-
chen Nahrungs- und Genussmittel, Agrar- und Umwelttechnik, Medizin-, Bio- und Gentech-
nologie, Gesundheits- und Pharmaindustrie, Kunststoffe und neue Materialien, Maschinen-
bau und Informationstechnologien kniipfen an die Potenziale in der Region an. Neben dem
Angebot an Flachen und Infrastruktur stehen auch Dienstleistungen fir Investoren im Mit-
telpunkt der Arbeit.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ecopark Nr. 12 stehen damit im Einklang mit den
raumordnerischen Zielen und setzen diese um.

Landschaftsplanung

e Landschaftsrahmenplan des Landkreises Cloppenburg 1998

Gemal Landschaftsrahmenplan des Landkreises Cloppenburg (1998) wird fir das Plange-
biet eine stark eingeschrankte Leistungsfahigkeit angegeben. Als Ziel ist die Erhaltung und
Entwicklung von Kleinstrukturen (Hecken, Gewa&sserrandstreifen) angegeben. Innerhalb
des Geltungsbereiches befinden sich keine Kleinstrukturen. Mit der Planung wird jedoch
eine MafRRnahmenflache angelegt, die der Durchgriinung dient, so dass die Planung den
Zielen des Landschaftsplan nicht widerspricht.

1.3 Ziele des speziellen Artenschutzes

Gemal § 44 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften fir besonders und streng
geschutzte Tier- und Pflanzenarten. Diese Verbote richten sich zwar nicht an die Planungs-
ebene, sondern untersagen konkrete Handlungen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens

8 NUMIS Kartenserver: WRRL. - Nds. Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz, Hannover. Zugriff
08.02.2021.
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ist allerdings zu priifen, ob die artenschutzrechtlichen Vorgaben die Umsetzung der Pla-
nung dauerhaft hindern.

Gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des speziellen Artenschutzes fur zuldssige
Vorhaben innerhalb von Bebauungsplan-Gebieten nur anzuwenden, sofern und soweit Ar-
ten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder européaische Vogelarten betroffen sind®. Die
nachfolgenden Ausfihrungen beschrénken sich deshalb auf diese Artenvorkommen.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemal 8§ 44 BNatSchG beziehen sich auf
die konkrete Handlung und auf konkret betroffene Individuen. Sie gelten unabhéngig von
den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
wird jedoch bereits geprtft, ob artenschutzrechtliche Belange der Realisierung der Planung
entgegenstehen kénnen und ob Vermeidungs- oder (vorgezogene) AusgleichsmalRnahmen
vorzusehen sind.

Rechtliche Grundlagen

Gemald § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
Zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstdren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Populationen einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

4.  wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstoren.

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um die Umsetzung eines nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches zulassigen Vorhabens im Sinne von § 18 Abs.2 Satz 1 BNatSchG
handelt, gilt gemal § 44 Abs.5 Satz 2 BNatSchG (neue Fassung)l?: Sind in Anhang IV
Buchstabe a der Richtlinie 92/43EWG aufgefuhrte Tierarten, européische Vogelarten und
solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufge-
fuhrt sind11, liegt ein Verstol3 gegen

1. das Totungs- und Verletzungsverbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die
Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verlet-
zungsrisiko fur Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhoht und diese
Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmalf3-
nahmen nicht vermieden werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fanges wild lebender Tiere und der Entnahme,
Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Abs. 1 Nr. 1 liegt

9 Dartber hinaus sind solche Arten zu beriicksichtigen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 (1) Nr. 2 BNatSchG

aufgefihrt sind. Eine Rechtsverordnung auf dieser Erméachtigungsgrundlage wurde bislang nicht erlassen.
10 in der am 29.09.2017 geltenden Fassung durch Artikel 1 G. v. 15.09.2017 BGBI. | S. 3434

11 Eine Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, in der ebenfalls berlcksichtigungspflichtige ,nationale
verantwortungsarten® definiert waren, liegt bisher nicht vor.
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nicht vor, wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderli-
chen MalRnahme, die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ih-
rer Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung und die Er-
haltung der dkologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumli-
chen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese Beeintrachti-
gungen unvermeidbar sind

3. das Verbot nach Abs. 1 Nr. 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen festgelegt werden.
Fur Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG aufge-
fuhrte Arten gelten diese Maf3gaben entsprechend. Sind andere besonders geschiitzte Ar-
ten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein
Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz- oder Vermarktungsverbote nicht vor.

e artenschutzrechtlich relevante Tier- und Pflanzenartenvorkommen im Plangebiet

Informationen zu Tierarten (Brutvdgel, Amphibien und Flederm&use) liegen aus den Erfas-
sungen zur Erweiterung des Gewerbegebietes ecopark!? vor.

In Bezug auf Brutvégel wurden keine gehdlzbritenden Arten oder sonstigen Arten erfasst.
In Bezug auf die Offenlandbriter wurde die Feldlerche (Brutzeitfeststellung) sowie der Wie-
senpieper (Brutzeitfeststellung) innerhalb des Geltungsbereiches erfasst. Weiter westlich
sowie sudlich wurden mehrere Kiebitz- und Feldlerchenreviere ermittelt. In die Bewertung
werden Brutverdachte und Brutnachweise eingestellt; nur bei schwer erfassbaren Arten wie
Baumpieper, Bluthénfling, Gartenrotschwanz, Grauschnapper, Rebhuhn, Waldschnepfe
werden Brutzeitfeststellungen wie Brutverdachte gewertet (vgl. Faunagutachten im An-
hang).

Die ermittelten Daten decken sich mit Daten aus den Untersuchungen zum Ausbau der
E 233, bei denen u.a. Brutvogell3 erhoben wurden. Die Daten wurden vom Landkreis Clop-
penburg zur Verfigung gestellt. Es handelt sich dabei um Entwurfsstande, die noch nicht
abschliel3end sind. Im Hinblick auf Brutvdgel wurden in einem Korridor von ca. 470 m bis
500 m zum Verlauf der B 72 Erfassungen durchgefuihrt, wobei sich das Plangebiet vollstan-
dig in dem Untersuchungskorridor zur E 233 befindet. Im Ergebnis befindet sich das Plan-
gebiet in einem Bereich unterhalb lokaler Bedeutung nach BEHM & KRUGER (2013). Als pla-
nungsrelevante und charakteristische Arten wurden hier Kiebitz und Feldlerche genannt.

Amphibienvorkommen sind fur das Plangebiet nicht herauszustellen, da es keine entspre-
chenden Gewasser gibt14.

Hinsichtlich potenziellen Fledermausvorkommen wurde im Rahmen der Faunauntersu-
chungen fur den Bereich des Ecoparks keine Bestandserfassung durchgefiihrt, sondern es

12 NWP Planungsgesellschaft (2017): Faunistisches Gutachten, Erweiterung des Gewerbegebietes ecopark, Gemeinde

Emstek; Brutvdgel, Amphibien, Potenzialabschatzung Fledermé&use. Stand 27.08.2017.

Planungsgruppe Griin GmbH (2017): Ausbau der E 233 — Planungsabschnitt 8, Avifaunistische Kartierung 2016 -
Ergebnisdarstellung. Unverdffentlicht, liegt dem Landkreis Cloppenburg vor. Unverdffentlicht, liegt dem Landkreis
Cloppenburg vor.

NWP (2017): Faunistisches Gutachten, Erweiterung des Gewerbegebietes ecopark, Gemeinde Emstek; Brutvigel,
Amphibien, Potenzialabschatzung Flederméause. Stand 27.08.2017.

13

14
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erfolgte wahrend der Brutvogelerfassungen eine Kontrolle des Gehdlzbestandes im enge-
ren Untersuchungsgebiet auf potenziell geeignete Hohlenquartiere fir baumbewohnende
Arten wie Abendsegler oder Rauhautfledermaus. Dabei wurden alle Baume mit ausrei-
chendem Stammdurchmesser (mindestens 30 cm Brusth6hendurchmesser) mittels Fern-
glas nach Spalten und Hohlen abgesucht!®. Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine
Geholzbestande; auch die sudlich des Geltungsbereiches befindliche Baumhecke stellt
keine potenziellen Hohlenbdume dar.

Fur das Plangebiet liegen keine Daten der Untersuchungen zur E 233 zu Flederméusen
und Reptilien vorl6,

Vorkommen von weiteren artenschutzrechtlich relevanten Arten aus der Gruppe der
Reptilien, Libellen, Schmetterlinge, Kéafer, Netzfligler, Springschrecken, Spinnen, Krebse,
Weichtiere und Stachelhauter kénnen im Plangebiet ausgeschlossen werden, da sie zum
groRten Teil nicht in Niedersachsen oder der Region vorkommen oder die betreffenden
Arten durch sehr spezielle Habitatanspriiche gekennzeichnet sind, die im Plangebiet nicht
erfullt werden.

Kenntnisse zum Vorkommen von Anhang IV- Arten der FFH-Richtlinie Pflanzenarten liegen
nicht vor.

Potenziell durch die Planung berihrte Verbotstatbestande

Im Folgenden wird flr die einzelnen Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG ge-
pruft, inwieweit artenschutzrechtliche Betroffenheiten durch die Planung vorbereitet werden
(kénnen).

e Fangen, Toétung oder Schadigung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen:

Bei der Baufeldvorbereitung, der Bauphase, der Féllung von Baumen oder der Entfernung
von Strauchern ist die Verletzung oder Tétung von nicht fliggen Jungvdgeln sowie die Zer-
stérung von Vogeleiern denkbar, sofern zu dem Zeitpunkt besetzte Vogel-Brutplatze vor-
handen sind. Es bestehen jedoch Vermeidungsmoglichkeiten durch bauzeitliche Anpas-
sungen. Soweit besetzte Vogelbrutplatze vorhanden sind, kann die Baufeldfreimachung
aulRerhalb der Vogelbrutzeit durchgefuhrt werden, so dass der Verbotstatbestand nicht be-
rahrt wird.

e erhebliche Storung von Tieren:

Im artenschutzrechtlichen Sinne erheblich sind Stérungen dann, wenn hierdurch die Ver-
schlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population zu befiirchten steht.

Stérempfindliche Arten mit einem Brutverdacht oder einem Brutnachweis sind innerhalb
des Geltungsbereiches nicht erfasst worden. Populationsrelevante und damit im arten-
schutzrechtlichen Sinne erhebliche Stérungen sind durch die Planung nicht zu erwarten.

15 NWP (2017): Faunistisches Gutachten, Erweiterung des Gewerbegebietes ecopark, Gemeinde Emstek; Brutvdgel,

Amphibien, Potenzialabschétzung Flederméuse. Stand 27.08.2017.

16 Okolog (2016): Planfeststellungsverfahren zum Ausbau der E 233 zwischen der A 31 AS Meppen und der A 1 AS
Cloppenburg, Planungsabschnitt 8, Kartierbericht Fledermause. Unver6ffentlicht, liegt dem Landkreis Cloppenburg
vor
LaReG (2016): Planfeststellungsverfahren zum Ausbau der E 233 zwischen der A 31 AS Meppen und der A 1 AS
Cloppenburg, Planungsabschnitt 8. Kartierbericht 2016 (Amphibien, Reptilien und Libellen). Unverdéffentlicht, liegt dem
Landkreis Cloppenburg vor.
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Fir die im weiteren Umfeld des Geltungsbereiches nachgewiesenen Kiebitze und Feldler-
chen wurden im Rahmen der angrenzenden rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. 4 und 5
vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF) bericksichtigt, um ein Eintreten des Ver-
botstatbestandes nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 zu vermeiden.

e Beschadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Tieren:

Grundsatzlich bestehen Vermeidungsmdoglichkeiten wie bauzeitliche Anpassungen. Soweit
besetzte Vogelbrutplatze vorhanden sind, kann die Baufeldfreimachung aufRerhalb der Vo-
gelbrutzeit durchgefuhrt werden, so dass der Verbotstatbestand nicht berihrt wird.

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb eines regelméRig von Kiebitz und Feldlerchen
genutzten Brutgebietes. Brutnachweise oder -verdachte wurden innerhalb des Geltungsbe-
reiches nicht erfasst.

Die westlich und sidlich nachgewiesenen Feldlerchen- und Kiebitzreviere wurden im Rah-
men der rechtskraftigen Bebauungsplane ecopark Nr. 4 und Nr. 5 bereits bertcksichtigt
(insgesamt 7 Kiebitz-, 4 Feldlerchen- und 3 Rebhuhnreviere) und es wurden vorgezogene
AusgleichsmalRnahmen (CEF) fur den Verlust von Kiebitz- und Feldlerchenrevieren umge-
setzt. Eine mit der vorliegenden Planung des Bebauungsplanes ecopark Nr. 12 in Verbin-
dung stehende darlUber hinaus gehende Betroffenheit im artenschutzrechtlichen Sinne ist
somit nicht herauszustellen.

Beschadigung von Pflanzen oder ihrer Standorte: Da relevante Pflanzenarten weder
aus dem Plangebiet bekannt noch aufgrund der Standortverhéaltnisse zu erwarten sind, wird
dieses Verbot nicht berthrt.

Fazit

Es sind aktuell keine artenschutzrechtlichen Konflikte ersichtlich, die der Umsetzung der
Planung dauerhaft entgegenstehen wirden. Weiterhin werden ggf. Vermeidungs- und Ver-
minderungsmalf3nahmen wie Baufeldfreimachung aul3erhalb der Brutzeit erforderlich.

2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Im Folgenden werden fir die einzelnen Umweltschutzglter die voraussichtlichen Auswir-
kungen der Planung prognostiziert, wobei der Fokus insbesondere auf solche Auswirkun-
gen gerichtet wird, die ein erhebliches (positives oder negatives) Ausmald erreichen oder
erhebliche Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung darstellen.

Die Prognose der Auswirkungen setzt dabei zunéchst eine Beschreibung und Bewertung
des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) voraus. Weiterhin ist die voraussichtliche
Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfilhrung der Planung in der Ubersicht
aufzuzeigen, soweit diese zumutbar abgeschatzt werden kann. Auch bei der Darstellung
des Basisszenarios und der voraussichtlichen Entwicklung ohne Planung wird bereits auf
die voraussichtlich erheblich beeinflussten Umweltmerkmale fokussiert.
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2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands und der voraus-
sichtlichen Entwicklung bei Nichtdurchfithrung der Planung

2.1.1 Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

derzeitiger Zustand

Eine Lebensgemeinschaft aus Pflanzen und Tieren, die eine gewisse Mindestgrof3e und
eine einheitliche, gegeniiber der Umgebung abgrenzbare Beschaffenheit aufweist, ist als
Biotop (Lebensraum) definiert. Es handelt sich demnach um einen vegetationskundlich
oder landschaftsokologisch definierten und im Geldnde wieder erkennbaren Landschafts-
ausschnitt. Diese Einheiten werden abstrakt zu Biotoptypen zusammengefasst und be-
schrieben.

Die Bestandsaufnahme wurde im Mai 2017 unter Verwendung des Kartierschlussels fiir
Biotope in Niedersachsen!” durchgefiihrt, eine Uberprifung fand im Marz 2021 statt. Im
derzeitigen Bestand wird der Geltungsbereich ackerbaulich (AT) genutzt. Sudlich, auRRer-
halb des Geltungsbereiches, befindet sich eine Baumhecke (HFB). Ostlich sind Bautatigkei-
ten zugange, die die Baurechte des Bebauungsplanes Nr. 8 umsetzen.

Im Uberschneidungsbereich mit dem Bebauungsplan ecopark Nr. 4 ist ein Gewerbegebiet
festgesetzt, im Uberschneidungsbereich mit dem Bebauungsplan ecopark Nr. 8 ein Gewer-
begebiet sowie eine Griinflache bzw. MaflRnahmenflache. Die MalRhahmenflache wird an
den westlichen Rand des Geltungsbereiches verschoben und auf groRerer Flache ange-
legt.

17 Drachenfels, Olaf. v. (2016): Kartierschlissel fiir Biotope in Niedersachen unter besonderer Beriicksichtigung der

gesetzlich geschutzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-Richtlinie, Stand Juli 2016.
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Abbildung 1: Ubersicht Geltungsbereich mit Biotoptypen
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Insgesamt ist das Plangebiet Giberwiegend artenarm und von geringer biologischer Vielfalt.

Es liegen Erfassungsergebnisse fur Brutvogel, Amphibien und eine Potenzialabschét-
zung fur Fledermause vor. Dabei wurden die im rdumlichen Zusammenhang befindlichen
Bebauungspléane ecopark Nr. 4, 5, 6 und 8 sowie mogliche Erweiterungsbereiche des eco-
parks zuzliglich eines 200 m- Puffers naher untersuchtls.

Im engeren Untersuchungsgebiet (UG = Eingriffsflachen plus 200 m Radius) wurden in der
Brutzeit 2017 insgesamt 69 Vogelarten erfasst, davon 59 als Brutvdgel, zehn weitere Arten
traten als Nahrungsgaste bzw. Durchzugler auf (vgl. Faunagutachten im Anhang). Bei 45
dieser 59 Arten handelt es sich um bestatigte Brutverdachte (mind. 2-malige Registrierung)
oder Brutnachweise. Bei 16 weiteren Arten konnten ausschlie3lich einmalige Brutzeitfest-
stellungen (BZF) registriert werden (vgl. Faunagutachten im Anhang). Sieben der Arten mit
bestatigten Brutverdachten sind in Niedersachsen mindestens als geféhrdet eingestuft.
Besonders haufig wurden im UG Gehdlzbriter wie Buchfink, Grasmucken- und Meisenar-
ten oder die Goldammer erfasst, aber auch Offenlandarten wie Kiebitz, Feldlerche oder
Wiesenpieper. Gebaudebriiter wie Haussperling und Mehlschwalbe traten dagegen ver-
haltnismaRig selten auf. Unter den Wasservogeln wurden mit Stockente und Teichhuhn nur
zwei Arten erfasst. Hinsichtlich der Greifvogel traten lediglich Mausebussard und Sperber
mit Brutverdacht bzw. Brutnachweisen auf. Mehrere Turmfalken-Sichtungen sowie einmali-
ge Sichtungen von Habicht und Rohrweihe konnten nicht als Brutverdacht bestatigt werden.

In Bezug auf den Geltungsbereich wurden keine gehdlzbritenden Arten erfasst.

18 NWP Planungsgesellschaft (2017): Faunistisches Gutachten, Erweiterung des Gewerbegebietes ecopark, Gemeinde

Emstek; Brutvogel, Amphibien, Potenzialabschéatzung Flederméause. Stand 27.08.2017.
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Abbildung 2: Ergebnisse der Brutvogelerfassungen 2017 - Auszug Gehdlzbriter, mit Darstel-
lung des Geltungsbereiches (gelb)
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In Bezug auf die Offenlandbriter wurde die Feldlerche (Brutzeitfeststellung) sowie der Wie-
senpieper (Brutzeitfeststellung) innerhalb des Geltungsbereiches erfasst. Weiter westlich

sowie sudlich wurden mehrere Kiebitz- und Feldlerchenreviere ermittelt.

In die Bewertung werden Brutverdachte und Brutnachweise eingestellt; nur bei schwer er-
fassbaren Arten wie Baumpieper, Bluthanfling, Gartenrotschwanz, Grauschnapper, Reb-



42 Gemeinde Emstek: Bebauungsplan ecopark Nr. 12
Teil 1l: Umweltbericht

huhn, Waldschnepfe werden Brutzeitfeststellungen wie Brutverdachte gewertet (vgl. Fau-
nagutachten im Anhang).
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Abbildung 3: Ergebnisse der Brutvogelerfassungen 2017 - Auszug Offenlandbriter, mit Dar-
stellung des Geltungsbereiches (gelb)
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Innerhalb des Geltungsbereiches sowie im unmittelbaren Umfeld wurden keine sonstigen
Arten erfasst.
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Abbildung 4: Ergebnisse der Brutvogelerfassungen 2017 - Auszug Sonstige Arten, mit Dar-
stellung des Geltungsbereiches (gelb)

Legende:
™7 Grenze des UG Brutvigel : EinTali%e !i\r:tzeitfeststellung
E:J Grenze des UG (200 m Radius) Ha Habicht Mb B:ﬂt:\:rchz\’/:eis
H Haussperling
Mb  Mausebussard
Teilbereiche nach |‘R'1 geli\'xh:]valbe g i
. ow onrweihe eligebietsnummer (vgl. lext)
Behm & Kriiger 2013 Sp Sperber
[] Iokale Bedeutung Tr Teichhuhn
[] regionale Bedeutung Tf  Tumfalke

Was  Waldschnepfe
[} landesweite Bedeutung L

Gemal dem standardisierten Verfahren von WILMS ET AL. (1997) bzw. von BEHM & KRUGER
(2013) wurde das gesamte Untersuchungsgebiet bewertet. Im Ergebnis wurde das Unter-
suchungsgebiet in drei Teilgebiete untergliedert. Im Ergebnis ergibt sich fur das Untersu-
chungsgebiet, dass je ein Teilgebiet eine lokale, regionale und landesweite Bedeutung
aufweisen. Wertgebende Arten sind vor allem Kiebitz, Feldlerche, Bluthanfling und Grau-
schnépper, in Teilgebiet 3 ist zudem das Rebhuhn zu nennen. Teilgebiet 2 erreicht vor al-
lem durch Vorkommen von Kiebitz und Feldlerche eine regionale Bedeutung, in Teilgebiet 3
waren Rebhuhn und Kiebitz ausschlaggebend.
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Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb des Untersuchungsgebietes innerhalb eines
Bereiches, dem auf Grundlage der 2017 durchgefuhrten Erfassungen eine regionale Be-
deutung aufweist. Weitere Details sind dem faunistischen Gutachten zu entnehmen9,

Die ermittelten Daten decken sich mit Daten aus den Untersuchungen zum Ausbau der
E 233, bei denen u.a. Brutvégel?© erhoben wurden. Die Daten wurden vom Landkreis Clop-
penburg zur Verfigung gestellt. Es handelt sich dabei um Entwurfsstande, die noch nicht
abschlief3end sind. Im Hinblick auf Brutvogel wurden in einem Korridor von ca. 470 m bis
500 m zum Verlauf der B 72 Erfassungen durchgeftihrt, wobei sich das Plangebiet vollstan-
dig in dem Untersuchungskorridor zur E 233 befindet. Im Ergebnis befindet sich das Plan-
gebiet in einem Bereich unterhalb lokaler Bedeutung nach BEHM & KRUGER (2013). Als pla-
nungsrelevante und charakteristische Arten wurden hier Kiebitz und Feldlerche genannt.

Amphibienvorkommen sind fur das Plangebiet nicht herauszustellen, da es keine entspre-
chenden Gewasser gibt21.

Hinsichtlich potenziellen Fledermausvorkommen wurde im Rahmen der Faunauntersu-
chungen fur den Bereich des Ecoparks keine Bestandserfassung durchgefihrt, sondern es
erfolgte wahrend der Brutvogelerfassungen eine Kontrolle des Gehdlzbestandes im enge-
ren Untersuchungsgebiet auf potenziell geeignete Hohlenquartiere fir baumbewohnende
Arten wie Abendsegler oder Rauhautfledermaus. Dabei wurden alle Baume mit ausrei-
chendem Stammdurchmesser (mindestens 30 cm Brusth6hendurchmesser) mittels Fern-
glas nach Spalten und Hohlen abgesucht?2, Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine
Gehodlzbestande; auch die sudlich des Geltungsbereiches befindliche Baumhecke stellt
keine potenziellen Hohlenbdume dar.

Fur das Plangebiet liegen keine Daten der Untersuchungen zur E 233 zu Flederméusen
und Reptilien vor23,

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung ist keine wesentliche Anderung des derzeitigen Zu-
stands (landwirtschaftliche Nutzung) zu prognostizieren. Fir die Uberschneidungsbereiche
mit den Bebauungsplanen Nr. 4 und Nr. 8 ist die bauliche Entwicklung gem. den bestehen-
den Baurechten (Industriegebiet) sowie die Anlage einer Grunflache bzw. MaRRnahmenfla-
che maglich.

19 NWP (2017): Faunistisches Gutachten, Erweiterung des Gewerbegebietes ecopark, Gemeinde Emstek; Brutvdgel,
Amphibien, Potenzialabschatzung Flederméause. Stand 27.08.2017.

20 Planungsgruppe Griin GmbH (2017): Ausbau der E 233 — Planungsabschnitt 8, Avifaunistische Kartierung 2016 -
Ergebnisdarstellung. Unverdffentlicht, liegt dem Landkreis Cloppenburg vor.

21 NWP (2017): Faunistisches Gutachten, Erweiterung des Gewerbegebietes ecopark, Gemeinde Emstek; Brutvogel,
Amphibien, Potenzialabschétzung Flederméuse. Stand 27.08.2017.
22 NWP (2017): Faunistisches Gutachten, Erweiterung des Gewerbegebietes ecopark, Gemeinde Emstek; Brutvdgel,

Amphibien, Potenzialabschétzung Flederméuse. Stand 27.08.2017.

23 Okolog (2016): Planfeststellungsverfahren zum Ausbau der E 233 zwischen der A 31 AS Meppen und der A 1 AS
Cloppenburg, Planungsabschnitt 8, Kartierbericht Fledermause. Unver6ffentlicht, liegt dem Landkreis Cloppenburg
vor
LaReG (2016): Planfeststellungsverfahren zum Ausbau der E 233 zwischen der A 31 AS Meppen und der A1 AS
Cloppenburg, Planungsabschnitt 8. Kartierbericht 2016 (Amphibien, Reptilien und Libellen). Unverdéffentlicht, liegt dem
Landkreis Cloppenburg vor.
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2.1.2 Flache und Boden

derzeitiger Zustand

Das Plangebiet ist derzeit unversiegelt. Als Bodentyp ist gem. der BK 50 Mittlerer Brauner
Plaggenesch unterlagert von Pseudogley bzw. Parabraunerde angegeben?4. Es liegt eine
hohe Bodenfruchtbarkeit vor2s. Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb eines grofReren
Bereiches mit schutzwirdigen Bdden aufgrund des Vorkommens von Plaggenesch als Bo-
den mit kulturgeschichtlicher Bedeutung sowie ein Boden mit hoher Bodenfruchtbarkeit.

Im Uberschneidungsbereich mit dem Bebauungsplan ecopark Nr. 4 ist ein Gewerbegebiet
festgesetzt, im Uberschneidungsbereich mit dem Bebauungsplan ecopark Nr. 8 ein Gewer-
begebiet sowie eine Griinflache bzw. MaflRnahmenflache. Die MalRhahmenflache wird an
den westlichen Rand des Geltungsbereiches verschoben und auf groRerer Flache ange-
legt.

Altlasten sind fiir das Plangebiet nicht bekannt26.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist keine wesentliche Anderung des derzeitigen Zu-
stands (landwirtschaftliche Nutzung) zu prognostizieren. Fiir die Uberschneidungsbereiche
mit den Bebauungsplanen Nr. 4 und Nr. 8 ist die bauliche Entwicklung gem. den bestehen-
den Baurechten (Industriegebiet) moglich und somit Versiegelungen. Weiterhin ist die An-
lage einer Grunflache bzw. MaRnahmenflache mdglich.

2.1.3 Wasser

derzeitiger Zustand

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Das nachst gelegene Oberfla-
chengewasser ist der Calhorner Muhlenbach ndrdlich der B 72 als Prioritatsgewasser der
Wasserrahmenrichtlinie2?. Dieser weist im Hinblick auf den 6kologischen Zustand ein unbe-
friedigendes Potenzial auf. Der Calhorner Miihlenbach ist von der Planung nicht betroffen.

Der Grundwasserkorper gehoért zum ,Hase Lockergestein rechts® und ist in einem men-

genmalig guten Zustand; der chemische Gesamtzustand ist jedoch als schlecht bewertet
28

Das Schutzpotenzial der Grundwasser iberdeckenden Schichten ist als hoch angegeben?®,
Die Grundwasserneubildung im Plangebiet betragt 251 bis 300 mm/a3°.

24 NIBIS®Kartenserver (2014): Bodenkarte von Niedersachsen BK 50. NIBIS® - Landesamt fiir Bergbau, Energie und
Geologie (LBEG), Hannover. Zugriff Februar 2021.

25 NIBIS®Kartenserver (2014): Bodenfruchtbarkeit (Auswertung BK 50). NIBIS® - Landesamt fur Bergbau, Energie und
Geologie (LBEG), Hannover. Zugriff Februar 2021.

26 NIBIS®Kartenserver (2014): Altlasten. NIBIS® - Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover.
Zugriff Februar 2021.

27 NUMIS Kartenserver: WRRL. - Nds. Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz, Hannover. Zugriff 08.02.2021.
28 NUMIS Kartenserver: WRRL. - Nds. Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz, Hannover. Zugriff 08.02.2021.

29 NIBIS®Kartenserver (2014): Hydrogeologie; Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung 1:200.000. NIBIS® -
Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. Zugriff Marz 2021.

NIBIS®Kartenserver (2014): Hydrogeologie; Grundwasserneubildung mGrowa 1:50.000. NIBIS® - Landesamt flir
Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. Zugriff Marz 2021.

30
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Durch Rechtsverordnung festgesetzte bzw. vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiete
sind im Plangebiet bzw. unmittelbarer Umgebung nicht vorhanden 31,

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist eine Anderung der Grund- bzw. Oberflachenwasser-
verhaltnisse nicht ersichtlich.

Fur die Uberschneidungsbereiche mit den Bebauungsplanen Nr. 4 und Nr. 8 ist die bauli-
che Entwicklung gem. den bestehenden Baurechten (Industriegebiet) mdglich und somit
Versiegelungen, so dass eine vollstandige Versickerung von Niederschlagswasser auf der
Flache nicht mehr gegeben ist. Weiterhin ist die Anlage einer Grinflache bzw. MalRnah-
menflache moglich, in der Anlagen zur Regenwasserriickhaltung und -versickerung zulas-
sig sind.

2.1.4 Klima, Luft

derzeitiger Zustand

Der Gesamtraum gehort zur maritim-subkontinentalen Flachlandregion, die durch milde
Winter und relativ kihle, regenreiche Sommer gekennzeichnet sind. Lokalklimatisch beste-
hen zwischen den unterschiedlich gestalteten und bewachsenen Flachen erhebliche Unter-
schiede. Offene, vegetationsfreie Béden sowie versiegelte Bereiche weisen z. T. erhebliche
Temperatur- und Luftfeuchteunterschiede zwischen Tag und Nacht auf. Bewaldete Flachen
entwickeln demgegeniber ein ausgeglicheneres Klima.

Die durchschnittliche Jahresniederschlagsmenge betragt ca. 764 mm32,

Die durchschnittliche Wintertemperatur betragt 3,9°C33, als durchschnittliche Sommertem-
peratur werden fur den Zeitraum 2021-2050 durchschnittlich 15,3°C prognostiziert34.

Angaben zur Luftqualitat im Plangebiet sind nicht bekannt.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ergeben sich keine Anderungen im Hinblick auf das
Klima. Im Bereich des Uberschneidungsbereiches mit den Bebauungsplanen ecopark Nr. 4
und Nr. 8 kénnen sich durch die mit den Baurechten zulassigen Versiegelungen kleinklima-
tische Verdnderungen ergeben.

2.1.5 Landschaft/Ortsbild

derzeitiger Zustand

e Landschaft

Die Landschaft wird groR3rdumig derzeit durch grof3e weitgehend gehdélzfreie Ackerflachen
bestimmt, die nur ein sehr geringes Mal3 an Erholung und Naturleben bieten. Die kleinrau-

31 Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz. Niedersachsische Umweltkarten.
https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/GlobalNetFX_Umweltkarten/, Abfrage Mérz 2021.

32 NIBIS® Kartenserver (2014): Klima und Klimawandel: Beobachtungsdaten: Niederschlag. - Landesamt fiir Bergbau,
Ene8gie und Geologie (LBEG), Hannover. Zugriff 08.02.2021.

33 NIBIS® Kartenserver (2014): Klima und Klimawandel. Beobachtungsdaten: Niederschlag - Landesamt fur Bergbau,
Energie und Geologie (LBEG), Hannover. Zugriff 08.02.2021.

34 NIBIS® Kartenserver (2014): Klima und Klimawandel: Klimaprojektionen: Temperatur. - Landesamt fiir Bergbau,

Energie und Geologie (LBEG), Hannover. Zugriff 08.02.2021.
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mige Vielfalt ist aufgrund der intensiven ackerbaulichen Nutzung nur sehr gering ausge-
pragt.

Vorbelastungen bestehen durch die unmittelbar nérdlich verlaufende B 72 bzw. E 233. Wei-
terhin sind durch die rechtskréaftigen Bebauungsplane ecopark Nr. 4, Nr. 5, Nr. 6, Nr. 8 Bau-

rechte fiir Gewerbe- und Industriegebiete verbunden, die groRflachig eine Uberformung der
Landschaft nach sich ziehen.

Weiter stidwestlich auRerhalb des Plangebietes befindet sich das Waldgebiet ,Brok®.

e Erholung

Die ErschlieBung des Gebietes durch landwirtschaftliche Wege ermdglicht eine Nutzung
zur Naherholung der ortlichen Bevolkerung (Radfahren, wandern). Die westlich des Plan-
gebietes gelegene Gerichtsstatte ,Desum Gogericht* stellt mit ihrem umgebenden Eichen-
bestand einen Anziehungspunkt dar. Weiterhin interessant ist das weiter siidwestlich gele-
gene Waldstlck ,Brok®.

Eine besondere Bedeutung bzw. Erholungseignung der Landschaft, in dem sich der Gel-
tungsbereich befindet, lasst sich aufgrund der bestehenden Baurechte sowie der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung nicht herausstellen.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Mit Fortfihrung bisheriger Nutzungen ist eine anderweitige Entwicklung des Landschafts-
bildes nicht ersichtlich.

Fur die Uberschneidungsbereiche mit den Bebauungsplanen Nr. 4 und Nr. 8 ist die bauli-
che Entwicklung gem. den bestehenden Baurechten (Industriegebiet) moglich, die zu einer
Uberformung der intensiv ackerbaulich genutzten Landschaft fiihrt. Weiterhin ist die Anlage
einer Grinflache bzw. MalRnahmenflache mdglich als Grinverbindung innerhalb des eco-
parks.

2.1.6 Mensch

derzeitiger Zustand

Fur die Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind zum einen gesundheitliche Aspekte, in
der Bauleitplanung vorwiegend Larm und andere Immissionen, zum anderen regenerative
Aspekte wie Erholungs-, Freizeitfunktionen und Wohngualitat von Bedeutung®®.

Die vorliegende Gerauschkontingentierung fir den ecopark aus dem Jahr 2020 wurde auf-
grund der Aufstellung der Bebauungsplane Nr. 11 und 12 aktualisiert.>® Um fur die Zukunft
Planungssicherheit zu erlangen, wurde die Gerduschkontingentierung des ecoparks in der
Hinsicht Uberarbeitet, dass nunmehr das gesamte Gebiet des ecoparks inklusive der magli-
chen Erweiterungsflachen betrachtet wird, wie es der aktuelle Flachennutzungsplan der
Gemeinde Emstek vorgibt.

35 Schrédter; W; Habermann-Niel3e, K; Lehmberg, Frank (2004): Umweltbericht in der Bauleitplanung,
Arbeitshilfe zu den Auswirkungen des EAG Bau 2004 auf die Aufstellung von Bauleitplanen, Nieder-
sachsischer Stadtetag (Hrsg.), Bonn.

36 ITAP ecopark Emstek/ Drantum: Uberarbeitung der Gerauschkontingentierung, Version 1.4 - Aktualisie-
rung durch Aufstellung der Bebauungsplane ecopark Nr. 11 und 12, Oldenburg, 05.05.2021
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In der Umgebung des Plangebietes befinden sich landwirtschaftliche Betriebe. Im Zuge der
Aufstellung der in der naheren Umgebung befindlichen Bebauungspléne Nr. 4 und 5 wurde
daher eine gutachterliche Ermittlung der Geruchssituation durchgeftihrt.3’

Innerhalb des Plangebietes sind keine Arbeitsstatten vorhanden. Die nachstgelegenen Ar-
beitsstatten befinden sich in den westlich und 6stlich gelegenen Gewerbegebieten.

Storfallbetriebe sind innerhalb des Plangebietes sowie im unmittelbaren Umfeld nicht vor-
handen bzw. bekannt.

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb des Bergwerksfelds ,Munsterland® fur Kohlen-
wasserstoffe. Die Laufzeit der Berechtigung ist unbefristetss.

Sonstige erkennbare Risiken fir schwere Unfélle oder Katastrophen sind im Plangebiet
bzw. der naheren Umgebung nicht bekannt.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfliihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist keine wesentliche Anderung des derzeitigen Zustan-
des zu erwarten.

2.1.7 Kultur- und sonstige Sachguter

derzeitiger Zustand

Kulturgiter (Bau- und Bodendenkmale) sind innerhalb des Plangebietes nicht bekannt. Aus
der Umgebung des Plangebiets sind archaologische Fundstellen bekannt. Neben den be-
kannten archéologischen Fundstellen muss mit weiteren, bisher unbekannten Bodendenk-
malen gerechnet werden.

Als sonstige Sachgiiter sind die landwirtschaftlichen Nutzflachen zu nennen.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist keine wesentliche Anderung des derzeitigen Zustan-
des zu erwarten. Fiir die Uberschneidungsbereiche mit den Bebauungsplanen Nr. 4 und Nr.
8 ist die bauliche Entwicklung gem. den bestehenden Baurechten (Industriegebiet) moglich.

2.1.8 Wechselwirkungen

derzeitiger Zustand

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wech-
selwirkungen. So bedingen z.B. die Boden- und Klimaverhaltnisse sowie die menschliche
Nutzung die Auspragung der Vegetation, diese wiederum pragt stark die Eignung als Tier-
Lebensraum sowie die landschaftliche Eigenart und Erholungseignung. Eine hiervon unbe-
einflusste Bestandsbeschreibung ist insofern nicht méglich, so dass die bestehenden
Wechselwirkungen bereits in den vorstehenden Kapiteln mit Berticksichtigung finden.

Im konkreten Fall bestehen keine besonderen Wechselwirkungen.

37 Landwirtschaftskammer Niedersachsen: Bauleitplanung der Gemeinde Emstek: 8. Flachennutzungs-
plandnderung, Bebauungsplan ecopark Nr. 4 ,Im Desumer Feld West“ und Bebauungsplan ecopark Nr.
5 ,ecopark Mitte“, Cloppenburg 18.05.2017/ 19.05.2017

38 NIBIS®Kartenserver (2014): Bergbau: Bergwerkseigentum. NIBIS® - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG), Hannover. Zugriff 08.02.2021.
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voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfliihrung der Planung

Besondere Wechselwirkungen bestehen nicht. Allgemeine Wechselwirkungen sowie die
Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind bereits in die
vorstehenden Kapitel integriert.

2.2  Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Nachfolgend werden die Auswirkungen, die durch die Umsetzung der Planung verursacht
werden, prognostiziert und beurteilt. Die Auswirkungen werden dabei fir die einzelnen
Umweltschutzguter beschrieben, auch unter Beriicksichtigung von Wechselwirkungen. Die
relevanten Schutzguter und Belange ergeben sich aus 8§ 1 (6) Nr. 7 BauGB.

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen, die bei Durchfiihnrung der Planung zu erwarten sind, dar-
gelegt. Dabei werden die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen,
grenziberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, standigen und vo-
ribergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen in die Umweltprifung einbe-
zogen. Allerdings wird insbesondere auf die Auswirkungen abgestellt, welche moglicher-
weise ein erhebliches Ausmal erreichen. Die nachfolgenden Kapitel enthalten vertiefende
Erlauterungen zu den Aspekten, die im vorliegenden Planfall eine besondere Relevanz
erreichen.

Als Grundlage fir die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung werden zunéchst Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplane-
risch vorbereiteten baulichen und sonstigen Nutzungen zusammengestellt (vgl. auch tabel-
larische Ubersicht im Anhang). Dabei ist zu berticksichtigen, dass auf Ebene der Bauleit-
planung regelmafig keine Kenntnisse zu Gestaltungsdetails, Realisierungszeitpunkt u.a.
der kinftigen Bebauung feststehen.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden insbesondere durch folgende Charakte-
ristika der geplanten Nutzungen bestimmt:

o Festsetzung eines Gewerbegebietes auf landwirtschaftlich genutzten Flachen sowie
einer MaRnahmenflache

In die nachfolgenden Darstellungen zu den Auswirkungen der Planung werden Angaben
zur Eingriffsregelung integriert, d.h. die Identifizierung erheblicher Beeintréachtigungen von
Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Beziglich der Auswirkungen auf die Umweltschutzziele, welche auf Ebene der
Européischen Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegt sind,
sei auf Kapitel 1.2 des Umweltberichtes verwiesen.

2.2.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

In derzeitiger Auspragung stellt sich das Plangebiet als unversiegelte Flache dar. Bei Um-
setzung der Planung werden Versiegelungen vorbereitet. Grundsatzlich ermdglicht der Be-
bauungsplan in dem Gewerbegebiet eine Versiegelung von max. 80% (GRZ 0,6).
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Bei den betroffenen Biotoptypen handelt es sich um Acker. Damit handelt es sich um un-
empfindliche Bereiche3®. Bei Umsetzung der Planung ist infolge der weitgehenden Versie-
gelung von bisher unbebauten Flachen mit erheblichen Beeintrachtigungen von Bio-
toptypyen zu rechnen.

In Bezug auf die Uberschneidungsbereiche der Bebauungsplane ecopark Nr. 4 und Nr. 8,
in denen bereits Gewerbegebiete festgesetzt sind, ergeben sich mit der Planung keine er-
heblichen Beeintrachtigungen. Fir die im Uberschneidungsbereich des Bebauungsplanes
ecopark Nr. 8 festgesetzte MalRnahmenflache sind mit der Planung erhebliche Beeintrach-
tigungen zu prognostizieren, da nunmehr Versiegelungen bis zu 80% (GRZ 0,6) mdglich
sind. Die MalRnahmenflache wird im Zuge der Planung an den westlichen Rand des Gel-
tungsbereiches auf grolRerer Flache verlegt, so dass hiermit ein innergebietlicher Ausgleich
erzielt wird.

Auch fir die Fauna gehen im Zuge der Bebauung Lebensrdume dauerhaft verloren. Mit
dem Verlust der Ackerflache ist Lebensraum, insbesondere fir Arten der offenen Land-
schaft, nicht mehr gegeben. Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb eines regelmaRig
von Kiebitz und Feldlerchen genutzten Brutgebietes. Bruthachweise oder -verdachte wur-
den innerhalb des Geltungsbereiches nicht erfasst. Die westlich und stdlich nachgewiese-
nen Feldlerchen- und Kiebitzreviere wurden im Rahmen der rechtskréaftigen Bebauungspla-
ne ecopark Nr. 4 und Nr. 5 bereits beriicksichtigt (insgesamt 7 Kiebitz-, 4 Feldlerchen- und
3 Rebhuhnreviere) und in die Eingriffsbilanzierung eingestellt. Dartiber hinausgehende er-
hebliche Beeintrachtigungen fir die Arten der offenen Landschaft sind mit der Planung
nicht zu prognostizieren.

Die planungsrechtlich verloren gehende MaRnahmenflache mit Anpflanzung von Geholzen
ist bislang noch nicht realisiert worden, so dass sich keine Betroffenheiten von ggf. gehdlz-
britenden Arten ergeben.

2.2.2 Auswirkungen auf Flache und Boden

Der Bebauungsplan tberplant auf ca. 1.300 m2 eine Flache, fur die bereits Baurechte des
Bebauungsplanes ecopark Nr. 4 und Nr. 8 bestehen (Gewerbegebiet mit GRZ 0,8). Erheb-
liche Beeintrachtigungen sind hieraus nicht abzuleiten.

Fur die im Uberschneidungsbereich des Bebauungsplanes ecopark Nr. 8 festgesetzte
Mafinahmenflache sind mit der Planung erhebliche Beeintréachtigungen zu prognostizieren,
da nunmehr Versiegelungen bis zu 80% (GRZ 0,6) moglich sind. Die MaflRnahmenflache
wird im Zuge der Planung an den westlichen Rand des Geltungsbereiches auf grol3erer
Flache verlegt, so dass hiermit ein innergebietlicher Ausgleich erzielt wird.

In Bezug auf die Flachen, fur die keine Planrechte bestehen, bereitet der Bebauungsplan
eine Neuversiegelung vor. Innerhalb des Gewerbegebietes ist eine Versiegelung von max.
80% maoglich. Mit der Planung wird eine bislang unversiegelte und landwirtschaftlich ge-
nutzte Flache von 3,3 ha in Anspruch genommen und dauerhaft versiegelt. Durch Versiege-
lungen verliert der Boden vollstandig seine Funktionen im Naturhaushalt als Lebensraum
und Lebensgrundlage, Bestandteil von Stoff- und Wasserkreislaufen sowie als Filter-, Puf-

39 Landkreis Osnabriick (2016): Osnabriicker Kompensationsmodell 2016, Arbeitshilfe zur Vorbereitung und Umsetzung

der Eingriffsregelung.
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fer- und Umwandlungsmedium fiir Schadstoffe. Darum sind die Beeintrachtigungen als er-
heblich zu werten.

Auf Umsetzungsebene ist zum Schutz des Bodens gemal § 202 BauGB Mutterboden, der
bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Ver-
anderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

2.2.3 Auswirkungen auf das Wasser

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Eine direkte Betroffenheit ergibt
sich daher nicht.

Kiinftig versiegelte Flachen stehen fir eine Grundwasserneubildung nicht weiter zur Verfu-
gung. Dies ist als erhebliche Beeintrachtigung zu werten. Fir das Plangebiet liegt eine
Oberflachenentwasserungskonzeption vor. Demnach ist auf den Baugrundstiicken eine
Drosselung der Abflisse in den Regenwasserkanal auf 40% der auf dem gesamten Grund-
stiick anfallenden Niederschlagsmengen herzustellen. Dartiber hinausgehende Wasser-
mengen sind durch Rickhaltebecken zwischenzuspeichern.

Fur die Einleitung von nicht verunreinigten Niederschldgen in das Grundwasser ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

2.2.4 Auswirkungen auf Klima, Luft

Im Plangebiet ist durch die Versiegelung eine Minderung der Verdunstungsrate und ein
Anstieg der Temperaturen im Bereich der versiegelten Flachen zu erwarten. Es sind somit
lokalklimatische Veranderungen zu erwarten.

Die Emission verkehrsbirtiger Luftschadstoffe wird sich durch den Zuliefer- sowie Kunden-
verkehr erhéhen. Allerdings handelt es sich bei dem Betrieb der Fahrzeuge generell um
zulassige Nutzungen, deren Regulierung nicht im Rahmen der Bauleitplanung erfolgt. Er-
hebliche Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

2.2.5 Auswirkungen auf die Landschaft/Ortsbild

Mit der Planung wird die bestehende Landschaft (landwirtschaftliche Nutzung) mit ihrer
Offenheit Uberpragt. Es bestehen Vorbelastungen durch die rechtskréaftigen Bebauungspla-
ne ecopark Nr. 4, Nr. 5, Nr. 6, Nr. 8 (Baurechte fur Gewerbe- und Industriegebiete) sowie
die unmittelbar nérdlich verlaufende B 72 bzw. E 233. Vor dem Hintergrund der bestehen-
den Vorbelastungen bzw. vorhandenen Baurechte wird die Uberformung der Landschaft mit
der vorliegenden Planung weiter verstarkt und raumlich erweitert.

Zur Verminderung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild und zur Schaffung einer ver-
bindenden Griinachse wird am westlichen Rand des Geltungsbereiches eine Anpflanzung
von Geholzen angelegt. Weiterhin wird eine maximale Bauhdhe von 15 m festgesetzt, ada-
guat der maximalen Bauhdhen der umgebenden Bebauungspléne.

2.2.6 Auswirkungen auf den Menschen

Larm
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Die vorliegende Gerauschkontingentierung fir den ecopark aus dem Jahr 2020 wurde auf-
grund der Aufstellung der Bebauungsplane Nr. 11 und 12 aktualisiert.*° Um flr die Zukunft
Planungssicherheit zu erlangen, wurde die Gerauschkontingentierung des ecoparks in der
Hinsicht Uberarbeitet, dass nunmehr das gesamte Gebiet des ecoparks inklusive der mogli-
chen Erweiterungsflachen betrachtet wird, wie es der aktuelle Flachennutzungsplan der
Gemeinde Emstek vorgibt. Die Uberarbeitete bzw. erweiterte Gerauschkontingentierung
kann dann als Grundlage fur zukinftige Bauleitplanverfahren dienen und im Rahmen dieser
entsprechend angepasst bzw. weiterentwickelt werden. Details sind dem Gutachten sowie
Kap. 3.2.3.1in Teil | der Begrindung zu entnehmen.

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 12 wurden Teilflachen geglie-
dert. Die Emissionskontingente fir diese Teilflachen wurden im Bebauungsplan festgesetzt.

Die gutachterlichen Berechnungen haben gezeigt, dass die maRgeblichen Immissions-
richtwerte — bis auf die an den Immissionsorten IP15 und IP16 (sudlich des ecoparks gele-
gen) — eingehalten werden. Die Uberschreitungen liegen in der Tatsache begriindet, dass
diese beiden Immissionsorte bei den friiheren Geréuschkontingentierungen nicht berick-
sichtigt worden sind. Wesentliche Ursache fiir die Uberschreitungen ist das Kontingent der
Teilflache TF4 des Bebauungsplans Nr. 5 von 70/60 dB(A) pro gm (tags/nachts) plus einem
Zusatzkontingent von jeweils 7 dB. Es haben sich aber keine neuen Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte durch die festgelegten Emissionskontingente der Bebauungsplane
ecopark Nr. 11 und Nr. 12 eingestellt. Die Hohe der bisher festgestellten Uberschreitungen
sind nach der hier durchgefuhrten Aktualisierung unverandert geblieben.

Im Ergebnis werden immissionsschutzrechtliche Konflikte durch die Planung nicht hervor-
gerufen.

Geruch:

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich landwirtschaftliche Betriebe. Im Zuge der
Aufstellung der in der naheren Umgebung befindlichen Bebauungspléne Nr. 4 und 5 wurde
daher eine gutachterliche Ermittlung der Geruchssituation durchgefiihrt.41 Die Betrachtung
der Geruchsimmissionen erfolgte nach der Geruchsimmissionsrichtlinie Nds. GIRL. Weitere
Details sind dem Gutachten bzw. Kap. 3.2.3.2 in Teil | der Begriindung zu entnehmen. Ins-
gesamt wurden 4 Schweinezuchtbetriebe in den Berechnungen bericksichtigt.

Die Berechnung ergab, dass die Geruchsstundenhaufigkeiten im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans Nr. 12 bei 6 % der Jahresstunden liegen. Der zulassige Wert fir gewerblich
genutzte Bauflachen liegt nach der GIRL bei 15 % und wird damit im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 12 deutlich unterschritten. Im Ergebnis stehen immissionsschutz-
rechtliche Belange (Gerliche) der Planung nicht entgegen.

2.2.7 Auswirkungen auf Kultur-und sonstige Sachguter

Aus der Umgebung des Plangebiets sind archaologische Fundstellen bekannt. Neben den
bekannten archaologischen Fundstellen muss mit weiteren, bisher unbekannten Boden-
denkmalen gerechnet werden.

40 |TAP ecopark Emstek/ Drantum: Uberarbeitung der Gerauschkontingentierung, Version 1.4 - Aktualisie-
rung durch Aufstellung der Bebauungsplane ecopark Nr. 11 und 12, Oldenburg, 05.05.2021

41 | andwirtschaftskammer Niedersachsen: Bauleitplanung der Gemeinde Emstek: 8. Flachennutzungs-
plananderung, Bebauungsplan ecopark Nr. 4 ,Im Desumer Feld West“ und Bebauungsplan ecopark Nr. 5
.ecopark Mitte“, Cloppenburg 18.05.2017/ 19.05.2017
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Im Planbereich ist ausreichend im Vorfeld jeglicher Bau- und Erschliel3ungsarbeiten durch
ein entsprechendes Raster von Suchschnitten, durch entsprechende Fachleute zu klaren,
wo weitere Denkmalsubstanz vorhanden ist.

Abhéngig von diesem Untersuchungsergebnis ist ggf. eine fach- und sachgerechte archao-
logische Ausgrabung notwendig, deren Umfang und Dauer von der Befundsituation abhan-
gig ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass ur- und friihgeschichtliche sowie mittelalterliche und

frihneuzeitliche Bodenfunde, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden,
meldepflichtig sind.

Mit der Planung wird weiterhin baulicher Bestand als sonstige Sachguter bestehen.

2.2.8 Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wech-
selwirkungen. So fihren beispielsweise die Versiegelungen von Bdden zugleich zu Beein-
trachtigungen der Grundwasserneubildung und der Eignung als Pflanzen-Standort. Eine
separate Wirkungsprognose ist insofern nicht maglich, so dass die bestehenden Wechsel-
wirkungen bereits in den vorstehenden Kapiteln mit Bertcksichtigung finden. Besondere
Wechselwirkungen bestehen nicht.

2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachtei-
liger Umweltauswirkungen sowie UberwachungsmalRnahmen

2.3.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung nachteiliger Umweltauswir-
kungen

Durch folgende MafRRnahmen wird im Rahmen der vorliegenden Planung zur Vermeidung,
Verhinderung und Verringerung nachteiliger Umweltwirkungen beigetragen:

e Zur randlichen Eingrinung sowie zur Schaffung von Grunverbindungen innerhalb des
Ecoparks wird eine 6ffentliche Griinflache und Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

e Zur Verminderung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild wird die Hohe baulicher
Anlagen auf max. 15 m beschrankt. Fur technisch bedingte Anlagen wie z.B. Schorn-
steine, Abluftanlagen etc. ist eine Uberschreitung der maximalen Gebaudehéhe um bis
zu 3,0 m zulassig.

e Zur Vermeidung immissionsschutzrechtlicher Konflikte werden im Plangebiet die gut-
achterlich ermittelten Emissionskontingente und die Zusatzkontingente fur die Rich-
tungssektoren zeichnerisch festgesetzt.

Darlber hinaus sind weitere Malinahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung
nachteiliger Umweltwirkungen mdglich und anzustreben, die jedoch auf Ebene der vorlie-
genden Planung nicht geregelt werden. Hierzu zahlen nach gegenwartigem Stand insbe-
sondere folgende MalRnahmen:

e Soweit die Baumalinahmen und insbesondere die Baufeldfreimachung und vergleich-
bare Eingriffe in Vegetation und Bodenoberflache wahrend der Vogelbrutzeit stattfin-
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den, soll zeitnah vorher durch eine fachkundige Person Uberprift werden, ob aktuell
genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestétten artenschutzrechtlich relevanter Tiere in den
Baufeldern vorhanden sind. Sofern solche Fortpflanzungs- und Ruhestatten festgestellt
werden, sollen die erforderlichen SchutzmaflRnahmen vor Aufnahme der Baumal3nah-
men mit der zustandigen Naturschutzbehérde abgestimmt und entsprechend der Ab-
stimmung umgesetzt werden. Analog soll auch bei Wiederaufnahme des Baubetriebes
nach langerer Unterbrechung vorgegangen werden.

o Auf Umsetzungsebene ist zum Schutz des Bodens geméaR § 202 BauGB Mutterboden,
der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

e Die im Gebiet unversiegelt verbleibenden Grundflachen sollen wéahrend der Bauphase
vor Bodenverdichtungen infolge von Befahren, Materialablagerung u.a. geschuitzt
werden.

e Durch ordnungsgeméafRen und sorgsamen Umgang mit Maschinen, Baustoffen etc.
sollen Verunreinigungen von Boden und Wasser vermieden werden.

o Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
auftreten, werden diese entsprechend den gesetzlichen Vorgaben unverziglich der zu-
standigen Behoérde gemeldet.

e Sollten sich bei den erforderlichen Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schéadliche Bo-
denverénderungen oder Altlasten ergeben, wird unverziglich die zustandige Untere
Bodenschutzbehodrde benachrichtigt.

2.3.2 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Durch die Planung werden erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiter Arten und Le-
bensgemeinschaften, Boden, Wasser und Landschaftsbild im Sinne der Eingriffsregelung
vorbereitet. Diese sind durch AusgleichsmalRnahmen zu kompensieren. Zur rechnerischen
Ermittlung der Eingriffsintensitat wird der Zustand im Plangebiet vor dem Eingriff dem Zu-
stand nach dem Eingriff gegentbergestellt. Die Bewertung von Ist-Zustand und Planung
orientiert sich am Bilanzierungsmodell des Landkreises Osnabriick#?, das die Biotoptypen
einer Wertung von 0 (Pessimalwert) bis 3,5 (Optimalwert, maximal 5 fir besondere Bio-
toptypen) zuordnet.

Gemal Osnabriicker Kompensationsmodell geniigen in der Regel bei erheblichen Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft die Kompensationsmafinahmen, die sich aus der
Bilanzierung des Osnabriicker Modells ergeben. Insofern wird keine schutzgutdifferenzierte
Bilanzierung vorgenommen.

42 | andkreis Osnabriick (2016): Osnabriicker Kompensationsmodell 2016, Arbeitshilfe zur Vorbereitung und Umsetzung der
Eingriffsregelung
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Bestand
Bestand Biotoptypen GréRe Wertstufe Wertpunkte
Bebauungsplan Nr. 4
Gewerbegebiet (GE), GRZ 0,6 209 0
Neuversiegelung max. 80% 167 0
unversiegelt 42 11 46
Bebauungsplan Nr. 8
Flache fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, 3173 1,3 4.125
Natur und )
Landschaft/Offentl. Grinflache (M2)
Gewerbegebiet (GE), GRZ 0,6 1106
Neuversiegelung max. 80% 885 0
unversiegelt 20% 221 1,1 243
ohne Planrechte
Acker 42321 1 42.321
Summe 46.809 46.735
Planung
Planung (Festsetzung) GroRRe Wertstufe Wertpunkte
Gewerbegebiet (GE), GRZ 0,6 41.163 0
Neuversiegelung max. 80% 32.930 0
unversiegelt 8.233 1,1 9.056
Flache fur Manahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft/Offentl.
Grunflache (M1) 5.646 1,3 7.340
Summe 46.809 16.396
Bilanz -30.340

Die Planung fuhrt zu einem Defizit von 30.340 Wertpunkten (unter Berlcksichtigung des

innergebietlichen Ausgleichs). Es sind Ausgleichsmalinahmen notwendig.

2.3.3 MalRnahmen zum Ausgleich

Plangebietsinterne MaRnahme

¢ In der offentlichen Grinflache und Flache fir MalBnhahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemafld § 9 (1) Nr. 15 und Nr. 20
BauGB M 1 sind Anlagen zur Regenwasserriickhaltung und —versickerung zulassig. Die
Anlagen sind soweit méglich, naturnah — mit einer geschwungenen Uferlinie und Bo-
schungsneigungen von Uberwiegend 1:5 und flacher - zu gestalten. Die nicht fir die
Oberflachenentwasserung bendtigten Bereiche sind mit standortgerechten und heimi-
schen Laubgehoélzen (s. Vorschlag Gehodlzauswahl) zu bepflanzen. Bei Abgang der Ge-
holze sind standortgerechte Nachpflanzungen vorzunehmen. Fir die maschinelle Un-
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terhaltung bzw. Reinigung einer Anlage zur Regenwasserrickhaltung ist es zulassig, in
dafiir notwendigem Umfang Gehdlze im Winterhalbjahr auf den Stock zu setzen

Vorgeschlagene Geholze:

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name Pflanzqualitat
Alnus glutinosa Schwarzerle Heister, 2xv., oB
Betula pubescens Moorbirke »

Salix aurita Ohrweide Strauch, 80-100 cm
Salix cinerea Grauweide ”

Salix fragilis Bruchweide Heister, 2xv, oB
Salix viminalis Korbweide ”

Plangebietsexterne Mal3hahme

Die Kompensation zum Ausgleich ist innerhalb des Kompensationsflachenpools Gut
Schwede vorgesehen. Der Kompensationsflachenpool ist durch den Landkreis Cloppen-
burg anerkannt. Fir das Vorhaben werden darin 30.340 Werteinheiten vertraglich gesi-
chert. Bei der MalBnahme, die bereits umgesetzt ist, handelt es sich um die Extensivierung
von feuchtem Intensivgrinland. Die MafRnahme wurde auf den Flurstiicken 236/20 und
237/17 der Flur 12 in der Gemarkung Cappeln umgesetzt.

Die unvermeidbaren erheblichen Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung kénnen
vollstandig ausgeglichen werden.
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Abbildung 5: Lage des Geltungsbereiches und des Flachenpool
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Abbildung 6: Lage der fur das Vorhaben angerechneten MaRnahm

2.4  Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Gemal 8§ 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfuihrung der Bauleitplane eintreten (Monitoring) kbnnen, zu tiberwachen.

Im Folgenden sind sowohl die UberwachungsmaRnahmen zu den Vermeidungs-, Verhinde-
rungs-, Verringerungs- und AusgleichsmafRnahmen (gemaf Anlage 1 Ziffer 2 ¢) BauGB) als
auch die UberwachungsmaRnahmen zu den erheblichen Umweltauswirkungen (gemafn
Anlage 1 Ziffer 3 b) BauGB) dargelegt.

Zur Uberwachung der Auswirkungen der vorliegenden Planung sind folgende MaRnahmen
vorgesehen:

¢ Die Gemeinde wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der Baumaflinahmen eine Ortsbegehung
des Plangebietes durchfiihren oder veranlassen und dies dokumentieren. So kénnen
eventuelle unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen ermittelt und geeignete Mal3-
nahmen zur Abhilfe ergriffen werden.

o Neben den bekannten archaologischen Fundstellen muss mit weiteren, bisher unbe-
kannten Bodendenkmalen gerechnet werden. Sollten bei den geplanten Bau- und Erd-
arbeiten ur- oder frilhgeschichtliche sowie mittelalterliche und frihneuzeitliche Boden-
funde gemacht werden, sind diese meldepflichtig. Die Funde sollen unverziglich dem
Landkreis Cloppenburg als zustandige Denkmalschutzbehdrde gemeldet werden.

e Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage
treten, ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.
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¢ Die Gemeinde Emstek wird Hinweisen von den Fachbehorden und aus der Bevolke-
rung uber unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen der Planung nachgehen
und dies dokumentieren.

Weitere UberwachungsmaflRnahmen koénnen auf Umsetzungsebene erforderlich werden
(z.B. eine 6kologische oder bodenkundliche Baubegleitung).

2.5 Anderweitige Planungsmdéglichkeiten

Im Regionalen Raumordnungsprogramm fur den Landkreis Cloppenburg 2005 ist der eco-
park als ‘Vorranggebiet fur industrielle Anlagen’ ausgewiesen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Emstek ist das Plangebiet bereits als
gewerbliche Bauflache dargestellt.

Die Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 12 werden aus dem wirksamen Flachennut-
zungsplan entwickelt. Fir die an den Bebauungsplan Nr. 12 westlich, stdlich und 6stlich
angrenzenden Flachen wird ebenfalls die Darstellung von gewerblichen Bauflachen getrof-
fen.

Zur Verringerung von Auswirkungen auf das Landschaftsbild und zur Eingriinung wird am
westlichen Rand eine Anpflanzung vorgenommen und dauerhaft erhalten.

Aufgrund der Ubergeordneten Planungsabsichten bzw. vorbereitenden Bauleitplanung er-
geben sich keine Standortalternativen.

2.6 Schwere Unfalle und Katastrophen

Storfallbetriebe sind innerhalb des Plangebietes sowie im unmittelbaren Umfeld nicht vor-
handen bzw. bekannt.

Sonstige erkennbare Risiken fir schwere Unfélle oder Katastrophen sind im Plangebiet
bzw. der naheren Umgebung nicht bekannt.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem
Bauleitplan zulassigen Vorhaben fur schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind,
werden bei dem geplanten Vorhaben nicht abgeleitet.

Technologien mit besonderem Unfallrisiko kommen nach Kenntnisstand nicht zum Einsatz.

3 Zusatzliche Angaben

3.1  Verfahren und Schwierigkeiten
Bei der Durchfiihrung der Umweltpriifung kamen folgende Verfahren zur Anwendung:

Es wurden Ergebnisse aus den faunistischen Erfassungen fir Brutvogel, Amphibien und
eine Potenzialabschatzung fur Flederméause herangezogen. Dabei wurden die mittlerweile
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rechtskraftigen Bebauungsplane ecopark Nr. 4, Nr. 5, Nr. 6 und Nr. 8 sowie moégliche Er-
weiterungsbereiche des ecoparks zuziiglich eines 200 m-Puffers naher untersucht43.

Die faunistischen Daten wurden mit vorliegenden Daten aus den Untersuchungen zum
Ausbau der E 233 abgeglichen4445,

Die Bestandsaufnahme wurde im Mai 2017 unter Verwendung des Kartierschllssels fir
Biotope in Niedersachsen*® durchgefihrt, eine Uberprifung fand im August 2019 statt. Im
Kartierschlissel sind alle in Niedersachsen vorkommenden Biotope definiert. Der Kartier-
schluissel dient als landeseinheitliche Grundlage fur alle Biotopkartierungen in Niedersach-
sen. Der Schlussel beriicksichtigt neben dem gesetzlichen Biotopschutz auch besonders
geschitzte Lebensraumtypen gem. der FFH-Richtlinie. Weiterhin hat ein Abgleich mit ei-
nem aktuellem Luftbild stattgefunden.

Es erfolgte eine Auswertung von Fachgutachten zum Schall4” sowie zum Geruch48.

Weiterhin wurden folgende allgemein verfligbare Quellen ausgewertet:
o NIBIS-Kartenserver des Landesamtes flr Bergbau, Energie und Geologie

o Umweltkartenserver des Niedersédchsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie,
Bauen und Klimaschutz

o Landschaftsrahmenplan Landkreis Cloppenburg 1998

Zur Erfassung und Bewertung der Umweltschutzgiter sowie zur Eingriffsbilanzierung wurde
das Osnabriicker Kompensationsmodell 20164° herangezogen, das die Biotoptypen einer
Wertung von 0 (Pessimalwert) bis 3,5 (Optimalwert, maximal 5 fir besondere Biotoptypen)
zuordnet. Zur rechnerischen Ermittlung der Eingriffsintensitéat wird der Zustand im Plange-
biet vor dem Eingriff dem Zustand nach dem Eingriff gegenlibergestellt. GemanR Osnabri-
cker Kompensationsmodell geniigen in der Regel bei erheblichen Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft die Kompensationsmafnahmen, die sich aus der Bilanzierung des
Osnabriicker Modells ergeben. Insofern wird keine schutzgutdifferenzierte Bilanzierung
vorgenommen.

Relevante Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergaben sich nicht.

43 NWP Planungsgesellschaft (2017): Faunistisches Gutachten, Erweiterung des Gewerbegebietes ecopark, Gemeinde

Emstek; Brutvdgel, Amphibien, Potenzialabschatzung Flederméuse. Stand 27.08.2017.

Planungsgruppe Griin GmbH (2017): Ausbau der E 233 — Planungsabschnitt 8, Avifaunistische Kartierung 2016 -
Ergebnisdarstellung. Unverdffentlicht, liegt dem Landkreis Cloppenburg vor.

45 Okolog (2016): Planfeststellungsverfahren zum Ausbau der E 233 zwischen der A 31 AS Meppen und der A 1 AS
Cloppenburg, Planungsabschnitt 8, Kartierbericht Flederméause. Unver6ffentlicht, liegt dem Landkreis Cloppenburg
vor
LaReG (2016): Planfeststellungsverfahren zum Ausbau der E 233 zwischen der A 31 AS Meppen und der A 1 AS
Cloppenburg, Planungsabschnitt 8. Kartierbericht 2016 (Amphibien, Reptilien und Libellen). Unveroffentlicht, liegt dem
Landkreis Cloppenburg vor.

44

46 Drachenfels, Olaf. v. (2016): Kartierschlissel fiir Biotope in Niedersachen unter besonderer Berticksichtigung der
gesetzlich geschutzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-Richtlinie, Stand Juli 2016.

47 ITAP ecopark Emstek/ Drantum: Uberarbeitung der Gerauschkontingentierung, Version 1.4 - Aktualisierung durch
Aufstellung der Bebauungsplane ecopark Nr. 11 und 12, Oldenburg, 05.05.2021.

48 Landwirtschaftskammer Niedersachsen: Bauleitplanung der Gemeinde Emstek: 8. Fla-chennutzungsplanéanderung,
Bebauungsplan ecopark Nr. 4 ,Im Desumer Feld West“ und Bebauungsplan ecopark Nr. 5 ,ecopark Mitte“, Cloppen-
burg 18.05.2017/ 19.05.2017.

49

Landkreis Osnabriick (2016): Osnabriicker Kompensationsmodell 2016, Arbeitshilfe zur Vorbereitung und Umsetzung
der Eingriffsregelung.
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Hinweis zum Umweltschadensrecht: Auf Grundlage der aktuell vorliegenden Kenntnisse
sind nicht alle zukunftigen Auswirkungen der Planung auf Arten und naturliche Lebensrau-
me im Sinne des § 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG abschliel3end prognostizierbar. Es kdnnen
nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des glnstigen Erhaltungs-
zustandes der genannten Arten oder Lebensrdume verursacht werden, deren Vorkommen
im Einwirkungsbereich der Planung bisher nicht bekannt ist oder die sich kinftig im Einwir-
kungsbereich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstandige Freistellung nach-
teiliger Auswirkungen gemal® § 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch und gut-
achterlich nicht gewahrleistet werden.

3.2 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Inhalte und Ziele

Der Bebauungsplan ecopark Nr. 12 liegt im zentralen Bereich des ecoparks. Ostlich des
Plangebietes ist bereits ein Gewerbebetrieb (Fahrradproduktion) ansassig. Dieser Betrieb
bendtigt dringend weitere Gewerbeflachen fur eine raumliche Erweiterung. Uber den Be-
bauungsplan Nr. 8 waren in jingerer Vergangenheit bereits Erweiterungsflachen geschaf-
fen worden. Diese sind aber nicht ausreichend. Die westlich an den Bebauungsplan Nr. 8
angrenzenden Flachen bieten sich flr eine weitere Erweiterung an.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Grundlagen zur Er-
richtung eines Gewerbegebietes geschaffen werden. Die GroRe des Geltungsbereiches
betragt ca. 4,7 ha. Der Bebauungsplan setzt auf ca. 4,1 ha ein Gewerbegebiet fest und auf
0,6 ha eine MalRnahmenflache.

Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung bei der Planung

Aufgrund der Entfernung der NATURA 2000-Gebiete sowie den voraussichtlichen Auswir-
kungen des Vorhabens kann mit hinreichender Sicherheit von einer NATURA 2000-
Vertraglichkeit der Planung ausgegangen werden.

Schutzgebiete oder —objekte gem. 88 22 bis 30 BNatSchG sowie 88 22 und 24 NAGB-
NatSchG sind weder innerhalb des Plangebietes noch im ndheren Umfeld. bekannt. Die
nachst gelegenen Schutzgebieten befinden sich in Uber 2 km Entfernung (Naturdenkmale).
Direkte oder indirekte Betroffenheiten sind aufgrund der Entfernung nicht herauszustellen.

Im Hinblick auf den Artenschutz sind aktuell keine artenschutzrechtlichen Konflikte ersicht-
lich, die der Umsetzung der Planung dauerhaft entgegenstehen wirden. Auf Umsetzungs-
ebene werden ggf. Malinahmen wie bauzeitliche Vermeidungsmafinahmen erforderlich.

Die sonstigen Ziele des Umweltschutzes sind in den allgemeinen Fachgesetzen und Fach-
planungen verankert und werden hier in erster Linie im Sinne der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung durch Vermeidung, Minimierung und Ausgleich von Beeintréachtigungen
bertcksichtigt.

Bestand und Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Das Plangebiet befindet sich in landwirtschaftlicher Nutzung (Acker). Im Uberschneidungs-
bereich mit dem Bebauungsplan ecopark Nr. 4 ist ein Gewerbegebiet festgesetzt, im Uber-
schneidungsbereich mit dem Bebauungsplan ecopark Nr. 8 ein Gewerbegebiet sowie eine
Grunflache bzw. Mallnahmenflache. Die MalRnahmenflache wird an den westlichen Rand
des Geltungsbereiches verschoben und auf groRerer Flache angelegt.
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Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb eines grof3eren Bereiches mit schutzwirdigen
Bdden aufgrund des Vorkommens von Plaggenesch als Boden mit kulturgeschichtlicher
Bedeutung sowie eines Bodens mit hoher Bodenfruchtbarkeit.

Bei den Schutzgitern Wasser, Klima, Luft und Landschaft sind weder besondere Wertigkei-
ten noch besondere Belastungssituationen ersichtlich.

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung ist keine wesentliche Anderung des derzeitigen Zu-
stands (landwirtschaftliche Nutzung) zu prognostizieren. Fiir die Uberschneidungsbereiche
mit den Bebauungsplanen Nr. 4 und Nr. 8 ist die bauliche Entwicklung gem. der bestehen-
den Baurechte (Industriegebiet) sowie die Anlage einer Griunflache bzw. MalRnahmenflache
moglich.

Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Planung werden erhebliche Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung
vorbereitet. Diese betreffen mit der Festsetzung eines Gewerbegebietes die direkte Inan-
spruchnahme von Biotopstrukturen, die Neuversiegelung von Bdéden sowie Auswirkungen
auf das Grundwasser.

Auch fir die Fauna gehen im Zuge der Bebauung Lebensrdaume dauerhaft verloren. Mit
dem Verlust der Ackerflache ist Lebensraum, insbesondere fir Arten der offenen Land-
schaft, nicht mehr gegeben. Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb eines regelmafig
von Kiebitz und Feldlerchen genutzten Brutgebietes. Brutnachweise oder -verdachte wur-
den innerhalb des Geltungsbereiches nicht erfasst. Die westlich und stidlich nachgewiese-
nen Feldlerchen- und Kiebitzreviere wurden im Rahmen der rechtskraftigen Bebauungspla-
ne ecopark Nr. 4 und Nr. 5 bereits berticksichtigt und in die Eingriffsbilanzierung eingestelit.
Darliberhinausgehende erhebliche Beeintrachtigungen fir die Arten der offenen Landschaft
sind mit der Planung nicht zu prognostizieren.

MafRnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Mafinahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen auf die Schutzgi-
ter wurden bertcksichtigt. Hierbei handelt es sich v.a. um Festsetzungen fur die Anpflan-
zung standortgerechter, heimischer Gehdlze sowie der Anlage von Regenriickwasserriick-
halteanlagen in naturnaher Form am westlichen Rand des Geltungsbereiches auf einer
Breite von insgesamt 20 m sowie der Begrenzung der Gebaudehdhe.

Zur Vermeidung immissionsschutzrechtlicher Konflikte werden im Plangebiet die gutachter-
lich ermittelten Emissionskontingente und die Zusatzkontingente fiir die Richtungssektoren
zeichnerisch festgesetzt.

Eingriffsregelung und Kompensation

Mit der Planung ergibt sich durch die versiegelungsbedingten Beeintrachtigungen nach
dem Osnabriicker Bilanzierungsmodell ein Defizit von 30.340 Wertpunkten unter Beruck-
sichtigung der plangebietsinternen Anpflanzung von Gehélzen sowie der Anlage von Re-
genrickwasserriickhalteanlagen in naturnaher Form am westlichen Rand.

Als plangebietsexterne Kompensation werden innerhalb des Kompensationsflachenpools
Gut Schwede dem Bebauungsplan 30.340 Werteinheiten zugeordnet und gesichert. Der
Kompensationsflachenpool ist durch den Landkreis Cloppenburg anerkannt. Bei der Mal3-
nahme, die bereits umgesetzt ist, handelt es sich um die Extensivierung von feuchtem In-
tensivgrunland. Die Mal3Bnahme wurde auf den Flurstiicken 236/20 und 237/17 der Flur 12
in der Gemarkung Cappeln umgesetzt.
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Die sich durch die Planung ergebenden Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne der Ein-
griffsregelung kénnen durch die AusgleichsmalRnahme vollstandig kompensiert werden.

Anderweitige Planungsmdglichkeiten: Die Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 12 werden
aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt. Zur Verringerung von Auswirkungen
auf das Landschaftsbild und zur Eingrinung wird am westlichen Rand eine Anpflanzung
vorgenommen und dauerhaft erhalten. Aufgrund der Ubergeordneten Planungsabsichten
bzw. vorbereitenden Bauleitplanung ergeben sich keine Standortalternativen.

3.3 Referenzliste der herangezogenen Quellen

e ITAP ecopark Emstek/ Drantum: Uberarbeitung der Gerauschkontingentierung, Version
1.4 - Aktualisierung durch Aufstellung der Bebauungsplane ecopark Nr. 11 und 12,
Oldenburg, 05.05.2021

e Landkreis Osnabriick (2016): Osnabriicker Kompensationsmodell 2016, Arbeitshilfe zur
Vorbereitung und Umsetzung der Eingriffsregelung.

¢ Landschaftsrahmenplan des Landkreises Cloppenburg. Stand 1998.

e Landwirtschaftskammer Niedersachsen: Bauleitplanung der Gemeinde Emstek: 8. Fla-
chennutzungsplananderung, Bebauungsplan ecopark Nr. 4 ,Im Desumer Feld West®
und Bebauungsplan ecopark Nr. 5 ,ecopark Mitte, Cloppenburg 18.05.2017/
19.05.2017.

e NWP Planungsgesellschaft (2017): Faunistisches Gutachten, Erweiterung des Gewer-
begebietes ecopark, Gemeinde Emstek; Brutvégel, Amphibien, Potenzialabschatzung
Flederméuse. Stand 27.08.2017.

e Schrodter; W; Habermann-Niel3e, K; Lehmberg, Frank (2004): Umweltbericht in der
Bauleitplanung, Arbeitshilfe zu den Auswirkungen des EAG Bau 2004 auf die Aufstel-
lung von Bauleitplanen, Niedersachsischer Stadtetag (Hrsg.), Bonn.

o LaReG (2016): Planfeststellungsverfahren zum Ausbau der E 233 zwischen der A 31
AS Meppen und der A 1 AS Cloppenburg, Planungsabschnitt 8. Kartierbericht 2016
(Amphibien, Reptilien und Libellen). Unveroffentlicht, liegt dem Landkreis Cloppenburg
vor.

e Planungsgruppe Grun GmbH (2017): Ausbau der E 233 - Planungsabschnitt 8,
Avifaunistische Kartierung 2016 - Ergebnisdarstellung. Unveréffentlicht, liegt dem Land-
kreis Cloppenburg vor.

e Okolog (2016): Planfeststellungsverfahren zum Ausbau der E 233 zwischen der A 31
AS Meppen und der A 1 AS Cloppenburg, Planungsabschnitt 8, Kartierbericht Fleder-
mause. Unveroffentlicht, liegt dem Landkreis Cloppenburg vor.

Hinsichtlich der Schutzgiter Boden, Wasser, Klima, Luft wurde das Niedersachsische Bo-
deninformationssystem®0 ausgewertet.

50 NIBIS®Kartenserver, Abfrage Februar 2021.
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Anhang zum Umweltbericht

Anhang 1 zum Umweltbericht: Grundsétzliche Angaben zu den geplanten Vorhaben
gemal BauGB, Anlage 1, Nr. 2.b) Ziffer aa) bis gg)

Mogliche erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase gemal
BauGB, Anlage 1, Nr. 2.b) Ziffer aa) bis hh) u. a. infolge

aa)

Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben,
soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten:

Erhebliche Beeintrachtigungen ergeben sich durch
die Schaffung von Baurechten fiir die Schutzgiter
Arten und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser
und Landschaftsbild.

bb)

Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt, wobei soweit mdéglich die
nachhaltige Verfligbarkeit dieser Ressourcen zu
beriicksichtigen ist:

Mit der Schaffung von Baurechten sind Neuversie-
gelungen verbunden, durch die sich erhebliche
Auswirkungen auf die Schutzglter ergeben.

cc)

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Bel&astigungen:

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 12 wurden in Teilflachen gegliedert und
Kontingente ermittelt sowie Zusatzkontingente fir
die Richtungssektoren zeichnerisch festgesetzt.
Immissionsschutzrechtliche  Konflikte durch die
Planung nicht hervorgerufen.

In Bezug auf Geruch stehen immissionsschutzrecht-
liche Belange der Planung nicht entgegen.

Wahrend der Bauphase ist verstarkt mit Abgas-,
Larm-, Staub-, Lichtemissionen, Erschitterungen
und Bewegungen durch den Baubetrieb und -
verkehr zu rechnen. Da diese zeitlich begrenzt sind,
sind diese nicht als erheblich einzuschétzen.

dd)

Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre
Beseitigung und Verwertung:

Wahrend der Bau- und Betriebsphase anfallende
Abfélle und Abwasser werden ordnungsgeman
entsorgt. Technologien mit besonderem Unfallrisiko
kommen nicht zum Einsatz. Erhebliche Beeintrach-
tigungen sind nicht ersichtlich.

ee)

Risiken fir die menschliche Gesundheit, das
kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel
durch Unfélle und Katastrophen):

Erhebliche Auswirkungen der Planung in Bezug auf
Risiken auf die menschliche Gesundheit sind nicht
ersichtlich; Technologien mit besonderem Unfallrisi-
ko kommen nicht zum Einsatz.

ff)

Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarten
Plangebiete unter Berlicksichtigung etwaiger
bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mog-
licherweise betroffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von naturli-
chen Ressourcen:

Die im engen raumlichen Zusammenhang befindli-
chen rechtskréaftigen Bebauungsplane ecopark Nr.
4, 5, 6 und 8 Uberplanen grof3flachig ein Wiesenvo-
gelgebiet (Kiebitz und Feldlerche). Hierflir wurden
vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-
MalRnahmen) geschaffen. Mit der vorliegenden
Planung sind daruber hinaus sich ergebende kumu-
lierende Effekte nicht abzuleiten.

99)

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das
Klima (zum Beispiel Art und Ausmald der Treib-
hausgasemissionen) und der Anfalligkeit der
geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des
Klimawandels:

Durch die Versiegelung sind eine Minderung der
Verdunstungsrate und ein Anstieg der Temperatu-
ren im Bereich der versiegelten Flachen zu erwar-
ten. Es sind lokalklimatische Veranderungen zu
erwarten.

hh)

Eingesetzte Techniken und Stoffe:

Wahrend der Bau- und Betriebsphase eingesetzte
Techniken und Stoffe, die zu erheblichen Beein-
trachtigungen fiihren, sind nicht bekannt.
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Nachfolgend ist eine tabellarische Ubersicht liber die in der Umweltpriifung untersuchten
und ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben insbesondere zu
erheblichen Umweltauswirkungen sind den jeweiligen Kapiteln des Umweltberichtes n&her
erlautert.

Die Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vorbereiteten bau-
lichen und sonstigen Nutzungen, welche fur die Prognose der Entwicklung des Umweltzu-
stands bei Durchfiihrung der Planung in die Umweltprifung eingestellt wurden, sind in Kap.
2.2 des Umweltberichtes dargestellt.

Vorab werden einige Erlauterungen zu der nachfolgenden tabellarischen Ubersicht der
Umweltauswirkungen aufgefthrt.

Erlauterungen zur tabellarischen Ubersicht der Umweltauswirkungen

die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird wie folgt vorgenommen

0 | keine bedeutsamen Umweltauswirkungen ersichtlich/ zu erwarten

X | Umweltauswirkungen zu erwarten, aber unerheblich

X | Umweltauswirkungen von einiger Relevanz zu erwarten, ndhere Erlauterun-
gen in Kap. 2.2 ff. des Umweltberichtes

kurzfristig | vorliegend definiert als > 3 Jahre andauernd/ innerhalb von 3 Jahren nach
Umsetzung der geplanten Vorhaben einsetzend

mittelfristig | vorliegend definiert als 3 — 15 Jahre, generell lberschaubare Perspektive der
Bauleitplanung

langfristig | vorliegend definiert als 15 Jahre, danach ggf. bauleitplanerische Uberpri-
fung, Anpassung
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ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

Insbesondere zu beriicksichtigen- o
de Belange des Umweltschutzes pcg
einschlief’lich des Naturschutzes g o
und der Landschaftspflege 2 > =
(8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB) s 2| 8 2 8| 2 S
< ° «© S 2 = 2 o @ > >

g 2 S > N < ° = ° 2 = T

o 5 = IS S o = = = 2 ) o

= 2 0] S = 2| € g i S) o| @

Bl £ n| = o| X = ” > < | Kurz-Erlauterungen
a) Auswirkungen auf ...

Tiere X| X X X o} X X X X X o} X | Durch die Schaffung von Baurechten und die damit verbundene Versiege-
lung wird dauerhaft Lebensraum von Tieren entzogen.

Pflanzen X X X X 0 X X X X X o X | Durch die Schaffung von Baurechten und die damit verbundene Versiege-
lung ergeben sich relevante Auswirkungen auf Pflanzen.

Flache X X X X o X X X X X 0 X | Durch die Schaffung von Baurechten und die damit verbundene Versiege-
lung in einer Grof3e von ca. 3,3 ha ergeben sich relevante Auswirkungen auf
bisher unversiegelte Flache.

Boden X X X X 0 X X X X X 0 X | Die Planung lasst eine Neuversiegelung auf einer Flache von ca. 3,3 ha zu.
Innerhalb des Gewerbegebietes ist eine Versiegelung von max. 80% mdg-
lich.

Wasser X| X o] o] o] X X X X X o] X | Kinftig versiegelte Flachen stehen fiir eine Grundwasserneubildung nicht
weiter zur Verfigung. Dies ist als erhebliche Beeintrachtigung zu werten.

Luft X| X o] o] o] X X X X X o] x | Die Emission verkehrsburtiger Luftschadstoffe wird sich durch den Anwoh-
ner-, Zuliefer- sowie Kundenverkehr erhéhen. Allerdings handelt es sich bei
dem Betrieb der Fahrzeuge generell um zulassige Nutzungen, deren Regu-
lierung nicht im Rahmen der Bauleitplanung erfolgt.

Klima X| X o] o] o] X X X X X o] x | Im Plangebiet ist durch die Versiegelung eine Minderung der Verdunstungs-
rate und ein Anstieg der Temperaturen im Bereich der versiegelten Flachen
Zu erwarten.

Wirkungsgeflige X| X X X o] X X X X X X x | Uber die allgemeinen Wechselbeziehungen hinaus sind keine besonderen
Beziehungen ersichtlich.

Landschaft X| x o X o X X X X X o] X | Vor dem Hintergrund der bestehenden Vorbelastungen bzw. vorhandenen
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2‘4

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

Insbesondere zu beriicksichtigen- o

de Belange des Umweltschutzes §

einschlief’lich des Naturschutzes g o

und der Landschaftspflege § o %

(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB) s 2| 8| 2| 8| 2 o

< ° «© = 2 = 2 2 @ > >
g 2 5 > N It ° = ° = = T
o 5 = S 5 o s o < 2 @ )
= 2 (] S = S s S b o S 4]
B Il I I Ml il B < | Kurz-Erléuterungen
Baurechte wird die Uberformung der Landschaft mit der vorliegenden Pla-
nung weiter verstarkt und raumlich erweitert.
biologische Vielfalt X| X X X o] X X X X X o] x | Mit der Schaffung von Baurechten ist mit Beeintrachtigungen von Flora und
Fauna zu rechnen.
b)  Ziel u. Zweck der ol o o} o} o} o] o} o] o} o} o} 0 | Natura 2000-Gebiete sind nicht betroffen.
Natura 2000-Gebiete

c) umweltbezogene Auswirkungen X| X X X o] X X X X X o] X | In Bezug auf Gewerbelarm wurden die Flachen im Geltungsbereich des
auf Mensch, Gesundheit, Bebauungsplanes Nr. 12 in zwei Teilflichen gegliedert und Kontingente
Bevolkerung ermittelt sowie Zusatzkontingente fiir die Richtungssektoren zeichnerisch

festgesetzt. Immissionsschutzrechtliche Konflikte durch die Planung nicht
her-vorgerufen.

In Bezug auf Geruch stehen immissionsschutzrechtliche Belange der Pla-
nung nicht entgegen.

d) umweltbezogene Auswirkungen
auf ...

Kulturgiter X| X X X o] X X X X X o] x | Kulturgiter (Bau- und Bodendenkmale) sind innerhalb des Plangebietes
nicht bekannt. Aus der Umgebung des Plangebiets sind archéologische
Fundstellen bekannt. Neben den bekannten archéologischen Fundstellen
muss mit weiteren, bisher unbekannten Bodendenkmalen gerechnet werden.

sonstige Sachgter o| o o] o] o] o] o] o] o] o] o] o0 | Mit der Planéanderung wird weiterhin baulicher Bestand als sonstige Sachgu-
ter bestehen.

e) Vermeidung von Emissionen ol o o 0 o 0 o 0 o o] o] o | Immissionsschutzrechtliche Konflikte durch die Planung nicht hervorgerufen.
sachgerechter Umgang mit o| o o] o] o] o] o] o] o] o] o] o | Wahrend der Bau- und Betriebsphase anfallende Abfélle und Abwasser
Abféllen und Abwéssern werden ordnungsgemal entsorgt.

f)  Nutzung erneuerbarer Energien
sparsame und effiziente Nut- o| o o] o] o] o] o] o] o] o] o] o | Mit der Planung werden keine erneuerbare Energien verstarkt. Bei Umset-
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ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

Insbesondere zu beriicksichtigen- o
de Belange des Umweltschutzes pcg
einschlief’lich des Naturschutzes g o
und der Landschaftspflege 2 > =
(8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB) s 2| 8 2 8| 2 S
< ° «© S 2 = 2 o @ > >
2 2| 35| 2| B 5| = 5| 2| 5| 2| ®
g 35| 5| §| ¢| 5| £E| 2| €| 5| & ®
B =S| o 2| & 2| E| B @ > 2l <y Erlauterungen
zung von Energie zung der Planung sind die Vorgaben der Energieeinsparverordnung anzu-
wenden.
g) Darstellungen von
Landschaftsplanen X | X X X o} X X X X X o} X | GeméaR Landschaftsrahmenplan des Landkreises Cloppenburg (1998) wird
fur das Plangebiet eine stark eingeschrankte Leistungsfahigkeit angegeben.
Als Ziel ist die Erhaltung und Entwicklung von Kleinstrukturen (Hecken, Ge-
wasserrandstreifen) angegeben. Innerhalb des Geltungsbereiches befinden
sich keine Kleinstrukturen. Mit der Planung wird jedoch eine Malinahmenfla-
che angelegt, die der Durchgriinung dient, so dass grundlegende Konflikte
mit dem Landschaftsplan nicht erkennbar sind.
sonstigen Planen o| o o] o] o] o] o] o] o] o] o] 0 | Es sind keine sonstigen Plane bekannt
(Wasser-, Abfall-, Immissions-
schutzrecht u.a.)
h)  Erhaltung der bestméglichen o| o o] o] o] o] o] o] o] o] o] o0 | Ein solches Gebiet ist nicht betroffen.
Luftqualitat in Gebieten, in de-
nen EU-festgelegte Immissions-
grenzwerte nicht Uberschritten
werden
i)  Wechselwirkungen zwischen X| X X X X X X X X X X x | Uber die allgemeinen Wechselbeziehungen hinaus sind keine besonderen

den Belangen des Umweltschut-
zes
(Buchstaben a bis d)

Beziehungen ersichtlich.
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Anhang zum Bebauungsplan



