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Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1 \ — 3 / . %
Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Emstek diesen \ . = / Y
Bebauungsplan ecopark Nr. 5 “ecopark Mitte®, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenste- /
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be- - \ / ’ ” %
deutsamen baulichen Anlagen sowie StralBen, Wege und Platze vollstdndig nach \ 2 e
(Stand vom .................... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen Im Desumer Felde N
geometrisch einwandfrei. \ 10 20 %
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Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. \ . » N2 .
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH, 36 /
Escherweg 1, 26121 Oldenburg. > / \
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Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Emstek hat in seiner Sitzung am 01.03.2017 die Aufstel- Hohe baulicher Anlagen max. 15m / e !
lung des Bebauungsplanes ecopark Nr. 5 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 > \ / o
Abs. 1 BauGB am 25.03.2017 ortsuiblich bekannt gemacht. = \ / 2%
12
2 . A.
Lex = 70/55 dB(A)/qm 205k > Ferngasleitung LNr. 58 / A W
Emstek, den 18.10.2018 . tags/nachts = DN1200, 101-104 \ /
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verflllte Bohrung, eKtor \E
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Emstek hat in seiner Sitzung am 31.01.2018 dem Entwurf Langforden Z1 S % —_— © %
des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemaR § 3 (siehe nachrichtliche e — 2 . e »
Abs. 2 BauGB beschlossen. Ubernahme Nr. 2) P — —— 500'0 Sektor B ” ~ 7
o " —— Lex = 65/50 dB(A)/gm GFL S LY o
Ort und Dauer der ¢ffentlichen Auslegung wurden am 30.06.2018 ortsiiblich bekannt gemacht. e ——— tags/nachts = 12 o \
Der Entwurf des Bebauungsplanes ecopark Nr. 5 mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits —— o = L% \ M - >
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 09.07.2018 bis 09.08.2018 gemaR § 3 Lex = 65/50 dB(AY/ — = \ E- 1 -
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Der Rat der Gemeinde Emstek hat den Bebauungsplan ecopark Nr. 5 nach Priifung der Stellungnah- Gl P /
men gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 17.10.2018 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die a / 3 .
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Der Satzungsbeschluss der Gemeinde ist gemaR § 10 (3) BauGB am ..........cccccoevueee.... ortstiblich Sektor C
bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ecopark Nr. 5 ist damit am ............................ in Kraft
getreten.
Emstek, den ........cccoooeevvenl - \
Michael Fischer pat
Verletzung von Vorschriften )
Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes ecopark Nr. 5 ist die Verletzung Im Biibrener Felde 0% “ LGLN
von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes ecopark Nr. 5 und der Begriindung 376 392
nicht geltend gemacht worden. o . . .. .
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NaChriChtIiChe Ubernahme P L A N Z E I C H E N E R K L A R U N G 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fiir TeXtIiChe FeStsetzungen 5. Grunordnerische Festsetzungen
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, a) Innerhalb der mit P1 gekennzeichneten o&ffentlichen Grunflaiche ist in Ergadnzung der
Natur und Landschaft bestehenden Gehélze eine Bepflanzung mit standortgerechten und heimischen Laubgehélzen m
1. Innerhalb des Geltungsbereiches verlauft die Gasfernleitung Nr. 58 DN 1200 mit Begleitkabel der 1 Art der baulichen Nutzung 1. Art und MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 4 - 9 BauNVO (Pflanzliste 1) anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Gehdlze sind nachzupflanzen. e m e I n e m Ste
Ruh AG. Di h if i Lei agt 1 idseiti Lei hse). . 1 T T = -
B:U:g:;naEmerﬁmsgel::;:rz:rll_t;rii:t:ggﬁ;sszltgg?et;estfr:ﬁ]tleit%r:g(ST5%2?;3'?% ?jee:n LegltJSr?gs:t?a;:Z L = Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur a) In den Gewerbegebieten GE1 sind Einzelhandelsbetriebe aller Art (§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO), b) In den &ffentlichen Griinflachen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
der Ruhrgas AG, im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens abzustimmen. ’ S, TTT Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaR § 9 (1) Nr. 15 und Nr. 20 BauGB M 1 sind .
——{GE}—— Gewerbegebiete Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentuber in Grundflache und Anlagen zur Regenwasserriickhaltung und —versickerung zulassig. Die Anlagen sind soweit La n d kre I S ‘ IO e n b u r
2 Innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes liegt die verfullte | 2 °c oo 2 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und Baumasse untergeordnet sind, (§8 Abs.3Nr.1 BauNVO) sowie Vergnigungsstatten mdglich, naturnah — mit einer geschwungenen Uferlinie und Bd&schungsneigungen von
Bohrung Langfdrden Z 1 Rechtswert: 3443696 Hochwert: 5853336,6. — 6 0 o o o Sonstigen Bepflanzungen (§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO) nicht zulassig. Uberwiegend 1:5 und flacher - zu gestalten. Die nicht fiir die Oberflachenentwésserung benétigten
Die GauB-Kriuger-Koordinaten dienen der unverbindlichen Vorinformation. Die verfullte Bohrung hat ——{GIJ—— Industriegebiete S b) In den Gewerbegebieten GE2 sind Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude ggiril\(t:)hz :Inéjerrncl’; :;%Tzdeogiazrcsef;r:gg rltmedrehcer::re“?\lca?:hn h:xﬁg:hg;zsgéﬁilzﬂﬂ;e 1) zu bepflanzen.
einen Schutzradius von r = 5 m, der nicht uberbaut oder abgegraben werden darf. S o o Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung (§ 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO) sowie Anlage fiir sportliche Zwecke (§ 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) gang 9 P 9 :
o o o o o VONBaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern zulassig. c) Pflanzliste 1:
3. Erdarbeit aR §13 Niedersachsisches Denkmalschutz tz :
rdarbeiten (gemd § ledersachsisches Denkmalschutzgesetz) 2. MaR der baulichen Nutzung c) Innerhalb des Industriegebietes Gl sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und Wissenschafticher Name Deutscher Name Phanzqualitat
Im Plangebiet ist mit archdologischen Vorkommnissen zu rechnen. Fur alle Flachen im Plangebiet sind 14. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz Offﬁnt".Che Betriebe (§ 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) sowie Tankstellen (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauNVvO) Be bau u ngs plan eco pa rk N r. 5
vor B_eginn jeglicher Bau- und ErschlieBungsarbeiten archaologische Prquektion und gegebenenfalls 06 Grundflachenzahl zulassig. Alnus glutinosa Schwarzerle Heister, 2xv., oB " i "
?;FChaﬁIOQISChe i gusgrgpéjggf;d du,(,cgém;,“ghfnf d EnljsrtJrechedeek Artrf,gfzba#f ddenkn][a“'echtllche 1 Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen Unzuléssig sind alle Nutzungen nach § 9 Abs. 3 BauNVO. eCO pa I'k M Itte
enehmigung sind gema es c ei der Unteren Denkmalschutzbehérde zu stellen. i
gtng sin@ g D (Bodendenkmal s. Nachrichtliche Ubernahmen) d) Die im Bebauungsplan festgesetzten Baugebiete werden gemaR § 1 (4) Nr. 2 BauNVO Betula pubescens Moorbirke
¢ Auhdologieche Bodenfunde (gema  §14 Abs. f und 2 Niderschsisches ;. Bauweise, Bauliien, Baugrenzen o Svase, 20-100 o
enkmalschutzgesetz ] ] ;
15. Sonstige Planzeichen die zeichnerisch festgesetzte Emissionskontingente LK nach DIN 45691 - bezogen auf je ein m? Salix cinerea Grauweide
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche sowie mittelalterliche und a Abweichende Bauweise der Flache - weder tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr)
frihneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, L Uberschreiten. Salix fragilis Bruchweide Heister 2xv. oB
Schlacken sowie auffallige _Bodgnverférbungen u. Steinkonzentrationen, auch g_erin_ge Spuren solcher =——=—= Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen e) Fur die nachfolgend dargestellten Richtungssektoren erhdhen sich die  jeweiligen o
Func'i'e) gemacht werden, sind diese gemaf §"14 Abs. 1 des NDSchG meldepflichtig und miussen der B Emissionskontingente LK far die im Plangebiet liegenden Teilflachen um  folgende Salix viminalis Korbweide
zustandigen Unteren  Denkmalschutzbehérde beim  Landkreis Cloppenburg oder dem L augrenze L ot ? E J g g
Niedersachsischen Landesamt fur Denkmaipflege - Abteilung Arch&ologie -Stutzpunkt Oldenburg, __GrL , ) ) : ; usatzkontingente:
Ofener Stralle 15, Tel. 0441 | 799-2120 unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, | | 1 ]| == Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen _ _ _
der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des es==2=- 8 — Uiberbaubare Flache Zusatzkontingente in den Richtungssektoren nach DIN 45691
NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren B icht ilberbaubare Flich Lek = 60/45 dB(A . . .
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten nicht tiberbatibare Hache /(E;n tags/nach(ts) Larm-Emissionskontingent pro gm tags/nachts Richtungssektor Lek zus.in dB(A)
gestatiet 6. Verkehrsflachen fags nachts ‘ r ‘ = NN
. . oe . . . / _ 4 i = ] < 5 7;74_.‘ ,,,‘
—==mm-mm—  Abgrenzung unterschiedlicher Larm-Emissionskontingente Sektor A 0 0 M S IW\ /«’\ [ a\'via@) R ]
Sektor B +7 +7 Hinweise e L VA A /‘f///‘ﬁ/‘y v @
Offentliche StraRenverkehrsflache Sektor A Sektor C 0 0 i T e
- Zusatzkontingent fir Larm-Emissionskontingente Sektor D +2 +2 b 0 o
Bezugspunkt: x = 3444109 (GK) y = 5853341 (GK) 1. Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandspléanen der zustandigen Versorgungs- -] —
StraBenbegrenzungslinie ) i ] o ] ] unternehmen zu entnehmen. Auf die Schutzbestimmungen der Betreiber im Gebiet wird hingewiesen.
@ verfillte Bohrung, Langférden Z1 (siehe nachrichtliche Ubernahme Nr. 2) Die Gauss-Kriiger Koordinaten fir die Begrenzung der einzelnen Richtungssektoren lauten:
— 3444946 v = 5854168 (W 2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, ist
X= y= (W) unverzuglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.
8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen = =
P gung P 9 —e—e—e—o  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen X = 3443434y = 5852552 (X) 3. Auf den Baugrundstiicken ist eine Drosselung der Abflisse in den Regenwasserkanal auf 40% der auf
X = 3442654 y=5853231 (Y) dem gesamten Grundstiick anfallenden Niederschlagsmengen herzustellen. Darliber hinausgehende
unterirdische Leitung mit beidseitigem Schutzstreifen =:= X = 3443796y = 5854366 (2) Wassermengen sind durch Rickhaltebecken zwischenzuspeichern.
_____ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes . . 4. Seitens der Eigentimer neu ausgewiesener Baugrundstiicke sowie bei Neu- oder Umbauten bestehen
2. Bauweise gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO keine Anspriiche gegen den Strallenbaulasttrager der BundesstraBe 72 im Hinblick auf die
Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind: 9. Griinflichen a) ES|~~Wir~d adbweicgent?-e dBe}Hweisgo(a) -fiStgeietz-:' In der abweichenden Bauweise sind Gebaude Bestimmungen des Bundesimmissionsschutzgesetzes, soweit Emissionen von der B 72 ausgehen.
. zulassig, deren Lsebaudelange oU m uberschreiten. 5. Die DIN-Normen, auf die die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes Bezug nehmen, kénnen im Ubersichtsplan M. 1{25.000
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der B?kanntmachung vom 03. November 2017 (BQBI. | S. 3634); ) 3. Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze gema® § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB Rathaus der Gemeinde Emstek wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.
das Verfahren dieses Bebauungsplanes ist gemaf § 245 ¢ BauGB nach den vor dem 13. Mai 2017 Offentliche Griinflache . gen, 9 P g . -
geltenden Rechtsvorschriften des Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 a) Gebaude im Sinne von § 14 Abs.1 BauNVO sowie Garagen und Stellplatze gemaR § 12 Abs.1 6. Auf Umsetzungsebene ist zum Schutz des Bodens gemal § 202 BauGB Mutterboden, der bei der
(BGBI. I S. 2414), zuletzt geéndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) und Abs. 6 BauNVO sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der .
abgeschlossen worden. Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder August 2018 M. 1:2.000
Niedersidchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 4. Hohe baulicher Anlagen geméB § 9 Abs. 2 BauGB und § 18 Abs. 1 BauNVO Vergeudung zu schatzen.
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, 8. 576), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20. Juni 2018 a) Die festgesetzten Gebaudehshen gelten als Maximalwerte und beziehen sich auf die Oberkante
(Nds. GVBI. S. 113) . . e 20 s . NWP Planungsgesellschaft mbH Escherweg 1  Telefon 0441 97174 -0
der Fahrbahn (in fertig ausgebautem Zustand) der nachstgelegenen zugehdérigen ErschlieRungs- 26121 Oldenburg ~ Telefax 0441 97174 -73
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 stralle, gemessen senkrecht von der Stralenachse auf die Mitte der stralenseitigen Gesslischaft fiir réumiiche Postiach 3867 E-Mail info@mwp-ol.de
(BGBI. I S. 3786) Gebaudefassade. Fur technisch bedingte Anlagen wie z. B. Schomsteine, Abluftanlagen etc. ist Planung und Forschung 26028 Oldenburg  Internet www.nw‘p))-ol-.de
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert eine Uberschreitung der maximalen Gebaudehdhe um bis zu 3,0 m zulassig.
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)




