Praambel

Es gilt die BauNVO 2017

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Emstek diesen
Bebauungsplan ecopark Nr. 4 “Im Desumer Felde West“, bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Emstek, den 18.10.2018

Michael Fischer

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1 :1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2016 Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom ................... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg
- Katasteramt Cloppenburg -

Katasteramt Cloppenburg

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den 16.10.2018

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Emstek hat in seiner Sitzung am 01.03.2017 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes ecopark Nr. 4 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2
Abs. 1 BauGB am 25.03.2017 ortsliblich bekannt gemacht.

Emstek, den 18.10.2018

Michael Fischer

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Emstek hat in seiner Sitzung am 31.01.2018 dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 30.06.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes ecopark Nr. 4 mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 09.07.2018 bis 09.08.2018 gemaR § 3
Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Emstek, den 18.10.2018

Michael Fischer

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Emstek hat den Bebauungsplan ecopark Nr. 4 nach Priifung der Stellungnah-
men gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 17.10.2018 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Emstek, den 18.10.2018

Michael Fischer

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss der Gemeinde ist gemaR § 10 (3) BauGB am ............cccccuveeeeeenn. ortsiiblich
bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ecopark Nr. 4 ist damit am ............................ in Kraft
getreten.
Emstek, den ........cccooooeviinnnnnn

Michael Fischer

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes ecopark Nr. 4 ist die Verletzung
von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes ecopark Nr. 4 und der Begriindung
nicht geltend gemacht worden.

Emstek, den .........cccoooeeiiinnn

Michael Fischer

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift tiberein.

Emstek, den ........cccooooeviinnnnnn

GEMEINDE EMSTEK
Der Burgermeister

Nachrichtliche Ubernahme

1. Erdarbeiten (gemaf §13 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz)

Im Plangebiet ist mit archaologischen Vorkommnissen zu rechnen. Fur alle Flachen im Plangebiet sind
vor Beginn jeglicher Bau- und ErschlieBungsarbeiten archaologische Prospektion und gegebenenfalls
archéologische Ausgrabungen durchzufiihren. Entsprechende Antrage auf denkmalrechtliche
Genehmigung sind gemaf § 13 des NDSchG bei der Unteren Denkmalschutzbehérde zu stellen.

2. Archéaologische Bodenfunde (gemaR §14 Abs. 1 und 2, Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz)

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche sowie mittelalterliche und
fr0hneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. | des NDSchG meldepflichtig und missen der
zustandigen Unteren  Denkmalschutzbehérde beim Landkreis Cloppenburg oder dem
Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege - Abteilung Archaologie -Stitzpunkt Oldenburg,
Ofener Strale 15, Tel. 0441 / 799-2120 unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder,
der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § U Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet."

3. Innerhalb der Baubeschrankungszone gem. § 9 Bundesfernstralengesetz sind in einem Abstand von
40 m zum befestigten Fahrbahnrand entlang der Bundesstrale B 72 nach dem geplanten vierspurigen
Ausbau als E 233 keine Werbeanlagen zulassig, die geeignet sind, die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs auf der Bundesstrale zu beeintrachtigen.
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Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634);
das Verfahren dieses Bebauungsplanes ist gemaf § 245 ¢ BauGB nach den vor dem 13. Mai 2017
geltenden Rechtsvorschriften des Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)
abgeschlossen worden.

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20. Juni 2018
(Nds. GVBI. S. 113)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
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Planunterlage: Bezeichnung: Stand:
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" Sektor C - Planunterlage OBV
'y . c) In der offentlichen Grunflache P 1 ist der vorhandene Gehélzbestand gemaR § 9 (1) Nr. 25b
P L A N Z E I C H E N E R K L A R U N G TeXtIIChe FeStsetzungen BauGB dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang der Gehdlze sind standortgerechte Nachpflanzungen
vorzunehmen.
1. Art der baulichen Nutzung 1. Art und MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 4 - 9 BauNVO d) Pflanzliste 1:
a) In den Gewerbegebieten GE1 sind Einzelhandelsbetriebe aller Art (§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO), . ,
- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Wissenschattlicher Name Deutscher Name Phlanzqualitat
H{GEF 1 Gewerbegebiete Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und . .
?‘Y'f Baumasse untergeordnet sind, (§8 Abs.3 Nr.1 BauNVO) sowie Vergnlgungsstatten Alnus glutinosa Schwarzerle Heister, 2xv., oB
(§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO) nicht zulassig. Betula pubescens Moorbirke )
2. MaR der baulichen Nutzung b) Die im Bebauungsplan festgesetzten Baugebiete werden gemalR § 1 (4) Nr. 2 BauNVO
hinsichtlich der schalltechnischen Eigenschaften der Betriebe in Teilflachen gegliedert. In den Salix aurita Ohrweide Strauch, 80-100 cm
jeweiligen Teilflachen dirfen nur solche Anlagen und Betriebe errichtet werden, deren Geréausche - .
0,6 Grundflachenzahl die zeichnerisch festgesetzte Emissionskontingente LK nach DIN 45691 - bezogen auf je ein m? Salix cinerea Grauweide "
der Flache - weder tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) ] - ] ]
e bauich tiberschreiten. Salix fragilis Bruchweide Heister, 2xv, oB
ohe baulicher = : =
Anlagen max. 15m Hohe baulicher Anlagen als Hochstmals c) Fur die nachfolgend dargestellten Richtungssektoren erhéhen sich die jeweiligen Salix viminalis Korbweide ,
Emissionskontingente LgK fur die im Plangebiet liegenden Teilflichen um folgende
Zusatzkontingente:
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Zusatzkontingente in den Richtungssektoren nach DIN 45691
a Abweichende Bauweise Richtungssektor Lek, zus. in dB(A)
tags nachts
=== Baugrenze Sektor A 0 0 (]
- - Gemeinde Emstek
=2 =2 — (iberbaubare Flache Sektor C 0 0
H— nicht Uberbaubare Flache Sektor D +2 2 .
Bezugspunkt. X = 3444109 (GK) y = 5853341 (GK) Land krels Cloppen bu rg
6. Verkehrsflichen Die Gauss-Kriiger Koordinaten fiir die Begrenzung der einzelnen Richtungssektoren lauten: H Inweise
X = 3444946 y =5854168 (W)
. _ ) - - 1. Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zusténdigen Versorgungs-
Offentliche Strallenverkehrsflache X = 3443434y = 5852552 (X) unternehmen zu entnehmen. Auf die Schutzbestimmungen der Betreiber im Gebiet wird hingewiesen.
X = 3442654 y=5853231 (Y) _ . o ,
2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, ist
StraRenbegrenzungslinie X = 3443796 vy = 5854366 (2) unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen. Bebau un gs plan eco pa rk N r 4
2. Bauweise gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO 3. Auf den Baugrundstiicken ist eine Drosselung der Abflisse in den Regenwasserkanal auf 40% der auf " "
tck anfall Ni hl h llen. Darlber hi h
vweww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt a) Es wird abweichende Bauweise (a) festgesetzt. In der abweichenden Bauweise sind Gebaude %;S%?;agge:niirﬁg ?:I?Jtruc% I—\?uncEhZEgggckéidzevﬁgchzisznl]:;giiﬂerﬁ.rZUSte en. Darliber hinausgehende Im Desumer Felde WeSt
zulassig, deren Gebdudeldnge 50 m lberschreiten.
. ) 4. Von der B 72 / E 233 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die geplanten Bauvorhaben kénnen
9. Griinflichen 3. Nebenanlagen, Garagen und Stellpldtze gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB gegeniber dem Trager der StraRenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich
a) Gebaude im Sinne von § 14 Abs.1 BauNVO sowie Garagen und Stellpldtze gemaR § 12 Abs.1 Immissionsschutz geltend gemacht werden.
. _ o und Abs. 6 BauNVO sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstticksflachen zulassig. 5. Die DIN-Normen, auf die die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes Bezug nehmen, kénnen im
Offentliche Granflache Rathaus der Gemeinde Emstek wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.
4. Hohe baulicher Anlagen geméaR § 9 Abs. 2 BauGB und § 18 Abs. 1 BauNVO
) . . ) ) . ) 6. 20 m - Bauverbotszone gem. 9 Abs. 1 FStrG
. N a) Die festgesetzten Gebdudehdhen gelten als Maximalwerte und beziehen sich auf die Oberkante
13. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen od?r Flachen fir der Fahrbahn (in fertig ausgebautem Zustand) der n&chstgelegenen zugehérigen GemaR § 9 Abs. 1 FStrG durfen langs der B 72 / E 233 Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, ErschlieRungsstraBe, gemessen senkrecht von der StraRenachse auf die Mitte der zu 20 m, gemessen vom auBeren Rand der befestigten Fahrbahn der Bundesstrale, nicht errichtet
Natur und Landschaft straBenseitigen Geb&udefassade. Fur technisch bedingte Anlagen wie z. B. Schornsteine, werden. Dies gilt entsprechend fur Aufschuttungen und Abgrabungen gréReren Umfangs sowie fur
Abluftanlagen etc. ist eine Uberschreitung der maximalen Geb&udehdéhe um bis zu 3,0 m Werbeanlagen.
zulassig.
_|J- S Umgrenzung von Flachen far Malihahmen zum Schutz, zur Pflege und zur g 40 m - Baubeschrankungszone gem. 9 Abs. 2 FStrG
e Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft . . .
5. Griinordnerische Festsetzungen Im Abstand von 20 m - 40 m vom &uf3eren Rand der befestigten Fahrbahn der B 72 / E 233 bedirfen
o o o o ) L . o B . Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen der Zustimmung
N Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung a) Die offentlichen Grinflachen und Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur der StraRenbaubehdrde, wenn:
e o © o o VONBaumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaR § 9 (1) Nr. 15 und Nr. 20 BauGB M 1 sind
in Ergénzung des Bestandes mit standortgerechten und heimischen Laubgehdélzen (Pflanzliste 1) ) bauliche Anlagen (dazu zahlen auch Werbeanlagen) langs der B 72 / E 233 aulerhalb der zur
zu bepflanzen. Bei Abgang der Gehdlze sind standortgerechte Nachpflanzungen vorzunehmen. ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten bzw.
14. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz auRerhalb der Ortsdurchfahrten bis zu 40 m, jeweils gemessen vom &uReren Rand der
b) In den éffentlichen Grinflachen und Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur befestigten Fahrbahn, errichtet, erheblich geandert oder anders genutzt werden sollen,
: . Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gema® § 9 (1) Nr. 15 und Nr. 20 BauGB M 2 sind e  bauliche Anlagen auf Grundstiicken, die auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden
D tJBrgg;?]rézeunnkgmvaolnsGﬁ:sm it;ﬂll?cgheenbc:)lzrgzﬂﬂmzir)\kmalschutz unterliegen Anlagen zur Regenwasserriickhaltung und —versickerung zuléssig. Die Anlagen sind soweit Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten bzw. auRerhalb der Ortsdurchfahrten tber
' moglich, naturnah — mit einer geschwungenen Uferlinie und Béschungsneigungen von Zufahrten oder Zugénge an Bundes-, Landes- und KreisstraRen unmittelbar oder mittelbar
Uiberwiegend 1:5 und flacher - zu gestalten. Die nicht fur die Oberflachenentwésserung benétigten angeschlossen sind, erheblich gedndert oder anders genutzt werden sollen.
15 s tiae Pl ich Bereiche sind mit standortgerechten und heimischen Laubgehdlzen (Pflanzliste 1) zu bepflanzen.
. onstige Flanzeichen Bei Abgang der Gehélze sind standortgerechte Nachpflanzungen vorzunehmen. 7. Aus den gewerblich genutzten Bauflachen kénnen stérende Einflisse durch Betriebsablaufe,
Fahrzeugbewegungen, Blendwirkungen durch Scheinwerfer und werbende Anlagen entstehen, die zu
Lec= 5539 dB(A) | arm-Emissionskontinaent bro am taas /nachts c) In der offentlichen Grinflachen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur einer Ablenkung und Behinderung der Verkehrsteilnehmer flhren und die die Sicherheit und
Jqm tags / nachts - gentproq g Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaR § 9 (1) Nr. 15 und Nr. 20 BauGB M 3 ist ein L(_alcht|gke|t des Verkehrs auf d(_ar B72/E 233 n_egatlv beeinflussen. BeluBedarf ist ein entsprechender b
Stillgewasser von einer GréRe von mind. 1100 m2 zu errichten, welches dauerhaft wasserfiihrend Sichtschutz zur B 72 / E 233 in Absprache mit dem StraRenbaulasttrager herzustellen (§ 9 Abs. 3 Ubersichtsplan M. 1]25.000
oo ) L , ist. Das Gewasser ist hinsichtlich Morphologie, Linienfihrung und Bepflanzung als naturnahes E_St]ch)c.I_Das Plangeblﬁt Ist e;t.lagg der 3 72/ dE d233 agf anstgl;rund ngli\te;mezr lzesst%n luckenlosen
—mm-—mm-mm—  Abgrenzung unterschiedlicher Larm-Emissionskontingente Gewasser anzulegen. Die Uferlinie ist geschwungen anzulegen, die Boschungsneigungen sind infriedigung zu versehen und in diesem Zustand dauernd zu erhalten (§ 9 Abs. trG)
1:5 und flacher zu gestalten. Wechselnde Wassertiefen sollen ein Durchfrieren im Winter 8. Auf Umsetzungsebene ist zum Schutz des Bodens geméaR § 202 BauGB Mutterboden, der bei der

Sektor A

Zusatzkontingent fir Larm-Emissionskontingente

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

=:= Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

verhindern und damit die Reproduktionsmdéglichkeiten, beispielsweise fir Amphibien und
Libellen, fordern. Initialpflanzungen an geeigneten Stellen sollen die Réhrichtentwickung férdern.
Das Stillgewésser ist an den noch offenen Seiten mit einem naturnahen Feldgehdlz einzugriinen
(Pflanzliste 1). Bei Abgang der Gehélze sind standortgerechte Nachpflanzungen vorzunehmen.

Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Verénderungen der
Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schutzen.
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