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Teil I: Anlass, Ziele und wesentliche Auswirkungen der Planung

1. Einleitung

1.1 Anlass der Planung

Der Bebauungsplan ecopark Nr. 4 liegt am derzeitigen westlichen Rand des ecoparks. Der
ecopark wird sukzessive und bedarfsgerecht tber mehrere Bebauungspléane realisiert. Der
westliche Teil des Bebauungsplanes ecopark Nr. 4 war in der Vergangenheit durch den Be-
bauungsplan Nr. 2 Uberplant. Der Bebauungsplan Nr. 2 war durch den Zweckverband eco-
park aufgestellt worden. Der Bebauungsplan Nr. 2 ist bislang nicht vollstandig realisiert wor-
den.

Das OVG Liuneburg hat mit Urteil vom 1. Senat vom 08.05.2014 (1 KN 102/11) entschieden,
dass eine Bauleitplanung als Ubertragene Aufgabe an Zweckverbénde unzulassig ist. Der
Bebauungsplan Nr. 2 ist daher nicht rechtswirksam. Dies war Anlass fur die Gemeinde
Emstek, die Bauleitplanung fir den Bereich des ecoparks wieder zu Ubernehmen. Die Ge-
meinde Emstek legt daher den Bebauungsplan ecopark Nr. 4 fur den nérdlichen Teil des
Bebauungsplanes Nr. 2 und seine 6stlich daran angrenzenden Erweiterungsflachen sowie
den Bebauungsplan ecopark Nr. 5 fUr den sidlichen Teil des Bebauungsplanes Nr. 2 neu
auf. Die Aufstellung des Bebauungsplanes ecopark Nr. 4 ist erforderlich, um die Nachfrage
nach hochwertigen Gewerbegrundstiicken zu decken.

1.2 Rechtsgrundlagen
Rechtsgrundlagen fur den Bebauungsplan ecopark Nr. 4 sind:

Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634)

Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 - vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geéandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Niedersédchsisches Kommunalverfassungsgesetz - NKomVG - vom 17.12.2010 (Nds.
GVBI. 2010 S. 576), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 02.03.2017 (Nds.
GVBI. S. 48)

1.3 Geltungsbereich der Planung

Der Bebauungsplan ecopark Nr. 4 liegt am derzeitigen westlichen Rand des ecoparks. Das
Plangebiet wird im Norden durch die Planungen zum vierspurigen Ausbau der Europastral3e
E 233 (Bundesstralie B 72) begrenzt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ecopark
Nr. 4 reicht bis an die "Eingriffsgrenze Stralenbau (dauerhaft)" heran. Die E 233 ist noch
nicht planfestgestellt.

Im Westen verlauft der Geltungsbereich entlang des Grenzweges. Die sudliche Grenze wird
durch die Flurstiicke 10/4 sowie 9/14 und 9/15 (vormals 9/10) sowie durch die ,Europa-Allee”
begrenzt. Im Studwesten geht der Geltungsbereich nach Siden Uber die Europa-Allee hinaus
und reicht bis an den Kreisverkehrsplatz heran.
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Die Flurstlicke Nr. 11, 10/4 sowie 9/14 und 9/15 (vormals 9/10) werden vom Geltungsbereich
ausgespart, weil sich eine Flachenverfiigbarkeit derzeit nicht abzeichnet.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ca. 18,9 ha groR3.

Die genaue Umgrenzung ist der Planzeichnung des Bebauungsplanes zu entnehmen. Die
Lage des Plangebietes wird aus dem Ubersichtsplan auf der Planzeichnung ersichtlich.

1.4 Beschreibung des Plangebietes
Siedlungs-, Nutzungs- und Bebauungsstruktur

Die Flachen des Plangebietes werden derzeit Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Im
westlichen Bereich ist eine Geholzflache mit Teich vorhanden. Ostlich des Plangebietes be-
finden sich die gewerblich genutzten Grundstiicke an der Nord-Allee. Die sudlich angrenzen-
den Flachen werden derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Nordlich des Plangebietes befinden sich die BundesstralRe B 72 (E 233), nordlich davon der
Herzog-Erich Weg und landwirtschaftlich genutzte Flachen. Nordéstlich des Plangebietes
liegen Wohnnutzungen an der Vesenbuhrener StraBe. Westlich des Plangebietes schlief3t
der Grenzweg an. Weiter westlich liegen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Sudwestlich
des Plangebietes liegt ein flachenintensiver Gewerbebetrieb. Es handelt sich dabei um ein
Logistik-Unternehmen.

Verkehrsstruktur

Sudwestlich des Plangebietes liegt ein vierarmiger Kreisverkehrsplatz. Er dient der internen
ErschlieBung des Gewerbegebietes. Ausgehend von dem Kreisverkehrsplatz fihrt die Euro-
pa-Allee sidlich des Plangebietes zu den gewerblichen Nutzungen 6stlich des Plangebietes.
Von dem Kreisverkehrsplatz zweigt auch die ecopark-Allee ab, Uber die 6stlich des Plange-
bietes ein Anschluss an die B 72 hergestellt wird. Die ecopark-Allee stellt die Haupterschlie-
Bungsstralle des ecoparks dar.

Nordlich des Geltungsbereiches verlauft die Bundesstralle B 72 (E 322). Die B 72 soll als
Europastral3e E 233 vierspurig ausgebaut werden. Der Ausbau der E 233 ist noch nicht plan-
festgestellt. Die Bundesstralte B 72 fihrt in dstlicher Richtung zur Anschlussstelle ,,Cloppen-
burg“ zur Bundesautobahn A 1. Die Entfernung zur A 1 betragt ca. 2,5 Kilometer. Die Bun-
desautobahn A 1stellt eine Uberregionale Anbindung an den Ballungsraum Bremen nach
Norden und Osnabrtick / das Ruhrgebiet nach Siden dar.

15 Planungsrahmenbedingungen
Ziele der Raumordnung

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen werden Vorrang- und Vorsorgegebiete
aus Sicht der Landesplanung ausgewiesen, wobei die Darstellung von Vorsorgegebieten
Grundlage fur die weitere Konkretisierung und die Abwagung in den Regionalen Raumord-
nungsprogrammen ist. Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen in der Fassung
der Neubekanntmachung 2017 werden fir das Plangebiet keine verbindlichen Festlegungen
getroffen (Vorranggebiete).

Im Regionalen Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Cloppenburg 2005 ist der eco-
park als ‘Vorranggebiet fur industrielle Anlagen’ ausgewiesen. In westlicher Richtung geht
die Darstellung des Vorranggebietes deutlich Gber die westliche Grenze des Bebauungspla-
nes ecopark Nr. 4 hinaus. In der Erlauterung wird ausgeftihrt, dass das Gebiet vor allem auf
Life-Science Branchen ausgerichtet ist, die Branchen Nahrungs- und Genussmittel, Agrar-
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und Umwelttechnik, Medizin-, Bio- und Gentechnologie, Gesundheits- und Pharmaindustrie,
Kunststoffe und neue Materialien, Maschinenbau und Informationstechnologien kntipfen an
die Potenziale in der Region an. Neben dem Angebot an Flachen und Infrastruktur stehen
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Abb.: Ausschnitt aus dem RROP des Landkreises Cloppenburg 2005

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist der dstliche und zentrale Teil des Bebauungsplanes
ecopark Nr. 4 bereits als gewerbliche Bauflache dargestellt (s. nachstehende Abbildung).

Fur den westlichen Teil wurde in der Vergangenheit eine 1. Flachennutzungsplananderung
durchgefuhrt, die auch fir den nordwestlichen Rand eine gewerbliche Bauflache (anstelle
Flachen von MalRnahmenflachen fur Natur und Landschaft) darstellte. Aufgrund des o.g. Ur-
teiles des OVG Luneburg geht die Gemeinde jedoch davon aus, dass die vom Zweckver-
band ecopark durchgefiihrte 1. Flachennutzungsplananderung nicht wirksam ist.

Das hat zur Folge, dass die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes ecopark Nr. 4
am westlichen Rand von den wirksamen Flachennutzungsplandarstellungen abweichen. Der
Flachennutzungsplan wird daher fir den westlichen Teil dieses Bebauungsplanes ecopark
Nr. 4 geandert. Im Rahmen einer 8. Anderung des Flachennutzungsplanes werden fiir die
am nordwestlichen Rand des Bebauungsplanes ecopark Nr. 4 geplanten Gewerbegebiete
anstelle der MalRnahmenflachen fur Natur und Landschaft gewerbliche Bauflachen darge-
stellt. Zudem soll auf die gewerbegebietsinternen MalRnahmenflachen fir Natur und Land-
schaft verzichtet werden.
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Abb.: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Emstek
Bebauungspléne
Fur das Plangebiet liegt kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor.

Der westliche Teil des Plangebiets war bereits in der Vergangenheit durch den Bebauungs-
plan Nr. 2 Gberplant worden. Der im Jahr 2006 beschlossene Bebauungsplan Nr. 2 wurde
durch den Zweckverband ecopark aufgestellt.

Das OVG Luneburg hat mit Urteil vom 1. Senat vom 08.05.2014 (1 KN 102/11) entschieden,
dass eine Bauleitplanung als Ubertragene Aufgabe an Zweckverbande unzuldssig ist. Dies
war Anlass fir die Gemeinde Emstek die Bauleitplanung fir den Bereich des ecoparks wie-
der zu Ubernehmen. Der Bebauungsplan Nr. 2 ist nicht rechtswirksam. Die Gemeinde
Emstek legt daher den Bebauungsplan ecopark Nr. 4 fur den nordlichen Teil des Bebau-
ungsplanes Nr. 2 und den Bebauungsplan ecopark Nr. 5 fur den sidlichen Teil des Bebau-
ungsplanes Nr. 2 neu auf.

Ostlich an das Plangebiet schlieRen der Bebauungsplan Nr. 3 ,Im Desumer Felde“ und Nr. 1
~Westlich Drantumer Weg“ an. In den Bebauungsplanen Nr. 1 und Nr. 3 werden ebenfalls
Gewerbegebiete ausgewiesen.

2. Ziele der Planung

Der ecopark wird seit ca. 10 Jahren als hochwertiger Industrie- und Gewerbepark in Dran-
tum, in unmittelbarer Nahe zu den Autobahnen A 1 und A 29 durch den Zweckverband eco-
park realisiert. Der Zweckverband ecopark ist ein Zusammenschluss der Gemeinden Cap-
peln und Emstek, der Stadt Cloppenburg sowie des Landkreises Cloppenburg. Der ecopark
stellt sich als hochwertiger Industrie- und Gewerbepark mit ergdnzenden Dienstleistungen
dar. Er bietet die Mdglichkeit, neben flachenintensiven auch stérungsintensive Betriebe an-
zusiedeln und richtet sich sowohl an Betriebe ,von au3en® als auch an ortsanséassige Betrie-
be, die expandieren wollen oder durch eine Standortveréanderung ihre Marktchancen in ei-
nem regionalen bis EU-weiten Tatigkeitsfeld verbessern wollen. Der Standort verflgt Gber


http://www.ecopark.de/

& Gemeinde Emstek: Bebauungsplan ecopark Nr. 4
{.wp Teil I: Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentliche Auswirkungen der Planung

eine gute Verkehrsanbindung, Uber vielfaltige rdumliche Gestaltungsmdglichkeiten und tber
grol3e Flachenreserven.

Der Osten des ecoparks ist eher kleinteilig strukturiert und nahezu vollstandig vergeben, der
westliche Bereich wird als Industriegebiet auch Platz fur Industrie und Logistik bieten. Der
ecopark wird sukzessive Uber mehrere Bebauungsplane realisiert. Der Bebauungsplan eco-
park Nr. 5 liegt am derzeitigen westlichen Rand des ecoparks.

Der westliche Teil des Bebauungsplanes ecopark Nr. 4 war bereits in der Vergangenheit
durch den Bebauungsplan Nr. 2 Gberplant worden. Der im Jahr 2006 beschlossene Bebau-
ungsplan Nr. 2 war durch den Zweckverband aufgestellt worden. Der Bebauungsplan Nr. 2
ist nicht vollstandig realisiert worden.

Das OVG Liuneburg hat mit Urteil vom 1. Senat vom 08.05.2014 (1 KN 102/11) entschieden,
dass eine Bauleitplanung als Ubertragene Aufgabe an Zweckverbé&nde unzuldssig ist. Dies
war Anlass fir die Gemeinde Emstek die Bauleitplanung fir den Bereich des ecoparks wie-
der zu Ubernehmen. Der Bebauungsplan Nr. 2 ist nicht rechtswirksam. Die Gemeinde
Emstek legt daher den Bebauungsplan ecopark Nr. 4 fur den nordlichen Teil des Bebau-
ungsplanes Nr. 2 und den Bebauungsplan ecopark Nr. 5 fir den sldlichen Teil des Bebau-
ungsplanes Nr. 2 neu auf. In den Bebauungsplan ecopark Nr. 4 werden zudem Erweite-
rungsflachen sudlich der BundesstralRe B 72/ E 322 einbezogen. Das nicht verfuigbare Flur-
stiick Nr. 11 wird vom Geltungsbereich ausgespart. Die Abgrenzungen sind auch dem nach-
stehenden Ausschnitt zu entnehmen:

Bebauungsplan Nr. 4

Bebauungsplan Nr. 6

; - _ Bebauungsplan Nr. 5

 —

B v -

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ecopark Nr. 4 ist fur die weitere sukzessive Weiter-
entwicklung bzw. zur Deckung der vorhandenen Nachfrage erforderlich. Das Plangebiet wird
Uber die sudlich gelegene Europa-Allee Uber StichstraRen erschlossen. Sudwestlich des
Plangebietes wird Uber einen Kreisverkehrsplatz die ecopark-Allee erreicht. In dstlicher Rich-
tung fuhrt die ecopark-Allee zum Anschluss an die B 72. Das Plangebiet ist damit hervorra-
gend an das Uberértliche Verkehrswegenetz bzw. an die Bundesautobahnen A 1 und A 29
angebunden. Eine direkte ErschlieBung des Plangebietes Uber die Bundesstralle B 72/ E

322 ist nicht mdglich und wird planungsrechtlich durch einen Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
ausgeschlossen.
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Im Bebauungsplan ecopark Nr. 4 wird in Anlehnung an die bisherigen Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 2 ein Gewerbegebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,6 ausgewiesen.
Die maximal zulassige Gebaudehéhe wird auf 15 m begrenzt. Zudem wurde ein Larmgutach-
ten erstellt und in die Planunterlagen eingearbeitet.

Im westlichen Geltungsbereich wird ein bestehendes Gewdasser Uberplant. Zum Ausgleich
soll innerhalb der Flache M 3 ein neues, dauerhaft wasserfihrendes Gewasser angelegt
werden. Die Randbereiche sollen bepflanzt werden.

2.1 Bodenschutzklausel/ Umwidmungssperrklausel

Das BauGB enthdlt in § 1a abs. 2 BauGB Regelungen zur Reduzierung des Freiflachenver-
brauchs. Dies soll im Wesentlichen Uber zwei Regelungsmechanismen erfolgen:

e Nach 8§ 1a Abs. 2 S. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen wer-
den (Bodenschutzklausel).

e 8 la Abs. 2 S. 2 BauGB bestimmt, dass landwirtschaftlich, als Wald und fiir Wohn-
zwecke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen
(Umwidmungssperrklausel).

Nach § 1a Abs. 2 S. 3 BauGB sind die Bodenschutzklausel und die Umwidmungssperrklau-
sel in der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlicksichtigen. Damit handelt es sich bei
beiden Zielsetzungen nicht um Planungsleitséatze, sondern um abwéagungsrelevante Regeln.
Nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes kommt ihnen kein Vorrang vor
anderen Belangen zu, sie sind aber in der Abwagung zu berlcksichtigen, wobei ein Zurlick-
stellen der in 8 1 a Abs. 2 S. 1, 2 BauGB genannten Belange einer besonderen Rechtferti-
gung bedarf. Faktisch ist der Belang der Reduzierung des Freiflachenverbrauchs damit in
den Rang einer Abwéagungsdirektive gehoben worden. 8§ 1 a Abs. 2 S. 1,2 BauGB enthalt
kein Verbot der Bauleitplanung auf Freiflachen. 8 1 a Abs. 2 S. 1, 2 BauGB verpflichtet die
Gemeinde, die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlicher Flachen zu begriinden.
Dabei sollen Mdglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden.

In der Gemeinde Emstek sind in § 30-Gebieten und § 34 BauGB-Gebieten keine Flachenpo-
tenziale vorhanden, die geeignet waren, ein hochwertiges Gewerbegebiet zu entwickeln.
Insofern ist es aus Sicht der Gemeinde Emstek gerechtfertigt, den Belang der Schaffung von
Gewerbegrundstiicken auf landwirtschaftlich genutzten Flachen héher zu gewichten als den
Belang zur Reduzierung des Freiflachenverbrauchs, der im Ergebnis einen Verzicht auf eine
weitere Entwicklung des ecoparks bedeuten wirde. Alternative bereits versiegelte Flache
oder Konversionsflachen stehen derzeit nicht zur Verfigung stehen.

3. Wesentliche Auswirkungen der Planung: Grundlagen und Ergebnisse der
Abwagung
3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Um die konkurrierenden privaten und 6ffentlichen Belange fach- und sachgerecht in die Ab-
wagung gemal § 1 (7) BauGB einstellen zu kénnen, werden gemaR 88 3 und 4 BauGB Be-
teiligungsverfahren durchgefiihrt.
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3.1.1 Ergebnisse der friihzeitigen Benachrichtigung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange

e Der Landkreis Cloppenburg hat angeregt, zum Erhalt des Mutterbodens eine Aussa-
ge zu treffen. Zudem sollten die 6ffentlichen Grinflachen bepflanzt werden, sofern
auf ihnen keine Regenwasserriickhaltung betrieben wird. Entlang der westlichen Gel-
tungsbereichsgrenze sei ein altes Feldgehdlz mit Wallhecke vorhanden, das fur die
Regenruckhaltung ggf. komplett abgeholzt werden musste.

Abwagung:

Ein Hinweis zum Schutz des Mutterbodens auf Umsetzungsebene wird in den Umweltbericht
aufgenommen. In der offentlichen Grinflache im Westen (Wallhecke und Feldgehdlz) wird
textlich festgesetzt, dass der vorhandene Gehdlzbestand inkl. Wallhecke dauerhaft zu erhal-
ten ist. Die Wallhecke wird nachrichtlich Gbernommen. Anlagen der Regenriickhaltung sind
nicht mehr enthalten und damit unzulassig.

Fur die offentliche Griinflache im Norden wird festgesetzt, dass die Flache mit standortge-
rechten und heimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen ist; Anlagen fir die Regenriuckhaltung
sind nicht mehr vorgehen und damit unzulassig. Hinsichtlich der nun fur eine Regenriickhal-
tung vorgesehenen o6ffentlichen Griinflache im Osten werden die genannten Anforderungen
in Bezug auf Boschungsneigung und Uferlinie in die textlichen Festsetzungen tibernommen.

o Der Landkreis Cloppenburg hat angeregt, der Begriindung eine Karte beizufiigen, in
der die Biotoptypen dargestellt werden. Er hat zudem darauf hingewiesen, dass der
vorhandene Teich tberplant werde. In der Begrindung seien zur Verfullung in Bezug
auf die betroffene Fauna Ausfihrungen zu machen. Es sei fir den externen Ersatz-
flachenpool eine tabellarische Auflistung beizufligen, in der alle MaBnahmen aufgelis-
tet werden, die hier realisiert werden.

Abwagung:

Zum Entwurf wird der Begriindung eine Karte der Biotoptypen beigelegt. Es haben faunisti-
sche Untersuchungen stattgefunden, die mittlerweile abgeschlossen sind. Aussagen in Be-
zug auf die betroffene Fauna werden in die Begrindung aufgenommen.

o Der Landkreis Cloppenburg hat darauf hingewiesen, dass ein Geruchsgutachten
noch fehle.

Abwagung:

Ein Geruchsgutachten wurde zwischenzeitlich erstellt. Das Gutachten wird zur Entwurfsfas-
sung ausgewertet und in den Planunterlagen berlcksichtigt. Die Geruchsgutachter sind zu
dem Ergebnis gekommen, dass die Geruchsimmissionen keine Probleme bereiten, im ge-
samten Geltungsbereich werden weniger als 10 Geruchsstundeneinheiten erreicht.

e Der OOWYV hat auf seine Leitungen im Plangebiet hingewiesen und Hinweise zur
Ausfuihrungsebene vorgebracht. Zudem hat er angeregt, ein Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht einzutragen. Er hat darauf hingewiesen, dass der ohnehin schon knappe
Versorgungsdruck in Emstek durch zusétzliche Abnahmen von Trinkwasser weiter
vermindert. Aus diesem Grund seien umfangreiche Verstarkungen im Versorgungs-
netz vorgesehen. Aul3erdem hat der OOWYV allgemeine Hinweise zur Loschwasser-
versorgung vorgebracht.

Abwagung:

Ein Hinweis auf die Leitungen wird in die Begriindung aufgenommen. Laut beigefugter Anla-
ge befinden sich die Leitungen innerhalb der Verkehrsflachen. Die Eintragung von Geh-,
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Fahr- und Leitungsrechten ist daher entbehrlich. Die Hinweise zur Trinkwasserversorgung
und zur Loschwasserversorgung wurden in der Begriindung ergénzt.

e Der NLWKN hat auf eine Messstelle hingewiesen. Die Funktionalitat durfe nicht be-
eintrachtigt werden.

Abwagung:

Die Messstelle liegt deutlich au3erhalb des Geltungsbereiches. Die Gemeinde geht aufgrund
des groRRen Abstandes davon aus, dass die Funktionalitat der Messstelle durch das Vorha-
ben nicht beeintrachtigt wird.

e Die EWE Netz GmbH hat auf ihre Internetseite zur Planauskunft ihrer Leitungen ver-
wiesen.

Abwagung:

Nach der Internetplanauskunft befinden sich im Geltungsbereich Strom-, Gas-, Wasser- und
Telekommunikationsleitungen. Die Leitungen liegen innerhalb der Verkehrsflachen oder es
handelt sich um Hausanschlussleitungen.

¢ Die Hase-Wasseracht hat darauf hingewiesen, dass das anfallende Oberflachenwas-
ser aus den Baugebieten Uber die bereits erstellte Regenrtickhaltung und Versicke-
rung auf den natdrlichen Abfluss nicht versiegelter Flachen zu begrenzen sei.
Schwimmstoffe und Reinsedimente seien dabei zuriickzuhalten.

Abwagung:

Auf den Baugrundstiicken ist eine Drosselung der Abfliisse in den Regenwasserkanal auf
40% der auf dem gesamten Grundstick anfallenden Niederschlagsmengen herzustellen.
DarlUber hinausgehende Wassermengen sind durch RickhaltemaRnahmen zwischenzuspei-
chern.

¢ Das LBEG hat darauf hingewiesen, dass bei der Ermittlung und Bewertung des Aus-
gleichsbedarfs ein reines Biotopwertverfahren Anwendung findet, dass die besondere
Bedeutung der betroffenen Bdden nicht berticksichtigt. Zudem hat die LBEG auf eine
Erdgashochdruckleitung der Open Grid Europe hingewiesen.

Abwagung:

Durch die vorgesehenen AusgleichsmalRnahmen wird eine natirliche Bodenentwicklung ge-
fordert und naturliche Bodenfunktionen gestarkt. Ein Hinweis auf VermeidungsmafRnahme fir
die Umsetzungsebene wird aufgenommen.

Der Stellungnahme des LBEG war kein Lageplan der Leitung beigefiigt. Die Open Grid Eu-
rope wird im Zuge der Beteiligung nach 8§ 4 (2) BauGB angeschrieben.

e Die Nds. Landesbehdrde fir StrafRenbau und Verkehr hat Hinweise zur Baube-
schrankungszone und zur Bauverbotszone sowie zu moglichen stérenden Einflissen
durch Betriebsablaufe, Fahrzeugbewegungen, Blendwirkungen auf der B 72 / E 233
vorgebracht. Das Plangebiet ist entlang der B 72 / E 233 auf Privatgrund mit einer
festen lickenlosen Einfriedigung zu versehen und in diesem Zustand dauernd zu er-
halten.

Die Hinweise wurden auf dem Planteil erganzt.

o Die Deutsche Telekom und Vodafone Kabel haben Hinweise zur Ausfiihrungsebene
vorgebracht.
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3.1.2 Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Ein Burger hat im Rahmen der friihzeitigen Blrgerbeteiligung am 06.04.2017 auf eine beste-
hende Dréanageleitung hingewiesen.

3.1.3 Ergebnisse der parallel zur 6ffentlichen Auslegung durchgefiihrten Beteili-
gung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 (2)
BauGB

e Der Landkreis Cloppenburg hat angeregt, die nachrichtliche Ubernahme hinsichtlich
der denkmalschutzrechtlichen Anforderungen zu Uberarbeiten.

Abwagung: Die Anregung wurde bericksichtigt.

o Der Landkreis Cloppenburg hat mit Bezug auf die CEF-Mafl3nahmen flr die betroffe-
nen Kiebitze angemerkt, dass der Aushubboden abzufahren sei und nicht - wie be-
schrieben - gleichméRig auf der Flache verteilt werden dirfe. Die Wirksamkeit der er-
forderlichen CEF-MaBnahmen sei durch ein Monitoring zu belegen. Wenn innerhalb
der Flachenpools die hergerichteten Flachen fir mehr als 2 Bebauungsplane/ Eingrif-
fe zur Verfugung gestellt wirden, seien zur Nachvollziehbarkeit in einer Tabelle vom
erzielten Kompensationsiuberschuss die zugeordneten Kompensationsdefizite der
einzelnen Eingriffe zu subtrahieren.

Abwégung: Die MaRnahmenbeschreibung wurde redaktionell angepasst. Die Gemeinde wird
Untersuchungen der CEF-MalRnahmenflachen veranlassen und ein Monitoring zur Annahme
der Flachen durchfiihren. Eine Ubersicht der auf den MaBnahmenflachen erzielten Wertein-
heiten ist in der Begriindung enthalten. In der Begriindung fand eine redaktionelle Anpas-
sung zur besseren Nachvollziehbarkeit statt.

o Die EWE Netz GmbH hat auf ihre Internetseite zur Planauskunft ihrer Leitungen ver-
wiesen.

Abwéagung: Nach der Internetplanauskunft befinden sich im Geltungsbereich Strom-, Gas-,
Wasser- und Telekommunikationsleitungen. Die Leitungen liegen innerhalb der Verkehrsfla-
chen oder es handelt sich um Hausanschlussleitungen.

e Das LBEG hat auf eine Erdgashochdruckleitung der Open Grid Europe GmbH hin-
gewiesen. Aus Sicht des Bodenschutzes wirde die Neuanlage eines naturnahen
Stillgewassers und von Blanken im Zuge der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung
kritisch betrachtet.

Abwéagung: Die Erdgashochdruckleitung liegt auRerhalb des Geltungsbereiches. Die vorge-
sehenen MalRnahmen wirken sich positiv auf die Bodenfunktionen aus, da sie im Zuge von
Extensivierungen bzw. Vernassungen vorgesehen sind.

¢ Die Nds. Landesbehorde fir StraRenbau und Verkehr hat redaktionelle Hinweise vor-
gebracht.

314 Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung

Im Zuge der 6ffentlichen Auslegung sind keine Stellungnahmen eingegangen.
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3.2 Relevante Abwagungsbelange

3.2.1 Ergebnisse des Umweltberichtes

Die Belange von Natur und Landschaft werden, wie auch die sonstigen Belange des Umwelt-
schutzes, im Umweltbericht (Teil 2 dieser Begriindung) ausfiihrlich dargelegt. Auf die dorti-
gen detaillierten Ausfihrungen sei verwiesen. Die wesentlichen Ergebnisse werden nachfol-
gend kurz zusammengefasst.

Natura 2000-Vertraglichkeit: Aufgrund der Entfernung der NATURA 2000-Gebiete sowie den
voraussichtlichen Auswirkungen des Vorhabens kann mit hinreichender Sicherheit von einer
NATURA 2000-Vertraglichkeit der Planung ausgegangen werden.

Eingriffsregelung: Durch die Planung werden erhebliche Beeintrachtigungen im Sinne der
Eingriffsregelung vorbereitet. Diese betreffen die direkte Inanspruchnahme von Biotopstruk-
turen, die Neuversiegelung von Bdden, die Versiegelung eines Stillgewassers sowie Auswir-
kungen auf das Landschaftsbild. In Bezug auf die Fauna gehen Lebensraume dauerhaft ver-
loren, insbesondere fiir Arten der offenen Landschaft. Betroffen sind von der Planung der
raumlich aneinandergrenzenden Bebauungsplane Nr. 4 und Nr. 5 insgesamt sieben Kiebitz-,
vier Feldlerchen- sowie drei Rebhuhnreviere. Mit dem dauerhaften Verlust eines Stillgewas-
sers, welches ein nach § 30 BNatSchG geschiitztes Biotop darstellt, geht Lebensraum fur
die aquatische Fauna verloren. Mit der Versiegelung ergibt sich ein Defizit von 118.966
Wertpunkten.

Mafnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen auf die Schutzgter
wurden bericksichtigt. Hierbei handelt es sich v.a. um Festsetzungen von Schallemissions-
kontigenten, Begrenzung der Gebaudehdhe sowie um Festsetzungen von 6ffentlichen Griin-
flachen bzw. Flachen fur Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft. Das im westlichen Teil vorhandene naturnahe Feldgehdlz mit
einer Wallhecke (geschiitzt nach § 22 NAGBNatSchG im Sinne des § 29 BNatSchG) wird
durch eine Erhaltungsbindung dauerhaft gesichert. Alle Erdarbeiten im Bereich der archaolo-
gischen Fundstellen bedirfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung im Sinne des Nieders.
Denkmalschutzgesetzes.

Der Bebauungsplan Nr. 2, der nicht rechtswirksam ist, Gberplante in der Vergangenheit den
westlichen Teil des Bebauungsplanes Nr. 4 sowie den Bebauungsplan Nr. 5. Die Planung
des Bebauungsplanes Nr. 2 fihrte zu einem ermittelten Defizit von 150.950 Wertpunkten, fiir
die bereits Vertrage zur Kompensation des Defizites im Flachenpool Vehnemoor geschlos-
sen worden sind. Die bereits vertraglich gesicherten Wertpunkte werden daher fur die vorge-
sehenen Ausgleichsmalinahmen der Bauleitplanverfahren Nr. 4 und Nr. 5 angerechnet. Zu-
satzlich werden weitere 64.155 Wertpunkte im Kompensationsflachenpool Vehnemoor gesi-
chert. Als innergebietlichen Ausgleich fur den Verlust des naturnahen Stillgewassers ist die
Neuanlage eines Stillgewéassers in gleicher Grol3e im westlichen Teil des Geltungsbereiches
vorgesehen. Damit kann der Eingriff in das Stillgewasser vollstdndig ausgeglichen werden.

Die sich durch die Planung ergebenden Eingriffe in die Schutzgiter Arten und Lebensge-
meinschaften, Boden, Wasser sowie Landschaft im Sinne der Eingriffsregelung kdnnen
durch die genannten MalRBhahmen sowie vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (s. unter Ar-
tenschutz) vollstandig kompensiert werden.

Artenschutz: Im Hinblick auf artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde werden durch die
groRflachige und dauerhafte Uberplanung Fortpflanzungs- und Ruhestétten innerhalb eines
regelmafig von Kiebitzen und Feldlerchen genutzten Brutgebietes zerstért. Von der Planung
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der Bebauungsplane Nr. 4 und 5 als rdumlich unmittelbar aneinander grenzende Bebau-
ungsplane sind in den Geltungsbereichen sowie deren unmittelbarer Umgebung insgesamt
sieben Kiebitzreviere, vier Feldlerchenreviere sowie drei Rebhuhnreviere betroffen. Um die
Okologische Funktion der betroffenen Lebensstéatten im raumlichen Zusammenhang weiter-
hin erfullen zu kénnen und ein Eintreten des Verbotstatbestandes zu vermeiden, sind vorge-
zogene Ausgleichsmaflinahmen (CEF) notwendig. Weiterhin werden ggf. Vermeidungs- und
Verminderungsmaflnahmen wie Baufeldfreimachung und Gehdlzrodungen auf3erhalb der
Brutzeit sowie eine Uberprufung der zu fallenden Geholzbestande auf Fledermausquartiere
erforderlich.

Als vorgezogene AusgleichsmalRnahme ist eine weitere Aufwertung bereits bestehender
extensiv genutzter Flachen innerhalb des Vogelschutzgebietes ,Niederungen der Sid- und
Mittelradde und der Marka“ (EU-Kennzahl: DE 3211-432) vorgesehen. Es handelt sich um
die Flurstiicke 74/1 und 74/2 der Flur 79 der Gemarkung Ldningen sowie um die Flurstiicke
303/1 und 303/2 der Flur 1 der Gemarkung Lastrup mit einer GesamtgroRe von 8,4 ha. Die
genannten Flachen sind derzeit noch dem Bebauungsplan Nr. 87.1 zugeordnet. Sie sollen
gegen Flachen im Ersatzflachenpool der NLG in Edewechterdamm getauscht und stattdes-
sen den Bebauungsplanen Nr. 4 und 5 zugeordnet werden. Die Sicherung der Flachen er-
folgt Gber Nutzungsvertrage sowie einen Eintrag ins Grundbuch. Die Flachen weisen bereits
eine Okologische Bedeutung auf, auch im Hinblick auf die Fauna. Zur weiteren Aufwertung
der Flachen, insbesondere fir Wiesenvogel wie den Kiebitz, ist die Anlage von Blanken als
vorgezogene AusgleichsmalRnahme (CEF) vorgesehen.

Fur das Rebhuhn sind MaBnahmen zur Erhéhung des Strukturangebotes innerhalb des Fla-
chenpools ,Grolke Beilage“ vorgesehen. Die MaRnahmen erfolgen auf einer Flachengrole
von 3 ha auf einer Teilflache des Flurstiicks 131/2, Flur 45 in der Gemarkung Essen.

Die 6kologische Funktionsfahigkeit muss vor Eintreten der Beeintrachtigung in der betreffen-
den Brutzeit gegeben sein.

3.2.2 Belange der Raumordnung

Der Landkreis Cloppenburg hat den Bereich ,Ecopark® als ‘Vorranggebiet fur industrielle An-
lagen’ in seinem Regionalen Raumordnungsprogramm 2005 ausgewiesen. Die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes ecopark Nr. 4 stehen damit im Einklang mit den raumordneri-
schen Zielen und setzen diese um.

3.2.3 Belange des Immissionsschutzes

3.2.3.1 Gewerbelarmimmissionen

Es liegt ein schalltechnisches Gutachten vor.1. Die Ergebnisse werden nachstehend verkirzt
wiedergegeben:

Anlass fur die Erstellung des Gutachtens war u.a. die Ansiedlung des sudwestlich befindli-
chen Logistik-Unternehmens (im sidlich angrenzenden Bebauungsplan ecopark Nr. 5). In
einem vorherigen Schallgutachten wurden bereits Vorschlage fir eine Emissionskontingen-
tierung erarbeitet. Diese wurden Uberarbeitet, da der Flachenabschnitt mit dem Logistik-
Unternehmen womoglich zu geringe Emissionskontingente fir den Nachtzeitraum beinhalte-

1 ITAP: Schalltechnisches Gutachten zur geplanten Ansiedlung eines Logistik-Unternehmens im Geltungsbereich des

bebauungsplanes Nr. 2 ,Ecopark” der Gemeinde Emstek, Oldenburg, 10.04.2014
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te. Im Gegenzug wurden in anderen Abschnitten die Kontingente reduziert. Zudem wurden
die derzeit rechtsgultigen Normvorschriften beriicksichtigt.

Zur Beurteilung der Gerauschimmissionen innerhalb des Plangebietes wurden insgesamt elf
mafgebliche Immissionsaufpunkte (IP) an vorhandener Wohnbebauung festgelegt. Die Lage
der IP kann der nachstehenden Abbildung entnommen werden:

S — |
- |Herzog-Erich-Weg :
| B72 ..‘,.-_-_e!'

% | Vorbelastung:
_ W | 43. Alachennutzungsplananderung
der Gemeinde Emstek

i - i i .
I

Abb.: Abbildung 5 aus dem Schallgutachten

Die IP 5 und 6 wurden als Allgemeines Wohngebiet, die Ubrigen als Aufl3enbereichsnutzung
mit dem Schutzanspruch von Mischgebieten berlcksichtigt. Es gelten nach der DIN 18005
die folgenden Orientierungswerte fur Gewerbelarm:

Allgemeine Wohngebiet: 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts
Michgebiete/ AuRenbereichswohnnutzungen 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts

Die Schallgutachter haben die gewerbliche Gerduschvorbelastung durch die fiir gewerbliche
Nutzung ausgewiesenen Flachen der Bebauungsplane Nr. 1, 3 und 87.1 der Gemeinde
Emstek berticksichtigt.

Die Gutachter haben auf dieser Basis Planwerte fiir die gewerbliche Zusatzbelastung im Gel-
tungsbereich der Bebauungspléane ecopark Nr. 4 und 5 und der angrenzenden Erweiterungs-
flachen (s. vorstehende Abbildung) ermittelt. Diese Berechnung diente dazu, die Immissi-
onsanteile zu bestimmen, die von den zu kontingentierenden Flachen ausgehend an den
Immissionsaufpunkten noch hinzukommen durfen, ohne dass die Orientierungswerte aus der
DIN 18005 uberschritten werden. Zudem haben die Schallgutachter Emissionskontingente
unter Bertcksichtigung der Planung des Logistik-Unternehmens berechnet.

Die fur das Gewerbegebiet ermittelten Emissionskontingente sind dem Planteil des Bebau-
ungsplanes zu entnehmen. Die Berechnungen unter Berticksichtigung dieser Emissionskon-
tingente haben ergeben, dass die Immissionskontingente ausgeschopft oder unterschritten
werden. Im letzten Schritt haben die Gutachter Zusatzkontingente fur bestimmte Richtungen
festgesetzt, um die Planflachen spater schalltechnisch optimal nutzen zu kdnnen.

Abwagung der gutachterlichen Aussagen durch die Gemeinde Emstek

Die Gemeinde Emstek hat die gutachterlichen Aussagen nachvollzogen und fir plausibel
befunden. Sie setzt die gutachterlichen Aussagen um, in dem im Plangebiet die gutachterlich
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ermittelten Emissionskontingente und die Zusatzkontingente fur die Richtungssektoren fest-
gesetzt werden. Die Gemeinde geht auf der Basis der getroffenen Festsetzungen davon aus,
dass immissionsschutzrechtliche Konflikte durch die Planung nicht hervorgerufen werden.

3.2.3.2 Geruchsimmissionen

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich landwirtschaftliche Betriebe. Zur Entwurfs-
fassung wurde daher eine gutachterliche Ermittlung der Geruchssituation erarbeitet und in
die Planunterlagen eingearbeitet.2 Die wesentlichen Inhalte und Ergebnisse werden nach-
stehend wiedergegeben:

Die Betrachtung der Geruchsimmissionen erfolgte nach der GIRL in der zur Zeit gultigen
Fassung. Eine Ubersicht der Emittenten in der Umgebung ist nachstehenden wiedergege-
ben:

—
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Abb.: Landwirtschaftskammer Niedersachsen: Ubersicht Emittenten 18.05.2017

Kleinere Betriebe mit geringem Geruchsmassenstrom wurden nicht betrachtet (z.B. Pferde-
haltung). Ebenso nicht in die endglltige Berechnung wurden Betriebe einbezogen, die mit
ihren 2 % Isoplethen den Bereich nicht tberlagern. Insgesamt wurden 4 Schweinezuchtbe-
triebe in den Berechnungen bericksichtigt. Die Berechnung ergab, dass die Geruchsstun-
denhaufigkeiten bei 5 — 7 % der Jahresstunden liegen. Der zuldssige Wert fir gewerblich
genutzte Bauflachen liegt bei 15 % und wird damit im gesamten Planungsgebiet eingehalten:

2 Landwirtschaftskammer Niedersachsen: Bauleitplanung der Gemeinde Emstek: 8. Flachennutzungs-
plananderung, Bebauungsplan ecopark Nr. 4 ,Im Desumer Feld West“ und Bebauungsplan ecopark Nr. 5
Lecopark Mitte“, Cloppenburg 18.05.2017/ 19.05.2017
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Abb.: Landwirtschaftskammer Niedersachsen: Raster beplanter Bereich 18.05.2017

Abwagung der gutachterlichen Aussagen durch die Gemeinde Emstek

Die Gemeinde Emstek hat die gutachterlichen Aussagen nachvollzogen und fur plausibel
befunden. Festsetzungen sind im Plangebiet nicht zu treffen. Der zuldssige Wert fir gewerb-
lich genutzte Bauflachen wird im gesamten Planungsgebiet eingehalten.

3.24 Verkehrliche Belange

Das Plangebiet wird tUber die von der sudlich gelegenen Europa-Allee ausgehenden Stich-
stral3en erschlossen. Die Europa-Allee soll perspektivisch ausgebaut werden. Die Europa-
Allee fuhrt zum Kreisverkehrsplatz stidwestlich des Plangebietes. Vom Kreisverkehrsplatz
zweigt auch die ecopark-Allee ab. In &stlicher Richtung fuhrt die ecopark-Allee zur An-
schlussstelle an die B 72. Das Plangebiet ist damit hervorragend an das uberértliche Ver-
kehrswegenetz bzw. an die Bundesautobahnen A 1 und A 29 angebunden. Die Bundesstra-
Re B 72 fuhrt in 6stlicher Richtung zur Anschlussstelle ,,Cloppenburg” an die Bundesautob-
ahn A 1. Die Entfernung zur A 1 betrégt ca. 2,5 Kilometer.

Eine direkte ErschlieBung des Plangebietes Uber die Bundesstralle B 72/ E 322 ist nicht
mdglich und wird planungsrechtlich durch einen Bereich ohne Ein- und Ausfahrt ausge-
schlossen. Das Plangebiet liegt auRerhalb der Ortsdurchfahrt. Im Bebauungsplan ist die 20
m Bauverbotszone zur geplanten neuen Fahrbahnkante eingetragen. Die Bauverbotszone
wird mit den festgesetzten Baugrenzen berticksichtigt.

Innerhalb der Baubeschrankungszone gem. 8 9 Bundesfernstraldengesetz sind in einem Ab-
stand von 40 m zum befestigten Fahrbahnrand entlang der Bundesstral3e B 72 nach dem
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geplanten vierspurigen Ausbau als E 233 keine Werbeanlagen zulassig, die geeignet sind,
die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Bundesstral3e zu beeintrachtigen.

Die B 72 soll als EuropastralRe E 233 vierspurig ausgebaut werden. Die Europastral3e 233 ist
die kirzeste Verbindung zwischen dem niederlandischen Randstad und den deutschen Met-
ropolen Bremen und Hamburg sowie dartiber hinaus Skandinavien. Auf deutscher Seite be-
steht die E 233 aus den BundesstralRen 402 (von der Grenze bis Hasellinne) 213 (von Ha-
seltinne bis Cloppenburg) sowie einem kurzen Stiick der B 72 von Cloppenburg bis zur A 1.
Zukunftig soll die E 233 auf gesamter Lange autobahn&hnlich vierstreifig ausgebaut werden.
Die derzeitigen Planungen zum Ausbau werden bertcksichtigt, in dem der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ecopark Nr. 4 nur bis an die "Eingriffsgrenze StraRenbau (dauerhaft)"
heranreicht.

Im Rahmen der Ausbauplanung sind die erforderlichen Sichtdreiecke zu beachten.

Von der B 72 und der spateren vierspurigen E 233 gehen erhebliche Emissionen aus. Fur
die geplanten Bauvorhaben kdnnen gegeniber dem Trager der StrafRenbaulast keinerlei
Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

3.25 Auswirkungen auf die Gemeindestruktur - Einzelhandel

Der Ausschluss von Einzelhandelsunternehmen erfolgt vor dem Hintergrund, dass der eco-
park sich zukunftig nicht als Einzelhandelsstandort etablieren soll und damit die in der Nahe
gelegenen Einzelhandelsstandorte bzw. das Mittelzentrum Cloppenburg gefahrdet.

Die Gemeinde Emstek ist bestrebt, die bestehenden Einzelhandelsstrukturen zu sichern und
auf den alten Ortskern zu konzentrieren. Neue Einzelhandelskonzentrationen auf3erhalb des
gewachsenen Ortes, die diese Versorgungsstrukturen beeintrachtigen kénnten, sollen ver-
hindert werden.

3.2.6 Landwirtschaft

Durch die Planung werden die bislang ackerbaulich genutzten Flachen der landwirtschatftli-
chen Nutzung entzogen. Die im Plangebiet gelegenen Flachen befinden sich bereits im Ei-
gentum des Zweckverbandes ecopark.

Die Erreichbarkeit der auRerhalb des Geltungsbereiches gelegenen, noch landwirtschaftlich
genutzten Flachen ist sichergestellt. Die Flurstiicke Nr. 11, 10/4 und 9/10 werden vom Gel-
tungsbereich ausgespart, weil sich eine Flachenverfligbarkeit derzeit nicht abzeichnet. Sie
bleiben Uber die Europa-Allee erschlossen.

3.2.7 Belange der Archaologie

Innerhalb des Geltungsbereiches ist eine archaologische Fundstelle bekannt, die ein Boden-
denkmal im Sinne des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes ist. Bei dem Boden-
denkmal handelt es sich um eine grofRe germanische Siedlung der Romischen Kaiserzeit (1.
— 4. Jh. N. Chr.). Aufgrund der Funde wird dem Denkmal eine hohe Bedeutung sowohl fur
die regionale Geschichte als auch fur die Wissenschaft beigemessen. Alle Erdarbeiten in
diesem Bereich bedirfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung im Sinne des Nieders.
Denkmalschutzgesetzes. Von Seiten des ecoparks erfolgen hier Suchgrabungen, um eine
Bebaubarkeit herzustellen und die Realisierbarkeit der Bebauungsplan-Festsetzungen si-
cherzustellen.

Neben den bekannten archéologischen Fundstellen muss mit weiteren, bisher unbekannten
Bodendenkmalen gerechnet werden. Es wird darauf hingewiesen, dass ur- und frihge-
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schichtliche Bodenfunde, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, mel-
depflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverziglich dem Landkreis Cloppenburg als
zustandige Denkmalschutzbehdrde zu melden.

3.2.8 Belange der Oberflachenentwasserung

Auf den Baugrundstiicken ist eine Drosselung der Abflisse in den Regenwasserkanal auf
40% der auf dem gesamten Grundstiuck anfallenden Niederschlagsmengen herzustellen.
Daruber hinausgehende Wassermengen sind durch Rickhaltebecken zwischenzuspeichern.

3.2.9 Belange der Ver- und Entsorgung, Leitungen

Strom- und Gasversorgung Die Versorgung des Plangebietes mit Strom und Gas er-
folgt durch die entsprechenden Versorgungsunterneh-
men.

Millbeseitigung Die Abfallentsorgung im Plangebiet wird durch die offent-
liche Millentsorgung des Landkreises Cloppenburg ge-
wahrleistet. Eventuell anfallender Sonderabfall ist einer
den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Entsor-
gung zuzufihren.

Wasserversorgung Die Wasserversorgung des Plangebietes erfolgt Gber den
Anschluss an das Versorgungsnetz des zustandigen Ver-
sorgungstragers. Der ohnehin schon knappe Versor-
gungsdruck in Emstek wird durch zusatzliche Abnahmen
weiter vermindert. Aus diesem Grund sind umfangreiche
Verstarkungen im Versorgungsnetz vorgesehen.

Léschwasserversorgung Die erforderliche Loschwasserversorgung des Gebietes
und der damit verbundene Standort notwendiger Unter-
flurhydranten wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung
bearbeitet und sichergestellt. Als Loschwasserversorgung
sind 192 cbm pro Stunde (32001 / min) Uber 2 Stunden als
Grundschutz erforderlich. Hierfir kdnnen die o6ffentliche
Trinkwasserversorgung, nattrliche oder kiinstliche offene
Gewasser, Loschwasserbrunnen oder -behélter in Ansatz
gebracht werden. Die Loschwasserentnahmestellen sind
in einem Umkreis von 300 m anzulegen.

Es ist davon auszugehen, dass maximal 72 m3/h Lésch-
wasser aus der Trinkwasserversorgung, bei Einzelent-
nahme aus einem Hydranten, bereitgestellt werden kann.
Auch bei Entnahme von Léschwasser aus mehreren Hyd-
ranten, geht der OOWYV davon aus, dass es nicht moéglich
ist 192 m3/h Loschwasser aus dem Trinkwassernetz fir
den Grundschutz bereitzustellen.

Abwasserbeseitigung Im Plangebiet werden zur Entwésserung der Gewerbefla-
chen Schmutzwasserkanéle im Freigefélle verlegt.

Das Wasser wird entsprechend dem natlrlichen Gefélle
zum sidlichen Bereich geleitet. Hier entsteht ein zentrales
Pumpwerk.
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Telekommunikation Die fernmeldetechnische Versorgung erfolgt durch die
Deutsche Telekom AG, Niederlassung Oldenburg oder
anderen Telekommunikationsunternehmen.

Altlasten Nach Aktenlage befinden sich keine Altlasten im Gel-
tungsbereich.

Leitungen Im Bereich des Bebauungsgebietes befinden sich Versor-
gungsanlagen des OOWYV. Bei der Erstellung von Bau-
werken sind gemafld DVGW Arbeitsblatt W 400-1 Sicher-
heitsabstande zu den Versorgungsanlagen einzuhalten.
Die Versorgungsanlagen dirfen nicht mit Baumen Uber-
pflanzt werden dirfen.

Nach der Internetplanauskunft befinden sich im Geltungs-
bereich Strom-, Gas-, Wasser- und Telekommunikations-
leitungen der EWE Netz GmbH.

4, Inhalte der Planung

4.1 Art und Maf’ der Nutzung, Bauweise

Es werden Gewerbegebiete GE 1 festgesetzt. In den Gewerbegebieten GEL1 sind Einzelhan-
delsbetriebe aller Art (8 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO), Wohnungen fur Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zu-
geordnet und ihm gegenldber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind,
(8 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) sowie Vergniigungsstatten (8§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO) nicht zu-
lassig.

Der Ausschluss von Einzelhandelsunternehmen erfolgt vor dem Hintergrund, dass der eco-
park sich zukunftig nicht als Einzelhandelsstandort etablieren soll und damit die in der Nahe
gelegenen Einzelhandelsstandorte bzw. das Mittelzentrum Cloppenburg geféhrdet. Be-
triebswohnungen und Vergniigungsstatten entsprechen nicht dem angestrebten Nutzungs-
profil des Gewerbeparks

Als Mal3 der baulichen Nutzung wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt. Mit
der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,6 wird die Obergrenze des Malies der baulichen
Nutzung nicht ausgeschdpft. Dies erfolgt vor dem Hintergrund zumindest durch die bauliche
Dichte eine parkartige Wahrnehmung des Bereiches zu erzeugen. Aul3erdem wird die maxi-
mal zulassige Gebaudehdhe auf 15 m begrenzt. Damit wird die Randlage des Plangebietes
im Siedlungsgefiige bericksichtigt. In nordlicher Richtung grenzt freie Landschaft an. Die
festgesetzten Gebaudehodhen gelten als Maximalwerte und beziehen sich auf die Oberkante
der Fahrbahn (in fertig ausgebautem Zustand) der n&chstgelegenen zugehoérigen Erschlie-
Bungsstralle, gemessen senkrecht von der Strallenachse auf die Mitte der straf3enseitigen
Gebéaudefassade. Fir technisch bedingte Anlagen wie z. B. Schornsteine, Abluftanlagen etc.
ist eine Uberschreitung der maximalen Gebaudehéhe um bis zu 3,0 m zulassig.

Aulerdem wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. In der abweichenden Bauweise
sind Gebaude zulassig, deren Gebaudeldnge 50 m Uberschreiten. Die Baugrenzen werden
in einem Abstand von 3,0 m zu den Pflanzflachen festgesetzt. Die 20 m Bauverbotszone zur
E 233 wird beachtet. Sie wird bemessen von der neuen Fahrbahnkante.

Innerhalb der Baubeschrankungszone gem. § 9 Bundesfernstral3engesetz sind in einem Ab-
stand von 40 m zum befestigten Fahrbahnrand entlang der Bundesstral3e B 72 nach dem
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geplanten vierspurigen Ausbau als E 233 keine Werbeanlagen zulassig, die geeignet sind,
die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Bundesstral3e zu beeintrachtigen.

Gebaude im Sinne von § 14 Abs.1 BauNVO sowie Garagen und Stellplatze gemal § 12
Abs.1 und Abs. 6 BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstticksflachen zulés-
sig. Die Festsetzung soll auch innerhalb des Gewerbegebietes wahrnehmbare Stralenrand-
bereiche gewahrleisten.

4.2 Grunplanerische Festsetzungen

Die offentlichen Grinflachen und Flachen fur Malihahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaf 8 9 (1) Nr. 15 und Nr. 20 BauGB M 1
sind in Ergdnzung des Bestandes mit standortgerechten und heimischen Laubgehdlzen
(Pflanzliste 1) zu bepflanzen. Bei Abgang der Geholze sind standortgerechte Nachpflanzun-
gen vorzunehmen.

In den offentlichen Griinflachen und Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaf § 9 (1) Nr. 15 und Nr. 20 BauGB M 2
sind Anlagen zur Regenwasserriickhaltung und —versickerung zulassig. Die Anlagen sind
soweit maoglich, naturnah — mit einer geschwungenen Uferlinie und Bdschungsneigungen
von Uberwiegend 1:5 und flacher - zu gestalten. Die nicht fur die Oberflachenentwasserung
bendtigten Bereiche sind mit standortgerechten und heimischen Laubgehdlzen (Pflanzliste 1)
zu bepflanzen. Bei Abgang der Gehdlze sind standortgerechte Nachpflanzungen vorzuneh-
men.

In der 6ffentlichen Grinflachen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaf § 9 (1) Nr. 15 und Nr. 20 BauGB M 3
ist ein Stillgewasser von einer Grof3e von mind. 1100 m2 zu errichten, welches dauerhaft
wasserfihrend ist. Das Gewasser ist hinsichtlich Morphologie, Linienfilhrung und Bepflan-
zung als naturnahes Gewasser anzulegen. Die Uferlinie ist geschwungen anzulegen, die
Bdschungsneigungen sind 1:5 und flacher zu gestalten. Wechselnde Wassertiefen sollen ein
Durchfrieren im Winter verhindern und damit die Reproduktionsmdglichkeiten, beispielswei-
se fur Amphibien und Libellen, fordern. Initialpflanzungen an geeigneten Stellen sollen die
Rohrichtentwickung fordern. Das Stillgewésser ist an den noch offenen Seiten mit einem
naturnahen Feldgeholz einzugriinen (Pflanzliste 1). Bei Abgang der Gehdlze sind standort-
gerechte Nachpflanzungen vorzunehmen.

In der offentlichen Griinflache P 1 ist der vorhandene Gehdlzbestand gemaf § 9 (1) Nr. 25b
BauGB dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang der Gehdlze sind standortgerechte Nachpflan-
zungen vorzunehmen.

Pflanzliste 1:
Wissenschatftlicher Name Deutscher Name Pflanzqualitat
Alnus glutinosa Schwarzerle Heister, 2xv., 0B

Betula pubescens Moorbirke i
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Salix aurita Ohrweide Strauch, 80-100 cm
Salix cinerea Grauweide ”
Salix fragilis Bruchweide Heister, 2xv, oB
Salix viminalis Korbweide ”
4.3 Festsetzungen zum Immissionsschutz

Die im Bebauungsplan festgesetzten Baugebiete werden gemanR § 1 (4) Nr. 2 BauNVO hin-
sichtlich der schalltechnischen Eigenschaften der Betriebe in Teilflachen gegliedert. In den
jeweiligen Teilflachen dirfen nur solche Anlagen und Betriebe errichtet werden, deren Ge-
rausche die zeichnerisch festgesetzte Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691 - bezogen
auf je ein m2 der Flache - weder tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis
06:00 Uhr) tberschreiten.

Fur die nachfolgend dargestellten Richtungssektoren erhdhen sich die jeweiligen Emissions-
gg)ntingente Lek fUr die im Plangebiet liegenden Teilflachen um folgende Zusatzkontingente:

Zusatzkontingente in den Richtungssektoren nach DIN 45691
Richtungssektor Lek, zus.in dB(A)
tags nachts
Sektor A 0 0
Sektor B +7 +7
Sektor C 0 0
Sektor D +2 +2
Bezugspunkt: X = 3444109 (GK) y = 5853341 (GK)

Die Gauss-Kruger Koordinaten fur die Begrenzung der einzelnen Richtungssektoren lauten:
X = 3444946 y = 5854168 (W)
X = 3443434 y = 5852552 (X)
X = 3442654 y = 5853231 (Y)
X = 3443796 y = 5854366 (2)

6. Stadtebauliche Ubersichtsdaten

Gewerbegebiet 159.969 gm
Verkehrsflache 7.734 gm
Offentliche Grunflache/ MaRnahmenflache 21.481 gm

Gesamt 189.184 gm
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7. Daten zum Verfahrensablauf

1.3.2017 Aufstellungsbeschluss VA

31.1.2018 Beschluss lber den Entwurf und die 6ffentliche Auslegung
der Planung VA

9.7.2018 — 9.8.2018 Offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB

17.10.2018 Satzungsbeschluss gemafR: § 10 BauGB durch den Gemein-
derat

Emstek, den 18.10.2018

Michael Fischer
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Teil Il der Begriindung: Umweltbericht

1 Einleitung

Gemal § 2 (4) BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umwelt-
schutzes, insbhesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen
einer Umweltprifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewer-
ten. Hierbei sind insbesondere die in § 1 (6) Nr. 7 BauGB aufgefiihrten Belange zu bertick-
sichtigen und die in § 1a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnisse der
Umweltprufung sind im Aufstellungsverfahren des Bauleitplans in die Abwéagung einzustel-
len.

Der Umweltbericht bildet gemald § 2 a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung. Die
nachfolgende Gliederung des Umweltberichtes orientiert sich an der Anlage 1 des BauGB
(ohne Anderung vom 04.05.2017).

Mit der Anderung des BauGB vom 04.05.2017 (BGBI. | Nr. 25 vom 12.05.2017 S. 1057) er-
geben sich in Anlage 1 geédnderte Anforderungen beziglich der auszufiihrenden Angaben in
der Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen. Fir den vorliegen-
den Bebauungsplan missen diese Anderungen gem. § 233 (1) BauGB nicht angewendet
werden, da die friihzeitige Beteiligung der Behoérden und der sonstigen Trager oOffentlicher
Belange nach § 4 (1) vorher eingeleitet worden ist.

1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Der Bebauungsplan ecopark Nr. 4 liegt am derzeitigen westlichen Rand des ecoparks. Der
ecopark wird sukzessive und bedarfsgerecht tber mehrere Bebauungspléane realisiert. Der
westliche Teil des Bebauungsplanes ecopark Nr. 4 war in der Vergangenheit durch den Be-
bauungsplan Nr. 2 Uberplant. Der Bebauungsplan Nr. 2 war durch den Zweckverband eco-
park aufgestellt worden.

Das OVG Liuneburg hat mit Urteil vom 1. Senat vom 08.05.2014 (1 KN 102/11) entschieden,
dass eine Bauleitplanung als Ubertragene Aufgabe an Zweckverb&nde unzulassig ist. Der
Bebauungsplan Nr. 2 ist daher nicht rechtswirksam. Dies war Anlass fur die Gemeinde
Emstek, die Bauleitplanung fur den Bereich des ecoparks wieder zu tbernehmen. Die Ge-
meinde Emstek legt daher den Bebauungsplan ecopark Nr. 4 fur den nérdlichen Teil des
Bebauungsplanes Nr. 2 und seine dstlich daran angrenzenden Erweiterungsflachen sowie
den Bebauungsplan ecopark Nr. 5 fur den sudlichen Teil des Bebauungsplanes Nr. 2 neu
auf. Die Aufstellung des Bebauungsplanes ecopark Nr. 4 ist erforderlich, um die Nachfrage
nach hochwertigen Gewerbegrundstiicken zu decken.
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Der Bebauungsplan ecopark Nr. 4 trifft folgende Festsetzungen:

Gewerbegebiet 159.969 m2
Verkehrsflache 7.734 m?
Offentliche Grunflache/ MaBnahmenflache 20.891 m?
davon MalRnahmenflache M 1 11.219 m?
davon MalRnahmenflache M 2 3.127 m?
davon MalRnahmenflache M 3 2.812 m?
davon Flache mit Bindung fur Bepflanzung P 1 4.323 m?
Gesamt 189.184 m?2
1.2 Ziele des Umweltschutzes

Nachfolgend werden gemaR der Anlage zu § 2 (4) und 8§ 2a BauGB die wichtigsten, fir die
Planung relevanten Ziele des Umweltschutzes, die sich aus einschlagigen Fachgesetzen
und Fachplanen ergeben, sowie ihre Berlicksichtigung in der Planung dargestellt.

Baugesetzbuch (BauGB)

Die Bauleitplane ... sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die
natiirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und
die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern sowie die stad-
tebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwi-
ckeln. Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der Innen-
entwicklung erfolgen. § 1 Abs. 5 BauGB

Der westliche Teil des Plangebiets war bereits in der Vergangenheit durch den Be-
bauungsplan Nr. 2 Uberplant worden. Der im Jahr 2006 beschlossene Bebauungs-
plan Nr. 2 wurde durch den Zweckverband ecopark aufgestellt.

Das OVG Luneburg hat mit Urteil vom 1. Senat vom 08.05.2014 (1 KN 102/11) ent-
schieden, dass eine Bauleitplanung als Ubertragene Aufgabe an Zweckverbande un-
zulassig ist. Dies war Anlass fur die Gemeinde Emstek die Bauleitplanung fiir den Be-
reich des ecoparks wie-der zu Ubernehmen. Der Bebauungsplan Nr. 2 ist nicht
rechtswirksam. Die Gemeinde Emstek legt daher den Bebauungsplan ecopark Nr. 4
fur den noérdlichen Teil des Bebau-ungsplanes Nr. 2 und den Bebauungsplan ecopark
Nr. 5 fur den sidlichen Teil des Bebau-ungsplanes Nr. 2 neu auf.

In der Gemeinde Emstek sind in § 30-Gebieten und 8 34 BauGB-Gebieten keine Fla-
chenpotenziale vorhanden, die geeignet wéren, ein hochwertiges Gewerbegebiet zu
entwickeln. Insofern ist es aus Sicht der Gemeinde Emstek gerechtfertigt, den Belang
der Schaffung von Gewerbegrundstiicken auf landwirtschaftlich genutzten Flachen
hoher zu gewichten als den Belang zur Reduzierung des Freiflachenverbrauchs, der
im Ergebnis einen Verzicht auf eine weitere Entwicklung des ecoparks bedeuten wiir-
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de. Alternative bereits versiegelte Flache oder Konversionsflichen stehen derzeit
nicht zur Verfigung stehen.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu bertcksichtigen ... die allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn-
und Arbeitsbevdlkerung ... 8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung3 wurden Planwerte fiir die gewerb-
liche Zusatzbelastung im Geltungsbereich der Bebauungsplane ecopark Nr. 4 und 5
und der angrenzenden Erweiterungsflachen ermittelt. Diese Berechnung diente dazu,
die Immissionsanteile zu bestimmen, die von den zu kontingentierenden Flachen
ausgehend von den Immissionsaufpunkten noch hinzukommen dirfen, ohne dass die
Orientierungswerte aus der DIN 18005 Uberschritten werden. Zudem haben die
Schallgutachter Emissionskontingente unter Berlicksichtigung der Planung des Logis-
tik-Unternehmens berechnet.

Die fur das Gewerbegebiet ermittelten Emissionskontingente sind dem Planteil des
Bebauungsplanes zu entnehmen. Die Berechnungen unter Berlicksichtigung dieser
Emissionskontingente haben ergeben, dass die Immissionskontingente ausgeschopft
oder unterschritten werden. Die Gutachter haben zudem Zusatzkontingente fur be-
stimmte Richtungen festgesetzt, um die Planflachen spater schalltechnisch optimal
nutzen zu kénnen.

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich landwirtschaftliche Betriebe. Zur
Entwurfsfassung wurde daher eine gutachterliche Ermittlung der Geruchssituation er-
arbeitet und in die Planunterlagen eingearbeitet4. Die Berechnung ergab, dass die
Geruchsstundenhaufigkeiten bei 5 — 7 % der Jahresstunden liegen. Der zulassige
Wert fur gewerblich genutzte Bauflachen liegt bei 15 % und wird damit im gesamten
Planungsgebiet eingehalten.

Storfallbetriebe im Umfeld sind nicht vorhanden bzw. bekannt. In ca. 1,4 km Entfer-
nung nérdlicher und westlicher Richtung befindet sich die Erdgasforderstatte Gol-
denstedt / Visbek (Zechstein) des Betreibers ExxonMobil Production Deutschland, in
Produktion befindlich seit 19715. In ca. 2,9 km westlicher Richtung im Bereich des
westlichen Cappelns (Oldenburg) befindet sich die Erdgasférderstatte Cappel (Kar-
bon) bzw. Cappeln (Zechstein) des Betreibers ExxonMobil Production Deutschland,
in Produktion befindlich seit 197068,

Sonstige erkennbare Risiken fur schwere Unfélle oder Katastrophen sind im Plange-
biet bzw. der ndheren Umgebung nicht bekannt.

ITAP: Schalltechnisches Gutachten zur geplanten Ansiedlung eines Logistik-Unternehmens im Geltungsbereich des
bebauungsplanes Nr. 2 ,Ecopark” der Gemeinde Emstek, Oldenburg, 10.04.2014

4 Landwirtschaftskammer Niedersachsen: Bauleitplanung der Gemeinde Emstek: 8. Flachennutzungs-
plananderung, Bebauungsplan ecopark Nr. 4 ,Im Desumer Feld West*“ und Bebauungsplan ecopark Nr. 5
secopark Mitte®, Cloppenburg 18.05.2017/ 19.05.2017

5 NIBIS®Kartenserver (2014): Bergbau. NIBIS® - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover.
Zugriff 18.12.2017.
6 NIBIS®Kartenserver (2014): Bergbau. NIBIS® - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover.

Zugriff 18.12.2017.
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Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu berlcksichtigen ... die Belange
der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile,
Stral3en und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung und
die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes ... 8 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB

Im sudlichen Teil des Plangebietes ist eine archaologische Fundstelle bekannt, die
ein Bodendenkmal im Sinne des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes ist. Bei
dem Bodendenkmal handelt es sich um eine grof3e germanische Siedlung der ROmi-
schen Kaiserzeit. Alle Erdarbeiten in diesem Bereich bedirfen einer denkmalrechtli-
chen Genehmigung im Sinne des Nieders. Denkmalschutzgesetzes.

Im Plangebiet kdnnen daher weitere, bisher unbekannte archaologische Funde und
Befunde nicht ausgeschlossen werden. Als sonstige Sachguter sind die landwirt-
schaftlichen Nutzflachen und die ErschlieBungswege zu nennen.

Unter Berticksichtigung der denkmalrechtlichen Bestimmungen sind keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung zu prognostizieren.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu beriicksichtigen ... die Erhaltungs-
ziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgeset-
zes ... § 1 Abs. 6 Nr. 7. b) BauGB

Schutzgebiete des Européaischen Schutzgebietssystems Natura 2000 (FFH-Gebiete,
Vogelschutzgebiete) werden durch die Plananderung nicht tangiert. Es kann mit
hinreichender Sicherheit von einer NATURA 2000-Vertraglichkeit der Planung
ausgegangen werden (s.u.).

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Ver-
ringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mog-
lichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere Malinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald
oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt wer-
den. § la Abs. 2 BauGB

Der Landkreis Cloppenburg hat den Bereich ,Ecopark® als ‘Vorranggebiet fur industri-
elle Anlagen’ in seinem Regionalen Raumordnungsprogramm 2005 ausgewiesen. In
westlicher Richtung geht die Darstellung des Vorranggebietes deutlich Uber die west-
liche Grenze des Bebauungsplanes ecopark Nr. 4 hinaus. Die Festsetzungen des
Bebauungsplanes ecopark Nr. 4 stehen damit im Einklang mit den raumordnerischen
Zielen und setzen diese um.

Mit der Planung werden umfangreiche Bodenversiegelungen auf ca. 13 ha vorberei-
tet. Es werden Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen Gberplant. Ein natur-
nahes Feldgeholz mit Wallhecke wird durch textliche Festsetzungen dauerhaft gesi-
chert. Ein im zentralen Teil des Geltungsbereiches befindliches naturnahes Gewasser
mit umgebendem naturnahem Feldgehélz wird Uberplant. Dies wird innergebietlich an
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anderer Stelle wieder angelegt. Die Uberplanung der Flachen ist fir die Verwirkli-
chung der Ziele erforderlich und deshalb unvermeidbar. Fir Wohnzwecke genutzte
Flachen werden planungsrechtlich nicht in Anspruch genommen.

In der Gemeinde Emstek sind in § 30-Gebieten und 8 34 BauGB-Gebieten keine Fla-
chenpo-tenziale vorhanden, die geeignet waren, ein hochwertiges Gewerbegebiet zu
entwickeln. Insofern ist es aus Sicht der Gemeinde Emstek gerechtfertigt, den Belang
der Schaffung von Gewerbegrundstiicken auf landwirtschaftlich genutzten Flachen
hoher zu gewichten als den Belang zur Reduzierung des Freiflachenverbrauchs, der
im Ergebnis einen Verzicht auf eine weitere Entwicklung des ecoparks bedeuten wiur-
de. Alternative bereits versiegelte Flache oder Konversionsflachen stehen derzeit
nicht zur Verfligung stehen.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden. 8§ 1 a Abs. 5 BauGB

MalRnahmen zur Anpassung an Folgen des Klimawandels sind nicht vorgesehen und
drangen sich im Zusammenhang mit der vorliegenden Planung auch nicht auf.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrdchtigungen des
Landschaftshildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes ... sind
in der Abwagung nach 8§ 1 Abs. 7 zu berticksichtigen.

8 1 a Abs. 3 BauGB

Mit der vorliegenden Planung werden erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft vorbereitet (Schutzgiter Arten und Lebensgemeinschaften, Boden, Was-
ser, Landschaftsbild). Diese bestehen in Bodenversiegelungen. Malinahmen zur
Vermeidung und Verminderung von Eingriffsfolgen werden im Umweltbericht be-
schrieben und fur die Abwagung aufbereitet werden. Die unvermeidbaren Eingriffsfol-
gen sind durch Ausgleichsmal3inahmen zu kompensieren.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Niedersachsisches Ausfihrungsgesetz
zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fiur die kinftigen Generationen im besie-
delten und unbesiedelten Bereich nach MalRgabe der nachfolgenden Abséatze so zu schit-
zen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlie3lich der Rege-
nerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter sowie
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3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft

auf Dauer gesichert sind.

8 1 Abs. 1 BNatSchG

Bei Umsetzung der Planung werden Versiegelungen vorbereitet. Grundsatzlich er-
maoglicht der Bebauungsplan eine Versiegelung von max. 80 %. Von der Flachenin-
anspruchnahme sind durch das Vorhaben hauptsachlich tberwiegend unempfindliche
Biotopstrukturen (Acker) betroffen. Im zentralen Teil des Geltungsbereiches wird ein
naturnahes Stillgewasser (geschitzt nach § 30 BNatSchG) Uberplant. Die Flachenin-
anspruchnahme fiihrt zu erheblichen Beeintréchtigungen im Sinne der Eingriffsrege-
lung. Sie ist fir die Verwirklichung der Ziele der Planung erforderlich und deshalb un-
vermeidbar.

Im Hinblick auf artenschutzrechtliche Verbotstatbestande werden durch die groRfla-
chige und dauerhafte Uberplanung Fortpflanzungs- und Ruhestatten innerhalb eines
regelmafig von Kiebitzen, Feldlerchen und Rebhuhn genutzten Brutgebietes zerstort.
Um die 6kologische Funktion der betroffenen Lebensstatten im rdumlichen Zusam-
menhang weiterhin erflillen zu kénnen und ein Eintreten des Verbotstatbestandes zu
vermeiden, sind vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF) notwendig.

Fur Wohnzwecke genutzte Flachen werden planungsrechtlich nicht in Anspruch ge-
nommen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen Bereich, dessen Vielfalt und Eigenart
gering ausgepragt ist. Die verbleibenden unvermeidbaren Beeintrachtigungen kénnen
durch entsprechende gebiets-interne sowie externe KompensationsmafRnahmen aus-
geglichen werden. MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Eingriffsfol-
gen werden im Umweltbericht beschrieben und fiir die Abwagung aufbereitet werden.

o Schutzgebiete und geschitzte Objekte nach Naturschutzrecht

Im zentralen Teil des Geltungsbereiches befindet sich ein naturnahes Stillgewasser, welches
gem. § 30 BNatSchG ein geschiitztes Biotop darstellt. Es wird durch das Vorhaben vollstan-
dig Uberplant. Dafir ist ein innergebietlicher Ausgleich gleicher Gr63e vorgesehen mit der
Neuanlage eines naturnahen Stillgewassers. Fir die Entfernung des geschiitzten Biotops ist
eine Ausnahme nach 8§ 30 BNatSchG erforderlich. Fur die Beseitigung des Gewdassers und
Neuanlage eines Gewassers ist ein Plangenehmigungsverfahren notwendig.

Im Geltungsbereich befindet sich eine Baum-Wallhecke, die ein nach 8§ 22 Abs. 3 NAGB-
NatSchG geschitzte Landschaftsbestandteil im Sinne von § 29 BNatSchG darstellt. Natur-
nahe Feldgeholze und Feldhecken sind in ausreichend grof3en Biotopkomplexen (1 ha) des
,Odlands* und der ,sonstigen naturnahen Flachen* geschiitzte Landschaftsbestandteile gem.
§ 22 Abs. 4 NAGBNatSchG. Dies trifft fir den Geltungsbereich nicht zu. Die Wallhecke sowie
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ein naturnahes Feldgehdlz werden im Rahmen der Planung mit einer Erhaltungsbindung
festgesetzt und bleiben dauerhaft bestehen.

Weitere sonstige Schutzgebiete oder —objekte gem. 88 22 bis 30 BNatSchG sowie 88 22 und
24 NAGBNatSchG innerhalb des Plangebietes bzw. im naheren Umfeld sind nicht vorhanden
bzw. bekannt.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) oder Europaische Vogelschutz-
gebiete werden durch die Planung nicht berthrt. Die nachstgelegenen FFH-Gebiete weisen
Uber 5 km Abstand zum Plangebiet auf. Die nachstgelegenen EU-Vogelschutzgebiete wei-
sen Uber 20 km Abstand zum Plangebiet auf. Aufgrund der Abstande sowie dazwischen lie-
genden Siedlungsflachen, durch die die NATURA 2000-Gebiete auch funktional vom Plan-
gebiet abgegrenzt sind, sind keine Auswirkungen auf die Erhaltungsziele der Natura 2000-
Gebiete zu erwarten. Es kann mit hinreichender Sicherheit von einer NATURA 2000-
Vertraglichkeit der Planung ausgegangen werden.

Das nachstgelegene Naturschutzgebiet ist das NSG WE 189 , Baken der Endeler und Holz-
hauser Heide® in ca. 5,4 km Entfernung 6stlicher Richtung. Im Umkreis befinden sich einige
Landschaftsschutzgebiete. Das nachstgelegene ist das LSG CLP 16 ,Schlatt bei Garthe“ (ca.
2 km ndrdlich). Die nachst gelegenen Naturdenkmale befinden sich in ca. 2,9 km Entfernung
nordwestlicher Richtung. Aufgrund der genannten Entfernungen sind keine erheblichen Be-
eintrachtigungen der Planung auf die genannten Schutzgebiete zu prognostizieren.

Ziele des besonderen Artenschutzes
8§ 44 f. BNatSchG

Aufgrund der Komplexitat der Bestimmungen des besonderen Artenschutzes werden diese
gesondert in Kap. 1.3 des Umweltberichtes thematisiert.

e Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner naturlichen Funktionen
(Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen;
Bestandteil des Naturhaushaltes, insbhesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,
Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-, Puf-
fer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des Grundwas-
sers) sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich
vermieden werden. vgl. 8 1 und § 2 Abs. 2 BBodSchG

Mit der Planung werden Bodenversiegelungen auf ca. 13 ha vorbereitet. Durch Ver-
siegelungen verliert der Boden vollstandig seine Funktion im Naturraum. Dies ist als
erhebliche Beeintrachtigung zu werten, fur die AusgleichsmalRhahmen vorgesehen
sind. Die Ziele der Planung kdnnen jedoch ohne Inanspruchnahme von Bdden nicht
umgesetzt werden.



28

Gemeinde Emstek: Bebauungsplan ecopark Nr. 4
Teil 1l: Umweltbericht (NWP)

zﬁ

Ausweislich der Bodenkarte von Niedersachsen BK 507 ist fur des westliche Plange-
biet Pseudogley-Parabraunerde angegeben, fir den Ostlichen Teil Brauner Plag-
genesch unterlagert von Pseudogley. Das Plangebiet befindet sich in einem Such-
raum fur schutzwirdige Béden aufgrund einer &uferst hohen natirlichen Boden-
fruchtbarkeit sowie des Vorkommens seltener Béden®,

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige
Sachgtiter sollen vor schadlichen Umwelteinwirkungen geschiitzt werden.

§ 1 BImSchG

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung® wurden Planwerte fiir die gewerb-
liche Zusatzbelastung im Geltungsbereich der Bebauungsplane ecopark Nr. 4 und 5
und der angrenzenden Erweiterungsflachen ermittelt. Diese Berechnung diente dazu,
die Immissionsanteile zu bestimmen, die von den zu kontingentierenden Flachen
ausgehend von den Immissionsaufpunkten noch hinzukommen dirfen, ohne dass die
Orientierungswerte aus der DIN 18005 uberschritten werden. Zudem haben die
Schallgutachter Emissionskontingente unter Berlicksichtigung der Planung des Logis-
tik-Unternehmens berechnet. Die Berechnungen unter Berlicksichtigung dieser Emis-
sionskontingente haben ergeben, dass die Immissionskontingente ausgeschdpft oder
unterschritten werden. Die Gutachter haben zudem Zusatzkontingente flr bestimmte
Richtungen festgesetzt, um die Planflachen spéater schalltechnisch optimal nutzen zu
kénnen. Auf der Grundlage der getroffenen Festsetzungen ergeben sich keine immis-
sionsschutzrechtlichen Konflikte.

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich landwirtschaftliche Betriebe. Zur
Entwurfsfassung wurde daher eine gutachterliche Ermittlung der Geruchssituation er-
arbeitet und in die Planunterlagen eingearbeitetl0. Die Berechnung ergab, dass die
Geruchsstundenhaufigkeiten bei 5 — 7 % der Jahresstunden liegen. Der zulassige
Wert fur gewerblich genutzte Bauflachen liegt bei 15 % und wird damit im gesamten
Planungsgebiet eingehalten.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Die Gewasser (oberirdische Gewadasser, Kiustengewasser und Grundwasser) sollen durch
eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung als Bestandteile des Naturhaushalts, als Le-
bensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares
Gut geschutzt werden. vgl. 8 1 WHG

10

NIBIS®Kartenserver (2014): Bodenkarte von Niedersachsen BK 50. NIBIS® - Landesamt fur Bergbau, Energie und
Geologie (LBEG), Hannover. Zugriff 14.06.2018.

NIBIS® Kartenserver (2014): Bodenkarte 1:50.000. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover.
http://nibis.lbeg.de/cardomap3/?TH=BGL500, Abfrage 28.02.2017

ITAP: Schalltechnisches Gutachten zur geplanten Ansiedlung eines Logistik-Unternehmens im Geltungsbereich des
bebauungsplanes Nr. 2 ,Ecopark” der Gemeinde Emstek, Oldenburg, 10.04.2014

Landwirtschaftskammer Niedersachsen: Bauleitplanung der Gemeinde Emstek: 8. Flachennutzungs-

plananderung, Bebauungsplan ecopark Nr. 4 ,Im Desumer Feld West* und Bebauungsplan ecopark Nr. 5
Lecopark Mitte“, Cloppenburg 18.05.2017/ 19.05.2017

]



]

z
S
i

Gemeinde Emstek: Bebauungsplan ecopark Nr. 4

Teil Il: Umweltbericht 29

Es befinden sich keine Graben oder FlieRgewasser im Plangebiet. Im zentralen Teil
liegt ein Stillgewasser, welches durch die Planung verloren geht. Dies stellt eine er-
hebliche Beeintrachtigung dar, welche durch entsprechende gebietsinterne Kompen-
sationsmalRnahmen (Neuanlage eines naturnahen Stillgewassers) ausgeglichen wer-
den kann.

Oberirdische Gewasser sind, soweit sie nicht nach § 28 als klinstlich oder erheblich veran-
dert eingestuft werden, so zu bewirtschaften, dass

1.

2.

eine Verschlechterung ihres 6kologischen und ihres chemischen Zustands vermieden
wird und

ein guter 6kologischer und ein guter chemischer Zustand erhalten oder erreicht wer-
den.

vgl. § 27 WHG

Im zentralen Teil liegt ein Stillgewasser, welches durch die Planung verloren geht.
Dies stellt eine erhebliche Beeintrachtigung dar, welche durch entsprechende ge-
bietsinterne KompensationsmafRnahmen (Neuanlage eines naturnahen Stillgewas-
sers) ausgeglichen werden kann. Es befinden sich keine Graben oder Flie3gewasser
im Plangebiet.

Das nachst gelegene Oberflachengewasser ist nordlich der E 233 bzw. B 72 der Cal-
horner Miihlenbach als Prioritatsgewasser der Wasserrahmenrichtliniell. Dieser weist
im Hinblick auf den 6kologischen Zustand ein unbefriedigendes Potenzial auf. Der
Calhorner Mihlenbach ist von der Planung nicht betroffen.

Das Grundwasser ist so zu bewirtschaften, dass

1.

eine Verschlechterung seines mengenméaRigen und seines chemischen Zustands
vermieden wird;

alle signifikanten und anhaltenden Trends ansteigender Schadstoffkonzentrationen
auf Grund der Auswirkungen menschlicher Tatigkeiten umgekehrt werden;

ein guter mengenmalfiger und ein guter chemischer Zustand erhalten oder erreicht
werden; zu einem guten mengenmaligen Zustand gehort insbesondere ein Gleich-
gewicht zwischen Grundwasserentnahme und Grundwasserneubildung.

vgl. 8 27 WHG

Der Grundwasserkorper gehort zum ,Hase Lockergestein rechts® und ist in einem
mengenmallig guten Zustand; der chemische Gesamtzustand ist jedoch als schlecht
bewertet 12,

11

12

NUMIS Kartenserver: WRRL. - Nds. Ministerium fur Umwelt, Energie und Klimaschutz, Hannover. Zugriff
18.12.2017.

NUMIS Kartenserver: WRRL. - Nds. Ministerium fiir Umwelt, Energie und Klimaschutz, Hannover. Zugriff 18.12.2017.
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Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Cloppenburg 2005

Im Regionalen Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Cloppenburg 2005 ist der eco-
park als ‘Vorranggebiet fur industrielle Anlagen’ ausgewiesen. In westlicher Richtung geht
die Darstellung des Vorranggebietes deutlich Uber die westliche Grenze des Bebauungspla-
nes ecopark Nr. 4 hinaus. In der Erlauterung wird ausgeftuihrt, dass das Gebiet vor allem auf
Life-Science Branchen ausgerichtet ist, die Branchen Nahrungs- und Genussmittel, Agrar-
und Umwelttechnik, Medizin-, Bio- und Gentechnologie, Gesundheits- und Pharmaindustrie,
Kunststoffe und neue Materialien, Maschinenbau und Informationstechnologien kntpfen an
die Potenziale in der Region an. Neben dem Angebot an Flachen und Infrastruktur stehen
auch Dienstleistungen fir Investoren im Mittelpunkt der Arbeit.

kommunale Landschaftsplanung
o Landschaftsrahmenplan des Landkreises Cloppenburg 1998

Gemal Landschaftsrahmenplan des Landkreises Cloppenburg (1998) befindet sich das
Plangebiet in einem Raum mit gegenwartigen Defiziten. Es herrscht eine intensive landwirt-
schaftliche Nutzung vor. Als MalRnahmen zur Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft (Karte 10) wird fur diesen Raum die Erhaltung und Entwicklung von Kleinstrukturen
(Hecken, Gewasserrandstreifen) angestrebt. Vorhandene Kleinstrukturen sind insbesondere
durch Anpflanzung und der Einrichtung von Brachflachen auf landwirtschaftlich genutzten
Wegeseitenrdumen und uber die Einrichtung von Gewdasserrandstreifen auch im Hinblick auf
deren Wirkung zur Reduzierung der Gewdasserverschmutzung zu vernetzen.

1.3 Ziele des besonderen Artenschutzes

rechtliche Grundlagen

Gemal § 44 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften flr besonders und streng
geschitzte Tier- und Pflanzenarten.

Diese Verbote richten sich zwar nicht an die Planungsebene, sondern untersagen konkrete
Handlungen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist allerdings zu prifen, ob die arten-
schutzrechtlichen Vorgaben die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern.

Nach 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des speziellen Artenschutzes fur zuldssige
Vorhaben innerhalb von Bebauungsplan-Gebieten nur anzuwenden, sofern und soweit Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europaische Vogelarten betroffen sind13. Die nach-
folgenden Ausfiihrungen beschrénken sich deshalb auf diese Artenvorkommen.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemaf 8§ 44 BNatSchG beziehen sich auf die
konkrete Handlung und auf konkret betroffene Individuen. Sie gelten unabhangig von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird
jedoch bereits geprift, ob artenschutzrechtliche Belange der Realisierung der Planung ent-
gegenstehen kénnen und ob Vermeidungs- oder (vorgezogene) AusgleichsmalRnahmen vor-
zusehen sind.

13 Daruber hinaus sind solche Arten zu beriicksichtigen, die in einer Rechtsverordnung nach 8§ 54 (1) Nr. 2 BNatSchG
aufgefiihrt sind. Eine Rechtsverordnung auf dieser Erméachtigungsgrundlage wurde bislang nicht erlassen.
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Gemalfl § 44 Absatz 1 BNatSchG ist es verboten,

1.

wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu be-
schadigen oder zu zerstoéren,

wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu storen; eine erhebliche Stoérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoéren,

wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu enthnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstbren
(Zugriffsverbote).

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um die Umsetzung eines nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zuldssigen Vorhabens im Sinne von 8§ 18 Abs.2 Satz 1 BNatSchG handelt,
gilt geman § 44 Abs.5 Satz 2 BNatSchG (neue Fassung)!4: Sind in Anhang IV Buchstabe a
der Richtlinie 92/43EWG aufgefiihrte Tierarten, europdische Vogelarten und solche Arten
betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind1®,
liegt ein VerstoR gegen

1. das To6tungs- und Verletzungsverbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die
Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Toétungs- und Verlet-
zungsrisiko fir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese
Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmaf3-
nahmen nicht vermieden werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fanges wild lebender Tiere und der Enthahme, Be-
schadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Abs. 1 Nr. 1 liegt nicht
vor, wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen
Mafinahme, die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Ent-
wicklungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung
der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im rdumlichen Zu-
sammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese Beeintrachtigungen un-
vermeidbar sind

3. das Verbot nach Abs. 1 Nr. 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfallt wird.

Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen festgelegt werden.
Fur Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG aufge-
fuhrte Arten gelten diese MalRgaben entsprechend. Sind andere besonders geschitzte Arten

14

15

in der am 29.09.2017 geltenden Fassung durch Artikel 1 G. v. 15.09.2017 BGBI. | S. 3434

Eine Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, in der ebenfalls berlicksichtigungspflichtige ,nationale ver-
antwortungsarten” definiert waren, liegt bisher nicht vor.
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betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3
gegen die Zugriffs-, Besitz- oder Vermarktungsverbote nicht vor.

e artenschutzrechtlich relevante Tier- und Pflanzenartenvorkommen im Plangebiet

Informationen zu Tierarten (Brutvdgel, Amphibien und Fledermause) liegen aus den Erfas-
sungen zur Erweiterung des Gewerbegebietes ecopark6 vor.

In Bezug auf die Geltungsbereiche der Bebauungspléane Nr. 4 und Nr. 5 wurden an geholz-
brutenden Arten Goldammer (Brutverdacht, einmalige Brutzeitfeststellung), Gartengrasmu-
cke (Brutverdacht), Grauschnapper (Brutverdacht), Gartenrotschwanz (einmalige Brutzeit-
feststellung), Star (einmalige Brutzeitfeststellung) und Bluthanfling (einmalige Brutzeitfest-
stellung) in den Gehdlzen erfasst.

In Bezug auf die Offenlandbrtiter im Bereich der Geltungsbereiche des Bebauungsplans Nr.
4 und Nr. 5 sowie deren unmittelbarer Umgebung wurden Kiebitze (6xBrutnachweis,
1xBrutverdacht, 3xeinmalige Brutzeitfeststellung), Feldlerchen (4xBrutverdacht, 3xeinmalige
Brutzeitfeststellung) sowie das Rebhuhn (1xBrutverdacht, 2xeinmalige Brutzeitfeststellung)
erfasst. Weiterhin wurden Steinschmatzer, Flussregenpfeifer und Wiesenpieper jeweils mit
einmaliger Brutzeitfeststellung ermittelt.

An sonstigen Arten wurden in den Geltungsbereichen der Bebauungsplane Nr. 4 und Nr. 5
sowie deren Umgebung Mausebussard, Turmfalke, Rohrweihe und Haussperling jeweils mit
einmaligen Brutzeitfeststellungen erfasst. Der Sperber wurde sudwestlich angrenzend an
den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 5 mit einem Brutverdacht ermittelt.

In die Bewertung werden Brutverdachte und Brutnachweise eingestellt; nur bei schwer er-
fassbaren Arten wie Baumpieper, Bluthanfling, Gartenrotschwanz, Grauschnapper, Reb-
huhn, Waldschnepfe werden Brutzeitfeststellungen wie Brutverdachte gewertet (vgl. Fau-
nagutachten im Anhang).

Die ermittelten Daten decken sich mit Daten aus den Untersuchungen zum Ausbau der
E 233, bei denen u.a. Brutvogell’ erhoben wurden. Die Daten wurden vom Landkreis Clop-
penburg zur Verfigung gestellt. Es handelt sich dabei um Entwurfsstande, die noch nicht
abschlieend sind. Im Hinblick auf Brutvogel wurden in einem Korridor von ca. 470 m bis
500 m zum Verlauf der B 72 Erfassungen durchgefihrt, wobei sich das Plangebiet vollstan-
dig in dem Untersuchungskorridor zur E 233 befindet. Im Ergebnis befindet sich das Plange-
biet in einem Bereich unterhalb lokaler Bedeutung nach BEHM & KRUGER (2013). Als pla-
nungsrelevante und charakteristische Arten wurden hier Kiebitz und Feldlerche genannt.

In Bezug auf Amphibien sind im Bereich des Stillgewassers Grasfrosch und Teichfrosch
ermittelt wordenl8, Es handelt sich nicht um artenschutzrechtlich relevante Arten. Gem. der
Bewertung nach Brinkmann (1998) fur Amphibienlebensraume kommt dem Gewasser eine
geringe bis eingeschrankte Bedeutung als Amphibienlebensraum zu. Auch im Rahmen der

16 NWP Planungsgesellschaft (2017): Faunistisches Gutachten, Erweiterung des Gewerbegebietes ecopark, Gemeinde

Emstek; Brutvdgel, Amphibien, Potenzialabschatzung Flederméuse. Stand 27.08.2017.

Planungsgruppe Grin GmbH (2017): Ausbau der E 233 — Planungsabschnitt 8, Avifaunistische Kartierung 2016 - Er-
gebnisdarstellung. Unverdffentlicht, liegt dem Landkreis Cloppenburg vor.

NWP (2017): Faunistisches Gutachten, Erweiterung des Gewerbegebietes ecopark, Gemeinde Emstek; Brutvogel,
Amphibien, Potenzialabschatzung Flederméuse. Stand 27.08.2017.
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Untersuchungen zur E 233 (Entwurfsstand, der noch nicht abschlieBend ist) 1°. wurden in
dem Stillgewasser des Plangebietes Gras- und Teichfrosch mit Einzelexemplaren nachge-
wiesen. Dieses Gewasser wurde als Laichgewasser mit einer geringen Bewertung einge-
stuft. Es handelt sich nicht um artenschutzrechtlich relevante Arten.

Hinsichtlich potenziellen Fledermausvorkommen wurde keine Bestandserfassung durchge-
fuhrt, sondern es erfolgte wahrend der Brutvogelerfassungen eine Kontrolle des Gehdélzbe-
standes im engeren Untersuchungsgebiet auf potenziell geeignete HoOhlenquartiere far
baumbewohnende Arten wie Abendsegler oder Rauhautfledermaus. Dabei wurden alle
Baume mit ausreichendem Stammdurchmesser (mindestens 30 cm Brusthéhendurchmes-
ser) mittels Fernglas nach Spalten und Hohlen abgesucht20. Im Ergebnis wurde fir das
Plangebiet lediglich im Westen im Bereich des Feldgehdlzes mit vorgelagerter Strauch-
Baumhecke eine Kirsche ermittelt, die einen potenziellen Hohlenbaum darstellt.

Fur das Plangebiet liegen keine Daten der Untersuchungen zur E 233 zu Fledermausen
vor2l,

Vorkommen von weiteren artenschutzrechtlich relevanten Arten aus der Gruppe der Repti-
lien, Libellen, Schmetterlinge, Kafer, Netzfligler, Springschrecken, Spinnen, Krebse, Weich-
tiere und Stachelhduter kénnen im Plangebiet ausgeschlossen werden, da sie zum gréf3ten
Teil nicht in Niedersachsen oder der Region vorkommen oder die betreffenden Arten durch
sehr spezielle Habitatanspriiche gekennzeichnet sind, die im Plangebiet nicht erflllt werden.

Kenntnisse zum Vorkommen von Anhang IV- Arten der FFH-Richtlinie Pflanzenarten liegen
nicht vor.

Potenziell durch die Planung beriihrte Verbotstatbestande

Im Folgenden wird fir die einzelnen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG geprift,
inwieweit artenschutzrechtliche Betroffenheiten durch die Planung vorbereitet werden (kon-
nen).

e Fangen, Totung oder Schadigung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen:

Bei der Baufeldvorbereitung, der Bauphase, der Fallung von BAumen oder der Entfernung
von Strauchern ist die Verletzung oder Tétung von nicht fliggen Jungvogeln sowie die Zer-
stérung von Vogeleiern denkbar, sofern zu dem Zeitpunkt besetzte Vogel-Brutplatze vorhan-
den sind. Es bestehen jedoch Vermeidungsmdglichkeiten durch bauzeitliche Anpassungen.
Soweit besetzte Vogelbrutplatze vorhanden sind, kann die Baufeldfreimachung aul3erhalb
der Vogelbrutzeit durchgefihrt werden, so dass der Verbotstatbestand nicht berthrt wird.

19 LaReG (2016): Planfeststellungsverfahren zum Ausbau der E 233 zwischen der A 31 AS Meppen und der A 1 AS Clop-

penburg, Planungsabschnitt 8. Kartierbericht 2016 (Amphibien, Reptilien und Libellen). Unveréffentlicht, liegt dem Land-

kreis Cloppenburg vor.

NWP (2017): Faunistisches Gutachten, Erweiterung des Gewerbegebietes ecopark, Gemeinde Emstek; Brutvdgel,

Amphibien, Potenzialabschétzung Flederméuse. Stand 27.08.2017.

21 Okolog (2016): Planfeststellungsverfahren zum Ausbau der E 233 zwischen der A 31 AS Meppen und der A 1 AS Clop-
penburg, Planungsabschnitt 8, Kartierbericht Flederméuse. Unveroffentlicht, liegt dem Landkreis Cloppenburg vor

20
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Ggf. zur Fallung vorgesehene Gehdlze sollten in unmittelbarem Zusammenhang mit den
Geholzfallungen auf Fledermausquartiere sowie aktuellen Besatz Uberprift werden und si-
chergestellt werden, dass keine aktuell besetzten Quartiere vorhanden sind.

o erhebliche Stérung von Tieren:

Im artenschutzrechtlichen Sinne erheblich sind Stérungen dann, wenn hierdurch die Ver-
schlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population zu befiirchten steht.

Mit der grof3flachigen Planung sind Stérungen der im Gebiet siedelnden Kiebitze, Feldler-
chen und Rebhiihner verbunden. Aufgrund der Uberplanung von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten von Kiebitz, Feldlerche und Rebhuhn sind vorgezogene AusgleichsmalRnahmen
(CEF) notwendig, um ein Eintreten des Verbotstatbestandes nach 8 44 Abs. 1 Nr. 3 zu ver-
meiden. Unter Berilicksichtigung der CEF-Malnahmen ist keine Verschlechterung des Erhal-
tungszustands der lokalen Population von Kiebitz und Feldlerche zu prognostizieren.

e Beschadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Tieren:

Grundsatzlich bestehen Vermeidungsmaoglichkeiten wie bauzeitliche Anpassungen. Soweit
besetzte Vogelbrutplatze vorhanden sind, kann die Baufeldfreimachung aufRerhalb der Vo-
gelbrutzeit durchgefihrt werden, so dass der Verbotstatbestand nicht berihrt wird. Ggf. zur
Fallung vorgesehene Geholze sollten in unmittelbarem Zusammenhang mit den Geholzfal-
lungen auf Fledermausquartiere sowie aktuellen Besatz Uberprift werden und sichergestellt
werden, dass keine aktuell besetzten Quartiere vorhanden sind.

Durch die groRflachige und dauerhafte Uberplanung werden jedoch Fortpflanzungs- und
Ruhestatten innerhalb eines regelmélig von Kiebitzen, Feldlerchen und Rebhiihnern genutz-
ten Brutgebietes zerstdrt. Von der Planung der Bebauungsplane Nr. 4 und 5 als raumlich
unmittelbar aneinander grenzende Bebauungsplane sind in den Geltungsbereichen sowie
deren unmittelbarer Umgebung insgesamt sieben Kiebitzreviere, vier Feldlerchenreviere so-
wie drei Rebhuhnreviere betroffen. Um die 6kologische Funktion der betroffenen Lebensstét-
ten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillen zu kénnen und ein Eintreten des Ver-
botstatbestandes zu vermeiden, sind vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF) notwendig.

Fur den Kiebitz bieten sich als MalRnahmentypen in erster Linie Grinlandextensivierung und
-vernassung sowie die Umwandlung von Ackerflachen in Griinland und die Anlage von Blan-
ken an. Pro betroffenem Kiebitzrevier wird bei Umsetzung solcher optimaler MalZnahmenty-
pen ein Kompensationsbedarf von ca. 1 ha vorgeschlagen (vgl. hierzu VG Lineburg vom
16.02.2012, AZ 2 A 170/11). Es ist demnach von einem Flachenbedarf von mind. einem ha
auszugehen. Die 6kologische Funktionsfahigkeit der Mafinahmen muss vor Eintreten der
Beeintrachtigung in der betreffenden Brutzeit gegeben sein.

Fur die Feldlerche kommen neben den bereits fur den Kiebitz genannten Mal3hahmentypen
(auler Vernassung) auch die Einrichtung sogenannter ,Lerchenfenster” (Fehlstelle im Acker,
die im Getreide angelegt wird), sowie die bereichsweise Erh6hung des Drillabstandes in Ge-
treideackern in Betracht. Der Erfolg solcher MaBhahmen zur Bestandserhohung ist bereits
belegt. AulRer bei Vernassungsmal3nahmen kdnnen Mafinahmen fur Kiebitz und Feldlerche
auf derselben Flache umgesetzt werden.

Fur das Rebhuhn eignen sich MalRnahmen wie die Férderung kleinflachiger landwirtschaftli-
cher Nutzung, Grabenrander und ungenutzter Saumstreifen sowie die Nutzungsextensivie-
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rung von Intensivackern und die Anlage von Ackerbrachen. Die Art profiziert zudem auch
von den o0.g. Lerchenfenstern. Als besonders vorteilhaft ist das Einstreuen von Gras- und
Randstreifen in der Ackerflur anzusehen. Pro betroffenem Revier ist ebenfalls von einem
Flachenbedarf von ca. 1 ha auszugehen. Aul3er bei Verndssungsmalfinahmen konnen Maf3-
nahmen fir Kiebitz und Rebhuhn auf derselben Flache umgesetzt werden.

Als vorgezogene Ausgleichsmalinahme ist eine weitere Aufwertung bereits bestehender
extensiv genutzter Flachen innerhalb des Vogelschutzgebietes ,Niederungen der Sid- und
Mittelradde und der Marka“ (EU-Kennzahl: DE 3211-432) mit einer Gesamtgrof3e von 8,4 ha
vorgesehen. Die Flachen weisen bereits eine 6kologische Bedeutung auf, auch im Hinblick
auf die Fauna. Zur weiteren Aufwertung der Flachen, insbesondere fir Wiesenvogel wie den
Kiebitz, ist die Anlage von Blanken als vorgezogene AusgleichsmalRhahme (CEF) vorgese-
hen. Fir das Rebhuhn ist auf ca. 3 ha die Erh6hung des Strukturreichtums im Flachenpool
,Grolke Beilage® vorgesehen. Damit kann der Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
von Kiebitz, Feldlerche und Rebhuhn vollstdndig als vorgezogene AusgleichsmalRnahme auf
den genannten Flache umgesetzt werden. Eine detaillierte Beschreibung ist Kap. 2.4.3 des
Umweltberichts zu entnehmen.

Beschadigung von Pflanzen oder ihrer Standorte: Da relevante Pflanzenarten weder aus
dem Plangebiet bekannt noch aufgrund der Standortverhéltnisse zu erwarten sind, wird die-
ses Verbot nicht berthrt.

Fazit

Es sind aktuell keine artenschutzrechtlichen Konflikte ersichtlich, die der Umsetzung der Pla-
nung dauerhaft entgegenstehen wirden. Auf Umsetzungsebene werden vorgezogene Aus-
gleichsmalRBnahmen (CEF) fur den Verlust von sieben Kiebitzrevieren, vier Feldlerchenrevie-
ren sowie drei Rebhuhnrevieren notwendig, deren dkologische Funktionsfahigkeit vor Eintre-
ten der Beeintrachtigung in der betreffenden Brutzeit gegeben sein muss. Weiterhin werden
ggf. Vermeidungs- und Verminderungsmaflnahmen wie Baufeldfreimachung und Geholzro-
dungen auRerhalb der Brutzeit und eine Uberpriifung der zu fallenden Geholzbestande auf
Fledermausquartiere erforderlich.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Im Folgenden werden fir die einzelnen Umweltschutzguter die voraussichtlichen Auswirkun-
gen der Planung beschrieben, wobei der Fokus insbesondere auf solche Auswirkungen ge-
richtet wird, die ein erhebliches nachteiliges Ausmal} erreichen kénnen oder erhebliche Be-
eintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung darstellen.

Die Prognose der Auswirkungen setzt dabei zunachst eine Beschreibung und Bewertung des
aktuellen Zustands voraus. Dartber hinaus ist auch die weitere Entwicklung bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung zu beschreiben.
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2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands
2.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Biotoptypen

Die Bestandsaufnahme wurde im Mai 2017 unter Verwendung des Kartierschlissels fir Bio-
tope in Niedersachsen® durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind im Bestandsplan im Anhang dar-
gestellt und werden nachfolgend in tabellarischer Form beschrieben. In der Tabelle sind die-
jenigen Biotoptypen durch Unterstreichung hervorgehoben, die sich innerhalb des Geltungs-
bereiches befinden.

Nordlich des Plangebietes verlauft die BundesstraRe B 72, die als Europastral3e E 233 aus-
gebaut werden soll. Unmittelbar westlich und sidlich ist ebenfalls landwirtschaftliche Nut-
zung vorhanden.

Das Plangebiet ist Giberwiegend ackerbaulich gepragt.

Code | Biotoptyp und Beschreibung

HWB Baum-Wallhecke

Am westlichen Rand des Geltungsbereiches befindet sich ein naturnahes Feldgehdlz, wel-
ches nach Westen zum Weg durch eine Baum-Wallhecke aus Eichen bestanden ist. Die
Wallhecke weist Degradierungszustande auf.

Die Wallhecke stellt ein nach § 29 BNatSchG geschiitzten Landschaftsbestandteil dar.

HEB Baumhecke

Die im sudlichen Teil des Geltungsbereiches verlaufende Europa-Alle ist mit einer Baumhe-
cke aus Pappel, Birke und Linde bestanden.

Feldhecken sind in ausreichend groRen Biotopkomplexen (1 ha) des ,Odlands“ und der
,sonstigen naturnahen Flachen® geschitzte Landschaftsbestandteile gem. § 22 Abs. 4
NAGBNatSchG. Dies trifft fir die Feldhecken im Geltungsbereich nicht zu.

HN Naturnahes Feldgehdlz

Ein naturnahes Feldgeh6lz mit Pappel, Birke und Erlen befindet sich am westlichen Rand
des Geltungsbereiches. Weiterhin befindet sich im zentralen Teil des Geltungsbereiches ein
naturnahes Feldgeholz, welches ein naturnahes Stillgewédsser einrahmt. Das Feldgehdlz
weist Hainbuche, Eiche, Kiefer, Holunder, Rose, Bergahorn und Hasel auf. Im auf3ersten
Nordwesten des Geltungsbereiches befindet sich ebenfalls ein naturnahes Feldgehoélz,
welches sich bis zur B 72 / E 233 erstreckt.

Naturnahe Feldgehdlze sind in ausreichend groRen Biotopkomplexen (1 ha) des ,Odlands*
und der ,sonstigen naturnahen Flachen® geschitzte Landschaftsbestandteile gem. § 22
Abs. 4 NAGBNatSchG. Dies trifft fur die naturnahen Feldgehdlz im Geltungsbereich nicht
Zu.

SEZ Sonstiges naturnahes Stillgewasser

Im zentralen Teil des Geltungsbereiches befindet sich ein naturnahes Stillgewasser. Es
weist eine Schwimmblatt- und Unterwasservegetation auf. An Arten kommen beispielsweise
Teichrose, Wasserlinsen, Rohrglanzgras, Schwertlilie und Wolfstrapp vor.

Das Stillgewasser stellt ein gesetzlich geschiitztes Biotop nach § 30 BNatSchG dar.

22 Drachenfels, Olaf. v. (2016): Kartierschlussel fur Biotope in Niedersachen unter besonderer Berucksichtigung der ge-
setzlich geschitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-Richtlinie, Stand Marz 2016.
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Gl Artenarmes Intensivgrinland
Die Verlangerung der Europa-Allee Richtung Westen ist mit Intensivgriinland bestanden.
GA Grinlandeinsaat
Sidlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 4 befinden sich im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 5 wenige Flachen mit Griinlandeinsaat.
UHM Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte
Am nordlichen Teil des Geltungsbereiches befindet sich zur Autobahn eine schmale linien-
férmige Gras- und Staudenflur.
Auch aulBRerhalb des Geltungsbereiches befinden sich entlang der Verkehrswege kleinfla-
chige Ruderalstrukturen.
AT Basenreicher Lehm-/Tonacker
Fast das gesamte Plangebiet sowie die angrenzenden Flachen sind mit Acker bestanden.
Zum Zeitpunkt der Biotoptypenerfassung wurden hauptsachlich Raps und Mais angebaut.
HEA Allee/Baumreihe des Siedlungsbereichs
Der Kreisverkehr ist mit einer Baumreihe aus Ahorn bestanden.
Die aulRerhalb des Geltungsbereiches verlaufende Ecopark-Allee ist beidseitig mit einer
Baumreihe aus Linden bestanden, die in einem Rosenbankett stehen.
BZE Ziergebiisch aus iiberwiegend einheimischen Gehd6lzen
Im Bereich des Kreisverkehrs im sidlichen Teil des Geltungsbereiches befindet sich ein
Ziergebusch.
(OAVAS] Stral3e
Die im Geltungsbereich verlaufende Europa-Allee sowie die aul3erhalb des Geltungsberei-
ches verlaufende Ecopark-Allee sind asphaltiert. Um den Kreisverkehr verlauft ein Radweg,
der jeweils in die Europa-Allee sowie die Ecopark-Allee einmiindet.
ovw Weg
Im Geltungsbereich befinden sich im &uRersten Norden und auf3ersten Osten Wege. Diese
stellen Erdwege (OVW/DOZ) bzw. Gras-/ Schotterwege dar.
OoX Baustelle
Nordlich des Kreisverkehrs befand sich zum Zeitpunkt der Kartierung eine Baustelle. Dabei
handelt es sich um die Herstellung der VerkehrserschlieBung in das vorgesehene Gewer-
begebiet.
OGG | Gewerbegebiet

Sudlich des Geltungsbereiches befindet sich ein Gewerbegebiet.

Insgesamt ist das Plangebiet Giberwiegend artenarm und von geringer biologischer Vielfalt.



]

Gemeinde Emstek: Bebauungsplan ecopark Nr. 4

38 Teil II: Umweltbericht (NWP)

zﬁ

Fauna

Es liegen Erfassungsergebnisse fur Brutvégel, Amphibien und eine Potenzialabschét-
zung fur Flederméause vor23, Dabei wurden die im Verfahren befindlichen Bebauungsplane
B 4, B 5 und B 6 sowie mogliche Erweiterungsbereiche des ecoparks zuziiglich eines 200 m-
Puffers ndher untersucht.

Im engeren Untersuchungsgebiet wurden (UG = Eingriffsflachen plus 200 m Radius) in der
Brutzeit 2017 insgesamt 69 Vogelarten erfasst, davon 59 als Brutvigel, zehn weitere Arten
traten als Nahrungsgéaste bzw. Durchzugler auf (vgl. Faunagutachten im Anhang). Bei 45
dieser 59 Arten handelt es sich um bestétigte Brutverdachte (mind. 2-malige Registrierung)
oder Brutnachweise. Bei 16 weiteren Arten konnten ausschlief3lich einmalige Brutzeitfeststel-
lungen (BZF) registriert werden (vgl. Faunagutachten im Anhang). Sieben der Arten mit be-
statigten Brutverdachten sind in Niedersachsen mindestens als gefahrdet eingestuft. Beson-
ders haufig wurden im UG Gehdlzbriter wie Buchfink, Grasmuicken- und Meisenarten oder
die Goldammer erfasst, aber auch Offenlandarten wie Kiebitz, Feldlerche oder Wiesenpie-
per. Gebaudebriter wie Haussperling und Mehlschwalbe traten dagegen verhalthismaiig
selten auf. Unter den Wasservdgeln wurden mit Stockente und Teichhuhn nur zwei Arten
erfasst. Hinsichtlich der Greifvogel traten lediglich Mausebussard und Sperber mit Brutver-
dacht bzw. Brutnachweisen auf. Mehrere Turmfalken-Sichtungen sowie einmalige Sichtun-
gen von Habicht und Rohrweihe konnten nicht als Brutverdacht bestétigt werden.

In Bezug auf die Geltungsbereiche der Bebauungsplane Nr. 4 und Nr. 5 wurden an gehdlz-
britenden Arten Goldammer (Brutverdacht, einmalige Brutzeitfeststellung), Gartengrasmd-
cke (Brutverdacht), Grauschnapper (Brutverdacht), Gartenrotschwanz (einmalige Brutzeit-
feststellung), Star (einmalige Brutzeitfeststellung) und Bluthénfling (einmalige Brutzeitfest-
stellung) in den Gehdlzen erfasst. In die Bewertung werden Brutverdachte und Brutnachwei-
se eingestellt; nur bei schwer erfassbaren Arten wie Baumpieper, Bluthanfling, Gartenrot-
schwanz, Grauschnéapper, Rebhuhn, Waldschnepfe werden Brutzeitfeststellungen wie Brut-
verdachte gewertet (vgl. Faunagutachten im Anhang).

23 NWP Planungsgesellschaft (2017): Faunistisches Gutachten, Erweiterung des Gewerbegebietes ecopark, Gemeinde
Emstek; Brutvogel, Amphibien, Potenzialabschéatzung Flederméuse. Stand 27.08.2017.
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Abbildung 1: Ergebnisse der Brutvogelerfassungen 2017 - Auszug Gehélzbruter, mit Darstel-
lung der Geltungsbereiche Bebauungsplan Nr. 4 (gelb) sowie Bebauungsplan Nr. 5 (grin)
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In Bezug auf die Offenlandbriter im Bereich der Geltungsbereiche des Bebauungsplans Nr.
4 und Nr. 5 sowie deren unmittelbarer Umgebung wurden Kiebitze (6xBrutnachweis,
1xBrutverdacht, 3xeinmalige Brutzeitfeststellung), Feldlerchen (4xBrutverdacht, 3xeinmalige
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Brutzeitfeststellung) sowie das Rebhuhn (1xBrutverdacht, 2xeinmalige Brutzeitfeststellung)
erfasst. Weiterhin wurden Steinschmaétzer, Flussregenpfeifer und Wiesenpieper jeweils mit
einmaliger Brutzeitfeststellung ermittelt. In die Bewertung werden Brutverdachte und Brut-
nachweise eingestellt; nur bei schwer erfassbaren Arten wie Baumpieper, Bluthanfling, Gar-
tenrotschwanz, Grauschnapper, Rebhuhn, Waldschnepfe werden Brutzeitfeststellungen wie
Brutverdachte gewertet (vgl. Faunagutachten im Anhang).

o

2”7\

250 .

_ /////////

.
/ e
/U-‘///‘a

7 7
o oy ) \ % ' o 4 //
7 N A . 7 :f.’.’////l/// //,
7
7

% \* < o ’//"a ///o///////y’
% Z ////,C”/// '

A

) ’////
//// ~~ee =7
////// e

Y ~
////4 \47‘5\,// %

///?//% N
%2/%/// e 1/\/ \\\\ :

Abbildung 2: Ergebnisse der Brutvogelerfassungen 2017 - Auszug Offenlandbriter, mit Dar-
stellung der Geltungsbereiche Bebauungsplan Nr. 4 (gelb) sowie Bebauungsplan Nr. 5 (grun)
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An sonstigen Arten wurden in den Geltungsbereichen der Bebauungsplane Nr. 4 und Nr. 5
sowie deren Umgebung Mausebussard, Turmfalke, Rohrweihe und Haussperling jeweils mit
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einmaligen Brutzeitfeststellungen erfasst. Der Sperber wurde stdwestlich angrenzend an
den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 5 mit einem Brutverdacht ermittelt.
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Abbildung 3: Ergebnisse der Brutvogelerfassungen 2017 - Auszug Sonstige Arten, mit Darstel-
lung der Geltungsbereiche Bebauungsplan Nr. 4 (gelb) sowie Bebauungsplan Nr. 5 (griin)
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GemalR dem standardisierten Verfahren von WILMS ET AL. (1997) bzw. von BEHM & KRUGER
(2013) wurde das gesamte Untersuchungsgebiet bewertet. Im Ergebnis wurde das Untersu-
chungsgebiet in drei Teilgebiete untergliedert. Im Ergebnis ergibt sich fur das Untersu-
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chungsgebiet, dass je ein Teilgebiet eine lokale, regionale und landesweite Bedeutung auf-
weisen. Wertgebende Arten sind vor allem Kiebitz, Feldlerche, Bluthanfling und Grau-
schnapper, in Teilgebiet 3 ist zudem das Rebhuhn zu nennen. Teilgebiet 2 erreicht vor allem
durch Vorkommen von Kiebitz und Feldlerche eine regionale Bedeutung, in Teilgebiet 3 wa-
ren Rebhuhn und Kiebitz ausschlaggebend. Dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
4 ist v.a. aufgrund des Vorkommens von Kiebitz und Feldlerche eine regionale Bedeutung
zuzuweisen. Dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5 ist v.a. aufgrund des Vor-
kommens von Kiebitz, Feldlerche und Rebhuhn eine landesweite Bedeutung zuzuweisen.
Weitere Details sind dem faunistischen Gutachten zu entnehmen24,

Die ermittelten Daten decken sich mit Daten aus den Untersuchungen zum Ausbau der
E 233, bei denen u.a. Brutvégel?> erhoben wurden. Die Daten wurden vom Landkreis Clop-
penburg zur Verfiigung gestellt. Es handelt sich dabei um Entwurfsstédnde, die noch nicht
abschliel3end sind. Im Hinblick auf Brutvogel wurden in einem Korridor von ca. 470 m bis
500 m zum Verlauf der B 72 Erfassungen durchgefihrt, wobei sich das Plangebiet vollstan-
dig in dem Untersuchungskorridor zur E 233 befindet. Im Ergebnis befindet sich das Plange-
biet in einem Bereich unterhalb lokaler Bedeutung nach BEHM & KRUGER (2013). Als pla-
nungsrelevante und charakteristische Arten wurden hier Kiebitz und Feldlerche genannt.

In Bezug auf Amphibien sind im Bereich des Stillgewassers Grasfrosch und Teichfrosch
ermittelt worden26, Gem. der Bewertung nach Brinkmann (1998) fiir Amphibienlebensraume
kommt dem Gewasser eine geringe bis eingeschrankte Bedeutung als Amphibienlebens-
raum zu. Auch im Rahmen der Untersuchungen zur E 233 (Entwurfsstand, der noch nicht
abschlieBend ist) 27. wurden in dem Stillgewasser des Plangebietes Gras- und Teichfrosch
mit Einzelexemplaren nachgewiesen. Dieses Gewasser wurde als Laichgewasser mit einer
geringen Bewertung eingestuft.

Hinsichtlich potenziellen Fledermausvorkommen wurde keine Bestandserfassung durchge-
fuhrt, sondern es erfolgte wahrend der Brutvogelerfassungen eine Kontrolle des Gehdélzbe-
standes im engeren Untersuchungsgebiet auf potenziell geeignete Hohlenquartiere fir
baumbewohnende Arten wie Abendsegler oder Rauhautfledermaus. Dabei wurden alle
Baume mit ausreichendem Stammdurchmesser (mindestens 30 cm Brusthéhendurchmes-
ser) mittels Fernglas nach Spalten und Hohlen abgesucht?8. Im Ergebnis wurde fur das
Plangebiet lediglich im Westen im Bereich des Feldgehdlzes mit vorgelagerter Strauch-
Baumhecke eine Kirsche ermittelt, die einen potenziellen Héhlenbaum darstellt.

24 NWP (2017): Faunistisches Gutachten, Erweiterung des Gewerbegebietes ecopark, Gemeinde Emstek; Brutvdgel,
Amphibien, Potenzialabschatzung Fledermause. Stand 27.08.2017.

25 Planungsgruppe Grin GmbH (2017): Ausbau der E 233 — Planungsabschnitt 8, Avifaunistische Kartierung 2016 - Er-
gebnisdarstellung. Unverdffentlicht, liegt dem Landkreis Cloppenburg vor.

26

NWP (2017): Faunistisches Gutachten, Erweiterung des Gewerbegebietes ecopark, Gemeinde Emstek; Brutvigel,
Amphibien, Potenzialabschatzung Flederméuse. Stand 27.08.2017.

27 LaReG (2016): Planfeststellungsverfahren zum Ausbau der E 233 zwischen der A 31 AS Meppen und der A 1 AS Clop-
penburg, Planungsabschnitt 8. Kartierbericht 2016 (Amphibien, Reptilien und Libellen). Unveréffentlicht, liegt dem Land-
kreis Cloppenburg vor.

NWP (2017): Faunistisches Gutachten, Erweiterung des Gewerbegebietes ecopark, Gemeinde Emstek; Brutvogel,
Amphibien, Potenzialabschatzung Flederméuse. Stand 27.08.2017.

28
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Fur das Plangebiet liegen keine Daten der Untersuchungen zur E 233 zu Flederméusen
vor29,

2.1.2 Boden

Ausweislich der Bodenkarte von Niedersachsen BK 5030 ist fir des westliche Plangebiet
Pseudogley-Parabraunerde angegeben, fir den dstlichen Teil Brauner Plaggenesch unterla-
gert von Pseudogley. Das Plangebiet befindet sich in einem Suchraum fir schutzwirdige
Bdden aufgrund einer dul3erst hohen natirlichen Bodenfruchtbarkeit sowie des Vorkommens
seltener Boden®.

Die Gefahrdung der Bodenfunktionen durch Bodenverdichtung sind als maRig gefahrdet an-
gegebens32,

2.1.3 Wasser

Die Grundwasserneubildung betragt ca. 251-300 mm/a33 und ist damit hoch. Das Schutzpo-
tenzial der Grundwasseriiberdeckung ist hoch34. Es befinden sich keine Graben bzw. Flie-
gewasser im Plangebiet3®. Im zentralen Teil des Plangebietes liegt ein naturnahes Stillge-
wasser (geschitzt nach § 30 BNatSchG).

214 Klima, Luft
Die durchschnittliche Jahresniederschlagsmenge betragt ca. 770 mm36.

Der Gesamtraum gehdrt zur maritim-subkontinentalen Flachlandregion, die durch milde Win-
ter und relativ kiihle, regenreiche Sommer gekennzeichnet sind. Lokalklimatisch bestehen
zwischen den unterschiedlich gestalteten und bewachsenen Flachen erhebliche Unterschie-
de. Offene, vegetationsfreie Béden sowie versiegelte Bereiche weisen z. T. erhebliche Tem-
peratur- und Luftfeuchteunterschiede zwischen Tag und Nacht auf. Bewaldete Flachen ent-
wickeln demgegeniber ein ausgeglicheneres Klima. Den gehdlzbestandenen Bereichen
kommt aufgrund der Filterwirkung gegentber Luftschadstoffen und der sommerlichen Abkiih-
lungswirkung durch die Transpiration eine wichtige Bedeutung als Frischluftentstehungsge-
biet zu.

29 Okolog (2016): Planfeststellungsverfahren zum Ausbau der E 233 zwischen der A 31 AS Meppen und der A 1 AS Clop-
penburg, Planungsabschnitt 8, Kartierbericht Flederméause. Unverdffentlicht, liegt dem Landkreis Cloppenburg vor

30 NIBIS®Kartenserver (2014): Bodenkarte von Niedersachsen BK 50. NIBIS® - Landesamt flr Bergbau, Energie und
Geologie (LBEG), Hannover. Zugriff 14.06.2018.

31 NIBIS® Kartenserver (2014): Bodenkarte 1:50.000. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover.
http://nibis.lbeg.de/cardomap3/?TH=BGL500, Abfrage 28.02.2017

32 NIBIS® Kartenserver (2014): Bodenkarte 1:50.000 und Auswertungen. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG), Hannover. http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/?TH=BGL500, Abfrage 22.06.2018.

33 NIBIS® Kartenserver (2014): Hydrogeologische Karte von Niedersachsen 1:200.000. - Landesamt fiir Bergbau, Energie
und Geologie (LBEG), Hannover. http://nibis.lbeg.de/cardomap3/?TH=BGL500, Abfrage 01.03.2017.

34 NIBIS® Kartenserver (2014): Hydrogeologische Karte von Niedersachsen 1:200.000. - Landesamt fur Bergbau, Energie
und Geologie (LBEG), Hannover. http://nibis.lbeg.de/cardomap3/?TH=BGL500, Abfrage 01.03.2017.

35 Niederséachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz. www.umweltkarten-niedersachsen.de, Abfrage
01.03.2017.

36

NIBIS® Kartenserver (2014): Hydrogeologische Karte von Niedersachsen 1:200.000. - Landesamt fur Bergbau, Energie
und Geologie (LBEG), Hannover. http://nibis.lbeg.de/cardomap3/?TH=BGL500, Abfrage 02.03.2017.
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Das Plangebiet weist ein Freilandklima ausgerdumter Flachen auf. Merkmale sind: Gebiet
mit héheren Temperaturen und geringerer Luftfeuchtigkeit, hdheren Temperatur- und Luft-
feuchtigkeitsschwankungen sowie héheren Windgeschwindigkeiten, kaum Vegetationsstruk-
turen mit nennenswerter Filterwirkung, hoher Anteil an kaltfuftproduzierenden Flachen.

Informationen zur 6rtlichen Luftqualitat sind nicht vorhanden.

2.1.5 Landschaft und Erholungswert

e Landschaft

Die Landschaft wird gro3rdumig durch grof3e weitgehend gehdlzfreie Ackerflachen bestimmt,
die nur ein sehr geringes Maf3 an Erholung und Naturleben bieten.

Die kleinrAumige Vielfalt ist aufgrund der intensiven ackerbaulichen Nutzung nur sehr gering
ausgepragt. Unmittelbar nérdlich des Plangebietes verlauft die B 72 (E 233), weiter ostlich
und siidwestlich des Plangebietes befindet sich bereits gewerbliche Bebauung. Als naturna-
hes Landschaftselement sind innerhalb des Plangebietes ein naturnahes Stillgewasser mit
umgebendem naturnahem Feldgehdlz sowie ein naturnahes Feldgehdlz am westlichen Rand
des Geltungsbereiches mit Baum-Wallhecke zu nennen.

Weiter sudlich des Plangebietes befindet sich das Waldgebiet ,Brok®. Weiter westlich befin-
det sich der Wald ,Gogericht".

e Erholung

Die ErschlieBung des Gebietes durch landwirtschaftliche Wege ermdglicht eine Nutzung zur
Naherholung der drtlichen Bevdlkerung (Radfahren, wandern). Die auch in den o6rtlichen Kar-
ten verzeichnete Gerichtsstatte ,Desum Gogericht* stellt mit ihrem umgebenden Eichenbe-
stand einen Anziehungspunkt dar. Weiterhin interessant ist das sudwestlich gelegene Wald-
stick ,Brok®.

Eine besondere Bedeutung bzw. Erholungseignung lasst sich aufgrund der intensiven land-
wirtschaftlichen Nutzung und des einformigen Landschaftsbildes jedoch nicht herausstellen.

2.1.6 Mensch

e Gewerbelarm
Es liegt ein schalltechnisches Gutachten vor37.

Anlass fir die Erstellung des Gutachtens war u.a. die geplante Ansiedlung eines Logistik-
Unternehmens im sidlich angrenzenden Bebauungsplan ecopark Nr. 5. In einem vorherigen
Schallgutachten wurden bereits Vorschlage fur eine Emissionskontingentierung erarbeitet.
Diese wurden Uberarbeitet, da der Flachenabschnitt mit dem geplanten Logistik-
Unternehmen womoéglich zu geringe Emissionskontingente fir den Nachtzeitraum beinhalte-
te. Im Gegenzug wurden in anderen Abschnitten die Kontingente reduziert. Zudem wurden
die derzeit rechtsgultigen Normvorschriften beriicksichtigt.

Fur die Beurteilung der Gerduschimmissionen innerhalb des Plangebietes wurden insgesamt
elf maf3gebliche Immissionsaufpunkte (IP) festgelegt:

37 ITAP: Schalltechnisches Gutachten zur geplanten Ansiedlung eines Logistik-Unternehmens im Geltungsbereich des

bebauungsplanes Nr. 2 ,Ecopark” der Gemeinde Emstek, Oldenburg, 10.04.2014
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Abbildung 4: Auszug aus dem Schallgutachten

Die IP 5 und 6 wurden als Allgemeines Wohngebiet, die Ubrigen als Aul3enbereichsnutzung
mit dem Schutzanspruch von Mischgebieten bericksichtigt. Es gelten die nach der DIN
18005 die folgenden Orientierungswerte fir Gewerbelarm:

Allgemeine Wohngebiet: 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts
Michgebiete/ Aul3enbereichswohnnutzungen 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts

e Geruch

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich landwirtschaftliche Betriebe. Zur Entwurfs-
fassung wurde daher eine gutachterliche Ermittlung der Geruchssituation erarbeitet und in
die Planunterlagen eingearbeitet38. Die Betrachtung der Geruchsimmissionen erfolgte nach
der GIRL in der zur Zeit glltigen Fassung.

2.1.7 Kultur- und sonstige Sachguter

Innerhalb des Plangebietes befindet sich eine archdologische Fundstelle, die ein Boden-
denkmal im Sinne des Nieders. Denkmalschutzgesetzes darstellt. Bei dem Bodendenkmal
handelt es sich um eine grol3e germanische Siedlung der Romischen Kaiserzeit (1.-4. Jh.n.
Chr.). Es muss mit weiteren, bisher unbekannten Bodendenkmalen gerechnet werden. Auf-
grund der Funde wird dem Denkmal eine hohe Bedeutung sowohl fiir die regionale Ge-
schichte als auch fur die Wissenschaft beigemessen. Neben den bekannten arch&ologischen
Fundstellen muss mit weiteren, bisher unbekannten Bodendenkmalen gerechnet werden.

Baudenkmale sind nicht vorhanden bzw. bekannt.

Als sonstige Sachgiiter sind die landwirtschaftlichen Nutzflachen und die ErschlieRungswege
Zu nennen.

38 Landwirtschaftskammer Niedersachsen: Bauleitplanung der Gemeinde Emstek: 8. Flachennutzungs-
plananderung, Bebauungsplan ecopark Nr. 4 ,Im Desumer Feld West* und Bebauungsplan ecopark Nr. 5
Lecopark Mitte“, Cloppenburg 18.05.2017/ 19.05.2017
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2.1.8 Wechselwirkungen

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgutern bestehen umfangreiche funktionale Wechsel-
wirkungen. So fihren beispielsweise die Versiegelungen von Béden zugleich zu Beeintrach-
tigungen der Grundwasserneubildung und der Eignung als Pflanzen-Standort. Beztiglich des
Landschaftsbildes wird und wurde dieses entscheidend durch den Menschen gepragt. Eine
umfangreiche Darstellung dieser utblichen Wechselwirkungen ist nicht zielfihrend, teilweise
finden diese aber in der Beschreibung der anderen Schutzgiiter eine Beruicksichtigung. Uber
die allgemeinen Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgitern hinausgehende besonde-
re Funktionen liegen hier nicht vor.

2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung ware zunachst von einem unveranderten Fortdauern
des Umweltzustandes mit insbesondere landwirtschaftlicher Bewirtschaftung auszugehen.
Moglich waren auch Nutzungsanderungen oder bauliche Veranderungen soweit sie den Dar-
stellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes entsprechen und keinen Bebauungsplan
bendtigen (kleinflachig Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft).

Weiterhin unterliegen einzelne Flachen dem archaologischen Denkmalschutz.

2.3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Im Folgenden werden die bei Realisierung der Planung zu erwartenden Auswirkungen auf
die Umwelt prognostiziert. Weiterhin wird geprift, ob diese Auswirkungen erhebliche Beein-
trachtigungen i. S. § 14 BNatSchG darstellen.

2.3.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bei Umsetzung der Planung werden umfangreiche Versiegelungen vorbereitet. Grundsatz-
lich ermoglicht der Bebauungsplan eine Versiegelung von bis zu 80 % fur die als Gewerbe-
flachen festgesetzten Bereiche (GRZ 0,6). Der Versiegelungsgrad fiur die 6ffentliche Stra-
Renverkehrsflache wird mit 90 % veranschlagt.

Bei den betroffenen Biotoptypen handelt es sich im Wesentlichen um Acker. Damit handelt
es sich um weitgehend unempfindliche Bereiche3°. Weiterhin wird ein naturnahes Feldgeholz
mit naturnahem Stillgewasser uberbaut, welches nach § 30 BNatSchG geschutzt ist. Bei
diesen Biotoptypen handelt es sich um empfindliche bzw. sehr empfindliche Bereiche. Fir
die Entfernung des geschiitzten Biotops ist eine Ausnahme nach § 30 BNatSchG erforder-
lich. Fur die Beseitigung des Gewassers und der vorgesehenen Neuanlage innerhalb des
Geltungsbereiches ist ein wasserrechtliches Plangenehmigungsverfahren erforderlich.

Die im Bestand vorhandenen naturnahen Feldgehdlze einschlieRlich einer Baum-Wallhecke
im Westen des Geltungsbereiches werden als Flachen fir Malihahmen zum Schutz, zur

39 Landkreis Osnabriick (2016): Osnabriicker Kompensationsmodell 2016, Arbeitshilfe zur Vorbereitung und Umsetzung

der Eingriffsregelung.
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Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft bzw. Offentliche Griinflache
festgesetzt und durch eine Erhaltungsbindung dauerhaft gesichert.

Bei der Umsetzung der Planung ist infolge der weitgehenden Versiegelung von bisher unbe-
bauten Flachen mit erheblichen Beeintrachtigungen von Biotoptypyen zu rechnen.

Auch fur die Fauna gehen im Zuge der Bebauung Lebensraume dauerhaft verloren. Mit dem
Verlust der Ackerflache ist potenzieller Lebensraum, insbesondere fir Arten der halboffenen
bzw. offenen Landschaft, nicht mehr gegeben. Von der Planung der Bebauungsplane Nr. 4
und 5 als rdumlich unmittelbar aneinander grenzende Bebauungspléane sind in den Gel-
tungsbereichen sowie deren unmittelbarer Umgebung insgesamt sieben Kiebitzbreviere (nur
Brutverdachte und —nachweise), vier Feldlerchenreviere (nur Brutverdachte und —nachweise)
sowie drei Rebhuhnreviere (inkl. Brutzeitfeststellungen) betroffen40, Dies ist als erhebliche
Beeintrachtigung zu werten.

Mit dem dauerhaften Verlust des Stillgewéassers geht Lebensraum fur die aquatische Fauna
verloren. Dies stellt eine erhebliche Beeintrachtigung dar. Hiervon sind Grasfrosch und
Teichfrosch betroffen. Innerhalb des Geltungsbereiches ist die Neuanlage eines Stillgewas-
sers in gleicher Grol3e vorgesehen. Damit kann der Eingriff vollstandig ausgeglichen werden.

Fur ungefahrdete, weit verbreitete Arten (z.B. haufige Brutvégel der Gehdlze und des Halbof-
fenlandes) wird davon ausgegangen, dass die Beeintrachtigungen tber die Biotopwertigkeit
ausreichend mit erfasst werden. Eine Beseitigung des Geholzbestandes im Westen des Gel-
tungsbereiches Nr. 4 ist nicht vorgesehen und wird liber eine textliche Festsetzung zur Erhal-
tungsbindung abgesichert.

2.3.2 Boden

Der Bebauungsplan bereitet eine Neuversiegelung vor. Im Plangebiet ist eine Versiegelung
von max. 80% mdglich. Durch Versiegelungen verliert der Boden vollstandig seine Funktio-
nen im Naturhaushalt als Lebensraum und Lebensgrundlage, Bestandteil von Stoff- und
Wasserkreislaufen sowie als Filter-, Puffer- und Umwandlungsmedium fiir Schadstoffe. Da-
rum sind die Beeintrachtigungen als erheblich zu werten.

Auf Umsetzungsebene ist zum Schutz des Bodens gemaRR § 202 BauGB Mutterboden, der
bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veran-
derungen der Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

2.3.3 Wasser

Mit der Neuversiegelung geht ein Stillgewasser im zentralen Teil des Plangebietes verloren.
In Bezug auf das Schutzgut Wasser ist eine erhebliche Beeintréchtigung herauszustellen, da
das Oberflachengewasser (Stillgewasser) vollstandig Uberplant wird. Dies ist als erhebliche

40 Brutzeitfeststellung wird nur bei schwer erfassbaren Arten wie Baumpieper, Bluthéanfling, Gartenrotschwanz, Grau-

schnépper, Rebhuhn, Waldschnepfe als Brutverdacht gewertet und in die Bewertung eingestellt (vgl. Faunagutachten)
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Beeintrachtigung herauszustellen. Der Verlust dieses Lebensraumes fur Arten und Lebens-
gemeinschaften wird im Rahmen der Eingriffshilanzierung der Biotopwertigkeiten erfasst.

Es ist vorgesehen, innerhalb des Geltungsbereiches ein naturnahes Stillgewasser mit umge-
bendem naturnahem Geholzbestand in gleicher GréRe neu anzulegen (Malinahme M3).
Damit kann der der Eingriff vollstandig ausgeglichen werden.

Fur die Beseitigung eines Gewassers und der geplanten Neuanlage ist ein wasserrechtliches
Plangenehmigungsverfahren notwendig.

Klnftig versiegelte Flachen stehen fur eine Grundwasserneubildung nicht weiter zur Verfi-
gung. Dies ist als erhebliche Beeintrachtigung zu werten.

Fur das Plangebiet liegt eine Oberflachenentwasserungskonzeption vor. Demnach ist auf
den Baugrundstiicken eine Drosselung der Abflisse in den Regenwasserkanal auf 40% der
auf dem gesamten Grundstiick anfallenden Niederschlagsmengen herzustellen. Dariiber
hinausgehende Wassermengen sind durch Riickhaltebecken zwischenzuspeichern.

Fur die Einleitung von nicht verunreinigten Niederschlagen in das Grundwasser ist eine was-
serrechtliche Erlaubnis erforderlich.

2.3.4 Klima, Luft

Durch die Versiegelung und Uberbauung von Grundflachen verandert sich das Mikroklima
innerhalb des Plangebietes: Die Kaltluftbildung der Flachen wird unterbunden, die Warme-
speicherung erhoht. Da diese Effekte im grof3raumigen Zusammenhang kaum wahrnehmbar
sein werden, werden sie als nicht erheblich eingeschéatzt.

Die Emission verkehrsburtiger Luftschadstoffe wird sich durch den Zuliefer- sowie Kunden-
verkehr erhdhen. Allerdings handelt es sich bei dem Betrieb der Fahrzeuge generell um zu-
lassige Nutzungen, deren Regulierung nicht im Rahmen der Bauleitplanung erfolgt. Erhebli-
che Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

2.3.5 Landschaft und Erholungswert

Die Gebaudehohen dirfen max. 15 m betragen. Mit der Planung wird die bestehende Land-
schaft (landwirtschaftliche Nutzung) mit ihrer Offenheit groR3flachig Uberpragt. Dies wird als
erheblich im Sinne der Eingriffsregelung eingeschatzt. Vorbelastungen bestehen durch die
bereits vorhandenen gewerblichen Bebauung sowie der nérdlich verlaufenden B 72 bzw.
E 233.

Zur Verminderung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild wird das Plangebiet nach Nor-
den, Westen und Osten durch heimische Gehélze abgeschirmt.

2.3.6 Mensch

e Gewerbeldrm

Im Rahmen des Schallgutachtens wurden die gewerbliche Geréduschvorbelastung durch die
fur gewerbliche Nutzung ausgewiesenen Flachen der Bebauungsplane Nr. 1, 3 und 87.1 der
Gemeinde Emstek beriicksichtigt. Die Gutachter haben auf dieser Basis Planwerte fur die
gewerbliche Zusatzbelastung im Geltungsbereich der Bebauungspléane ecopark Nr. 4 und 5
und der angrenzenden Erweiterungsflachen ermittelt. Diese Berechnung diente dazu, die
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Immissionsanteile zu bestimmen, die von den zu kontingentierenden Flachen ausgehend an
den Immissionsaufpunkten noch hinzukommen dirfen, ohne dass die Orientierungswerte
aus der DIN 18005 uberschritten werden. Zudem haben die Schallgutachter Emissionskon-
tingente unter Berticksichtigung der Planung eines Logistik-Unternehmens berechnet.

Die fur das Gewerbegebiet ermittelten Emissionskontingente sind dem Planteil des Bebau-
ungsplanes zu entnehmen. Die Berechnungen unter Bertcksichtigung dieser Emissionskon-
tingente haben ergeben, dass die Immissionskontingente ausgeschoépft oder unterschritten
werden. Im letzten Schritt haben die Gutachter Zusatzkontingente fur bestimmte Richtungen
festgesetzt, um die Planflachen spéater schalltechnisch optimal nutzen zu kénnen.

e Geruch

Im Rahmen des Geruchsgutachtens4! wurden kleinere Betriebe mit geringem Geruchsmas-
senstrom nicht betrachtet (z.B. Pferdehaltung). Ebenso nicht in die endgliltige Berechnung
wurden Betriebe einbezogen, die mit ihren 2 % Isoplethen den Bereich nicht Uberlagern. Ins-
gesamt wurden 4 Schweinezuchtbetriebe in den Berechnungen berticksichtigt. Die Berech-
nung ergab, dass die Geruchsstundenhaufigkeiten bei 5 — 7 % der Jahresstunden liegen.
Der zuléssige Wert fur gewerblich genutzte Bauflachen liegt bei 15 % und wird damit im ge-
samten Planungsgebiet eingehalten.

2.3.7 Kultur- und Sachguter

Bei dem im Planteil eingetragenen Bodendenkmal handelt es sich um eine grof3e germani-
sche Siedlung der Rémischen Kaiserzeit. Alle Erdarbeiten in diesem Bereich bedirfen einer
denkmalrechtlichen Genehmigung im Sinne des Nieders. Denkmalschutzgesetzes. Von Sei-
ten des ecoparks erfolgen hier Suchgrabungen, um eine Bebaubarkeit herzustellen und die
Realisierbarkeit der Bebauungsplan-Festsetzungen sicherzustellen.

Es wird darauf hingewiesen, dass ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde, die bei den ge-
planten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die
Funde unverziiglich dem Landkreis Cloppenburg als zustandige Denkmalschutzbehérde zu
melden.

Im Rahmen der Suchgrabungen werden entsprechende Dokumentationen der Bodendenk-
male erhoben und gem. der Vorgaben der Denkmalschutzbehorde ggf. gesichert.

2.3.8 Auswirkungen auf Wechselwirkungen

Uber die allgemein betroffenen Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgiitern hinaus
liegen keine besonderen Betroffenheiten vor.

41 Landwirtschaftskammer Niedersachsen: Bauleitplanung der Gemeinde Emstek: 8. Flachennutzungs-
plananderung, Bebauungsplan ecopark Nr. 4 ,Im Desumer Feld West* und Bebauungsplan ecopark Nr. 5
Lecopark Mitte“, Cloppenburg 18.05.2017/ 19.05.2017
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2.4 MalRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkun-
gen

24.1 Malnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen

Zur Vermeidung immissionsschutzrechtlicher Konflikte werden im Plangebiet die gut-
achterlich ermittelten Emissionskontingente und die Zusatzkontingente fir die Richtungs-
sektoren zeichnerisch festgesetzt.

Zur Verminderung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild wird die Hohe baulicher
Anlagen auf max. 15 m beschrankt. Fur technisch bedingte Anlagen wie z.B. Schornstei-
ne, Abluftanlagen etc. ist eine Uberschreitung der maximalen Gebaudehéhe um bis zu
3,0 m zulassig. Weiterhin wird das Plangebiet nach Norden, Westen und Osten durch
heimische Geholze abgeschirmt. (siehe MaZnahmen M1 sowie P1).

Zum Schutz der Kultur- und Sachguter bedirfen alle Erdarbeiten im Bereich des Boden-
denkmales einer denkmalrechtlichen Genehmigung.

Die offentlichen Griinflachen und Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemal & 9 (1) Nr. 15 und Nr. 20
BauGB M 1 sind in Ergdnzung des Bestandes mit standortgerechten und heimischen
Laubgehdlzen (Pflanzliste 1) zu bepflanzen. Bei Abgang der Gehdlze sind standortge-
rechte Nachpflanzungen vorzunehmen.

In den offentlichen Grinflachen und Flachen fir MaZnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaR & 9 (1) Nr. 15 und Nr. 20
BauGB M 2 sind Anlagen zur Regenwasserriickhaltung und —versickerung zulassig. Die
Anlagen sind soweit moglich, naturnah — mit einer geschwungenen Uferlinie und Bo6-
schungsneigungen von Uberwiegend 1:5 und flacher - zu gestalten. Die nicht fur die
Oberflachenentwéasserung benétigten Bereiche sind mit standortgerechten und heimi-
schen Laubgeholzen (Pflanzliste 1) zu bepflanzen. Bei Abgang der Geholze sind stand-
ortgerechte Nachpflanzungen vorzunehmen.

In der 6ffentlichen Grinflache P 1 ist der vorhandene Gehélzbestand gemal § 9 (1) Nr.
25b BauGB dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang der Gehdélze sind standortgerechte Nach-
pflanzungen vorzunehmen.

Pflanzliste 1:

]

Wissenschaftlicher Name

Deutscher Name

Pflanzqualitat

Alnus glutinosa

Schwarzerle

Heister, 2xv., oB

Betula pubescens Moorbirke »

Salix aurita Ohrweide Strauch, 80-100 cm
Salix cinerea Grauweide

Salix fragilis Bruchweide Heister, 2xv, oB
Salix viminalis Korbweide

”
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Daruber hinaus sind weitere Malinahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung
nachteiliger Umweltwirkungen mdglich und anzustreben, die jedoch auf Ebene der vorlie-
genden Planung nicht geregelt werden. Hierzu zahlen nach gegenwartigem Stand insbeson-
dere folgende MalRnahmen:

e Soweit die BaumaBBnahmen und insbesondere die Baufeldfreimachung und ver-
gleichbare Eingriffe in Vegetation und Bodenoberflache wahrend der Vogelbrutzeit
stattfinden, soll zeitnah vorher durch eine fachkundige Person Uberprift werden, ob
aktuell genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestatten artenschutzrechtlich relevanter Tie-
re in den Baufeldern vorhanden sind. Sofern solche Fortpflanzungs- und Ruhestétten
festgestellt werden, sollen die erforderlichen SchutzmafRnahmen vor Aufnahme der
BaumaRnahmen mit der zustandigen Naturschutzbehérde abgestimmt und entspre-
chend der Abstimmung umgesetzt werden. Analog soll auch bei Wiederaufnahme
des Baubetriebes nach langerer Unterbrechung vorgegangen werden.

¢ Unabhéangig von der jahreszeitlichen Terminierung soll zeithah vor Gehélzfallungen
durch eine fachkundige Person Uberpriuft werden, ob dauerhaft genutzte Fortpflan-
zungs- und Ruhestéatten (z.B. Fledermaus-Quartiere, Spechthdhlen) artenschutz-
rechtlich relevanter Tiere an/ in den Gehdlzen vorhanden sind. Sofern solche Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten festgestellt werden, sollen die erforderlichen Schutz-
mafinahmen vor Durchfiihrung der Gehoélzfallung mit der zustandigen Naturschutz-
behotrde abgestimmt und entsprechend der Abstimmung umgesetzt werden.

e Geholze sollen wahrend der Bauphase vor Schadigungen der oberirdischen Teile
sowie des Wurzelraumes geschitzt werden. Dies gilt insbesondere flr das naturnahe
Feldgehdlz mit Wallhecke. Geeignete Malinahmen kénnen der DIN 18920 und der
RAS-LP 4 entnommen werden.

e Vor Beseitigung des Stillgewadssers Herausnahme der aquatischen Fauna sowie von
Vegetationsstiicken aus dem Bestand des naturnahen Stillgewassers und Einbringen
in das neu angelegte Gewasser

o Auf Umsetzungsebene ist zum Schutz des Bodens gemal3 § 202 BauGB Mutterbo-
den, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand
zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

e Die im Gebiet unversiegelt verbleibenden Grundflachen sollen wéhrend der
Bauphase vor Bodenverdichtungen infolge von Befahren, Materialablagerung u.a.
geschiitzt werden.

e Durch ordnungsgeméfRen und sorgsamen Umgang mit Maschinen, Baustoffen etc.
sollen Verunreinigungen von Boden und Wasser vermieden werden.

e Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Boden-
funde auftreten, werden diese entsprechend den gesetzlichen Vorgaben unverziglich
der zustandigen Behotrde gemeldet.

e Sollten sich bei den erforderlichen Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Bo-
denverdnderungen oder Altlasten ergeben, wird unverziglich die zustdndige Untere
Bodenschutzbehodrde benachrichtigt.
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2.4.2 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Durch die Planung werden erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiter Arten und Le-
bensgemeinschaften, Boden, Wasser sowie Landschaft im Sinne der Eingriffsregelung vor-
bereitet. Diese sind durch AusgleichsmaRnahmen zu kompensieren. Zur rechnerischen Er-
mittlung der Eingriffsintensitat wird der Zustand im Plangebiet vor dem Eingriff dem Zustand
nach dem Eingriff gegentibergestellt. Die Bewertung von Ist-Zustand und Planung orientiert
sich am Bilanzierungsmodell des Landkreises Osnabriick, das die Biotoptypen einer Wer-
tung von 0 (Pessimalwert) bis 3,5 (Optimalwert, maximal 5 flr besondere Biotoptypen) zu-
ordnet*2,

Gemall Osnabriicker Kompensationsmodell geniigen in der Regel bei erheblichen Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft die Kompensationsmaflinahmen, die sich aus der
Bilanzierung des Osnabriicker Modells ergeben. Insofern wird keine schutzgutdifferenzierte
Bilanzierung vorgenommen.

Die aktuell vorhandene Stral3e sowie das Logistikunternehmen wurden auf der Grundlage
des Bebauungsplanes Nr. 2 errichtet, der auch den naturschutzrechtlichen Eingriff beriick-
sichtigt. Da der Bebauungsplan Nr. 2 als unwirksam gilt, ist mit der hiermit vorliegenden Pla-
nung die Eingriffsregelung erneut zu berlcksichtigen und es ist fur die Eingriffsbeurteilung
der Ursprungszustand zum Zeitpunkt vor dem Bebauungsplan Nr. 2 zu Grunde zu legen.
Dabei handelte es sich um Ackerflache.

Bestand
Biotoptypen GroRRe Wertstufe Wertpunkte
Acker (A) 174.595 1 174.595
Intensivgriinland (Gl) 847 1.3 1.101
Naturnahes Feldgehélz (HN) 6.250 2,2 13.750
Baum-Wallhecke (HWB) 814 2,5 2.035
Sonstiges Naturnahes Stillgewasser
(SEZ) 1.106 3 3.318
Ziergebusch uberwiegend einheimischer
Geholzarten (BZE) 393 13 51t
Gras- und Staudenflur (UHM) 2.865 15 4.298
Weg (OVW) 816 0,3 245
Weg (Offenboden) (OVW/DOZ) 636 1 636
Strale (OVS) 862
versiegelt 90% 776 0 0
unversiegelt 10% 86 11 95
Summe 189.184 200.583
42

Landkreis Osnabrick (2016): Osnabricker Kompensationsmodell 2016, Arbeitshilfe zur Vorbereitung und Umsetzung
der Eingriffsregelung.
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Planung
Festsetzung GroRe Wertstufe Wertpunkte
Gewerbegebiet (GE), GRZ 0,6 159.969
Neuversiegelung max. 80% 127.975 0 0
unversiegelt 31.994 11 35193
Offentliche StraRenverkehrsflache 7.734
versiegelt 90% 6.961 0 0
unversiegelt 10% 773 1,1 851

Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft/Offentl. Griinflache

= Bestand (P1) 4.323
davon Naturnahes Feldgeholz 3.509 2,2 7720
davon Baumwallhecke 814 2,5 2035

Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft/Offentl. Griinflache
(M1) 11.219 2,2 24682
Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft/Offentl. Griinflache
= Bestand (M2) 3.127 13 4065
Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft/Offentl. Griinflache

(M3) 2.812
Sonstiges Naturnahes Stillgewasser
(SEZ) 1.106 3 3318
Naturnahes Feldgehdlz (HN) 1.706 2,2 3753
Summe 189.184 81617

Die Planung fuhrt zu einem Defizit von 118.966 Wertpunkten.

Der Bebauungsplan Nr. 2, der nicht rechtswirksam ist, tiberplante in der Vergangenheit den
westlichen Teil des Bebauungsplanes Nr. 4 sowie den Bebauungsplan Nr. 5. Die Planung
des Bebauungsplanes Nr. 2 fhrte zu einem ermittelten Defizit von 150.950 Wertpunkten, fur
die bereits Vertrage zur Kompensation des Defizites im Flachenpool Vehnemoor geschlos-
sen worden sind. Die bereits vertraglich gesicherten Wertpunkte werden daher fur die vorge-
sehenen Ausgleichsmaflinahmen der Bauleitplanverfahren Nr. 4 und Nr. 5 angerechnet.

243 Ausgleichsmalinahmen

Plangebietsinterne AusgleichsmalRnahmen

In der 6ffentlichen Grinflachen und Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemafd 8 9 (1) Nr. 15 und Nr. 20 BauGB M 3
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ist ein Stillgewasser von einer Grofze von mind. 1100 m? zu errichten, welches dauerhaft
wasserfihrend ist. Das Gewasser ist hinsichtlich Morphologie, Linienfihrung und Bepflan-
zung als naturnahes Gewasser anzulegen. Die Uferlinie ist geschwungen anzulegen, die
Bdschungsneigungen sind 1:5 und flacher zu gestalten. Wechselnde Wassertiefen sollen ein
Durchfrieren im Winter verhindern und damit die Reproduktionsmdglichkeiten, beispielsweise
fir Amphibien und Libellen, férdern. Initialpflanzungen an geeigneten Stellen sollen die R6h-
richtentwickung fordern. Das Stillgewasser ist an den noch offenen Seiten mit einem natur-
nahen Feldgehdlz einzugrinen (Pflanzliste 1 in Kap. 2.4.1 der Begrindung Teil Il). Bei Ab-
gang der Geholze sind standortgerechte Nachpflanzungen vorzunehmen.

Der Eingriff in das naturnahe Stillgewasser kann mit dieser MalRnhahme damit vollstandig
ausgeglichen werden.

Externe AusgleichsmalRnahmen

e Sicherung im Kompensationsflachenpool Vehnemoor

Der Flachenpool ,Vehnemoor* hat eine Gréle von ca. 88 ha und liegt in der Hochmoor-
landschaft Vehnemoor in den Gemeinden Bésel und Frisoythe. Direkt westlich grenzt das
Naturschutzgebiet Vehnemoor-West an. Es handelt sich um einen kultivierten Hoch-
moorbereich, in dem sich die Schaffung zusammenhéangender, offener Bereiche mit
Feuchtgriinland und Nasswiesen als Lebensraume fiir gefahrdete oder vom Aussterben
bedrohter Wiesenvogelarten anbietet. An Entwicklungsschritten ist die Umwandlung von
Acker bzw. Fichtenforst in Extensivgrinland und die Entwicklung von naturnahem Laub-
wald vorgesehen. Erst bei vollstandiger Realisierung dieser Entwicklungsschritte ist die
Wiedervernassung sowie Entwicklung von Nasswiesen vorgesehen.

Der Kompensationsflachenpools stellt eine Verbesserung der Situation des Naturschutz-
gebietes dar, da das Naturschutzgebiet von negativen Einfliissen freigehalten werden
kann und Konfliktsituationen (Landwirtschaft) entflochten werden kdnnen.

Der Bebauungsplan Nr. 2, der nicht rechtswirksam ist, Uberplante in der Vergangenheit
den westlichen Teil des Bebauungsplanes Nr. 4 sowie den Bebauungsplan Nr. 5. Die
Planung des Bebauungsplanes Nr. 2 fihrte zu einem ermittelten Defizit von 150.950
Wertpunkten, fur die bereits Vertrdge zur Kompensation des Defizites im Flachenpool
Vehnemoor geschlossen worden sind. Die bereits vertraglich gesicherten Wertpunkte
werden daher fur die vorgesehenen Ausgleichsmalinahmen der Bauleitplanverfahren Nr.
4 und Nr. 5 angerechnet.

Es werden im Kompensationsflachenpool Vehnemoor weitere 64.155 Wertpunkte fur die
Bebauungsplane Nr. 4 und Nr. 5 gesichert.
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Tabelle 1: Ubersicht der gesicherten Werteinheiten im Kompensationsflichenpool ,,Vehnemoor*

Werteinheit Osn- | Flachen- KompensationsmafRnahme Lage

abricker Modell grofie

150.950 WE 88.794m2 Umwandlung von Acker bzw. Fichten- Flurstlick 12/36 teilweise, Flur
forst in Extensivgriinland 18, Gemarkung Altenoythe

64.155 WE 81.909m2 Ruckbau und Entsiegelung einer Stall- Flurstiicke 14/29 und 14/30

(144.890 WE anlage, Entwicklung von Extensivgrin- (teilweise) der Flur 18, Gemar-

werden gesichert,
von denen 80.735
WE dem Bebau-
ungsplan Nr. 87.1
zugeordnet wer-
den)

land

kung Altenoythe

Umwandlung von Acker in Extensivgrin-
land

Flurstlick 14/69 (teilsweise),
Flur 18, Gemarkung Altenoythe

Flurstuck 57/25 (teilweise), Flur
2, Gemarkung Bosel

Flurstick 57/22 (teilweise), Flur
2, Gemarkung Bosel

Rl=
3
T T —

L

2

]

]

®

F
W

R J
!

7 1
2

Abbildung 5: Zuordnung der 150.950 WE im Kompensationsflachenpool ,,Vehnemoor*
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Abbildung 6: Zuordnung der 144.890 WE im Kompensationsflachenpool ,,Vehnemoor*

M1: Anlage von Blanken auf extensivem Grinland

Durch die Bebauungsplane Nr. 4 und Nr. 5 mit einer grof3flachigen und dauerhaften Ver-
siegelung werden Fortpflanzungs- und Ruhestétten innerhalb eines regelmafig von Kie-
bitzen und Feldlerchen genutzten Brutgebietes zerstért. Betroffen sind insgesamt sieben
Kiebitzreviere (Brutverdacht), vier Feldlerchenreviere (Brutverdacht) sowie drei Rebhuhn-
reviere (Brutzeitfeststellung43). Um die 6kologische Funktion der betroffenen Lebensstat-
ten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillen zu kénnen und ein Eintreten des ar-

43

In die Bewertung werden Brutverdachte und Brutnachweise eingestellt; nur bei schwer erfassbaren Arten wie Baumpie-
per, Bluthanfling, Gartenrotschwanz, Grauschnapper, Rebhuhn, Waldschnepfe werden Brutzeitfeststellungen wie Brut-

verdachte gewertet (vgl. Faunagutachten im Anhang).
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tenschutzrechtlichen Verbotstatbestandes (gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) zu ver-
meiden, sind vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen (CEF) notwendig.

Pro betroffenem Kiebitzrevier wird bei Umsetzung optimaler MaRhahmentypen ein Kom-
pensationsbedarf von ca. 1 ha vorgeschlagen (vgl. hierzu VG Luneburg vom 16.02.2012,
AZ 2 A 170/11). Es ist demnach von einem Flachenbedarf von mind. sieben Hektar aus-
zugehen.

Vorgesehen ist eine weitere Aufwertung bereits bestehender extensiv genutzter Flachen
innerhalb des Vogelschutzgebietes ,Niederungen der Sid- und Mittelradde und der Mar-
ka“ (EU-Kennzahl: DE 3211-432, vgl. Abb. 7). Die Flachen weisen bereits eine dkologi-
sche Bedeutung auf, auch im Hinblick auf die Fauna. Auf der Flache wurden in den letz-
ten Jahren mehrfach Brutnachweise von Wiesenvdgeln dokumentiert. Zur weiteren Auf-
wertung der Flachen, insbesondere fur Wiesenvdgel wie den Kiebitz, ist die Anlage von
Blanken als vorgezogene AusgleichsmalBhahme (CEF) vorgesehen. Die 6kologische
Funktionsfahigkeit der MalBhahmen muss vor Eintreten der Beeintrachtigung in der be-
treffenden Brutzeit gegeben sein.
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Abbildung 7: Lage der vorgesehenen MaRnahmenflachen

Blanken sind seichte, zeitweise wasserfiihrende Senken. Die vorgesehene Blanken sol-
len eine GesamtgroRe von ca. 0,3 ha (in Gemarkung Lastrup, Abb. 9) und 0,6 ha (Ge-
markung Loningen, Abb. 8) aufweisen. Diese soll mdglichst von Anfang November bis
Ende Marz wasserfuhrend sein. Sie unterliegen der Nutzung sowie den bestehenden
Bewirtschaftungsauflagen.

Die Blanke ist durch Abschieben des Oberbodens bis in eine Tiefe von ca. 30 cm unter
GOK anzulegen und zum Rand hin seicht abzuflachen. Zur Vermeidung von Verlusten
sollen die Béschungswinkel max. 1:10 betragen. In der Ausformung sollte die Blanke ei-
ne buchtenreiche Ausformung aufweisen (vgl. Abb. 8, 9). Sollten Drainagen vorliegen,
sind diese zu verschlieBen oder anderweitig unbrauchbar zu machen. Die neu geschaf-
fenen Offenbodenbereiche sind mit einer artenreichen Ansaatmischung fir artenreiches
Extensivgrinland (z.B. RSM 8.1) zu versehen. Der Bodenaushub ist vollstandig von den
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Flachen abzufahren. Durch die Grasansaat werden unliebsame Pflanzen unterdrickt,
die auf Rohboden ohne geschlossene Grasnarbe im Vorteil waren. Die Ausfiihrung der

Senkenanlage sollte nach der Brutperiode der Wiesenvogel im Juli erfolgen.

Bei starkem Aufkommen z.B. von Flatterbinse oder Réhrichten sind an den Blanken
Pflegeschnitte vorzunehmen, um die Sichtverhaltnisse fir Bodenbriter zu optimieren

(Durchfuihrungszeitpunkt Januar-Februar).

Ostermoor

741

N

A QLGLN

Quelle DTK25: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
0 30 60 120 Vermessungs- und, Katasterverwaltung,
s \lCter  © 2017 Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Abbildung 8: vorgezogene Ausgleichsmallnahme in Loningen (Blanke, schematisch dargestellt)
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Abbildung 9: vorgezogene AusgleichsmalRnahme in der Gemarkung Lastrup (Blanke schematisch darge-

stellt)

Die Umsetzung der Malinahmen als vorgezogene AusgleichsmalRnahme (CEF) erfolgt auf

folgenden Flurstiicken (Abb. 8 und Abb. 9):
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Tabelle 2: Umsetzung der vorgezogenen AusgleichsmaRnahmen (CEF) fur Kiebitz und Rebhuhn

Gemarkung Léningen Flur 79 Flurstiick 74/1 41.692 m? | insgesamt
Gemarkung Léningen Flur 79 Flurstlick 74/2 13.859 m2 Aufwertung um
80.746 WE*
Gemarkung Lastrup Flur 1 Flurstiick 303/1 8.286 m?
Gemarkung Lastrup Flur 1 Flurstlick 303/2 20.703 m?
84.540 m2

* gem. Schreiben des Landkreis Cloppenburg

Die genannten Flachen sind derzeit noch dem Bebauungsplan Nr. 87.1 zugeordnet. Sie sol-
len gegen Flachen im Ersatzflachenpool der NLG in Edewechterdamm getauscht und statt-
dessen den Bebauungsplanen Nr. 4 und 5 zugeordnet werden. Die Sicherung der Flachen
erfolgt Uber Nutzungsvertrage sowie einen Eintrag ins Grundbuch.

Die Flachen werden gem. der Bewirtschaftungsauflagen des Landkreises Cloppenburg#4
bewirtschaftet und als extensives Griinland genutzt (vgl. Anlage). Pflegeabanderungen, die
sich aus Bewirtschaftungsgriinden bzw. jahreszeitlich schwankenden klimatischen Bedin-
gungen ergeben, sind mit der Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Der Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Kiebitz und Feldlerche kann vollstan-
dig als vorgezogene AusgleichsmalRhahme (CEF) auf den genannten Flachen mit einer Gro-
Re von insgesamt 8,4 ha umgesetzt werden. Weiterhin kdnnen auf den Flachen die Eingriffe
in die Schutzguter Arten und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser sowie Landschaft im
Sinne der Eingriffsregelung vollstandig kompensiert werden (vgl. Tab. 1).

44 Landkreis Cloppenburg (2015): Bewirtschaftungsbedingungen zur Extensivgrinlandnutzung, Stand 02.02.2015.
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Tabelle 3: Ubersicht Kompensation der Bebauungsplane Nr. 4 und Nr. 5 (inkl. vorgezogene Ausgleichs-
mafRnahmen fir Kiebitz und Feldlerche)

Ubersicht Kompensation der Bebauungsplane Nr. 4 und Nr. 5

80.746 WE Anrechnung der Kompensation auf Flachen in Lénin-
gen und Lastrup im Rahmen des Bebauungsplanes Nr.
87.1 (vgl. Tab. 2); Flachen des B 87.1 werden ge-
tauscht gegen Flachen im Flachenpool Vehnemoor

Bebauungsplan Nr. 4 | -118.966 WE Versiegelung

Bebauungsplan Nr. 5 -176.462 WE Versiegelung

Zwischensumme -214.682 WE

150.950 WE Anrechnung der vertraglich gesicherten Wertpunkte
(Kompensationsflachenpool Vehnemoor) im Rahmen
der Planungen zum Bebauungsplan Nr. 2

Zwischensumme - 63.732 WE

64.155 WE vertragliche Sicherung im Flachenpool Vehnemoor
(144.890 WE werden insgesamt gesichert, von denen
80.735 WE dem Bebauungsplan Nr. 87.1 zugeordnet
werden)

Es verbleibt kein Wertpunktedefizit. Das nach dem Osnabriicker Modell quantitativ ermittelte
Wertpunktedefizit kann vollstandig ausgeglichen werden.

e M2: Sicherung von MafRnahmen fir das Rebhuhn

Durch die Bebauungspléne Nr. 4 und Nr. 5 mit einer groR3flachigen und dauerhaften Versie-
gelung werden Fortpflanzungs- und Ruhestatten innerhalb eines regelmaRig von Kiebitzen
und Feldlerchen genutzten Brutgebietes zerstért. Betroffen sind insgesamt drei Rebhuhnre-
viere. Um die 0Okologische Funktion der betroffenen Lebensstatten im rdumlichen Zusam-
menhang weiterhin erfillen zu kénnen und ein Eintreten des artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestandes (gema&R 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) zu vermeiden, sind vorgezogene
AusgleichsmalRnahmen (CEF) notwendig.

Entsprechend der Bedeutung, die das Land Niedersachsen dem Rebhuhn zuerkannt hat,
gehort das Rebhuhn zu den Brutvogelarten mit hdchster Prioritat fur Erhaltung- und Entwick-
lungsmaRnahmen in Niedersachsen4>. Der Landkreis Cloppenburg ist Teil der Kulisse von
Gebieten mit Prioritat flr die Umsetzung von Schutzmaf3nahmen fir das Rebhuhn in Nieder-
sachsen mit landesweiten Schwerpunktvorkommen mit 1. Prioritat. In 4.1 des Steckbriefes
wurden vom Land Niedersachsen Schutz- und EntwicklungsmafRnahmen formuliert. Diese

45 Niedersachsischer Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kisten- und Naturschutz -NLWKN (2011): Vollzugshinweise
zum Schutz von Brutvogelarten in Niedersachsen; Rebhuhn (Stand November 2011).
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bestehen beispielsweise in der Férderung von kleinflachigen landwirtschaftlichen Nutzungs-
formen, die auf die Lebensraumanspriiche des Rebhuhns ausgerichtet sind (z.B. Forderung
von ungenutzten Saumstreifen, Erhalt der kleinflachigen Nutzung), der Férderung einer viel-
gliedrigen Fruchtfolge mit Sommer-, Wintergetreide und Brachen, auch mit eingestreuten
Schwarzbrachen, in der Anlage von Hecken und Feldgehdlzen. Weiterhin ist darin der Erhalt
und die Entwicklung ungenutzter Feldraine und Grabenrander, die Férderung von Saumstrei-
fen, die nur alle 2 bis 3 Jahre gemaht werden und die Anlage ,uberjahriger‘ Getreidestreifen
zur Nahrungsversorgung im Winter genannt.

Pro betroffenem Rebhuhnrevier ist von einem Flachenbedarf von ca. 1 ha auszugehen (vgl.
Faunagutachten). Es ergibt sich somit ein Flachenbedarf von insgesamt 3 ha.

Vorgesehen sind MalRnahmen auf einer Ackerflache im Ersatzflachenpool Gro3e Beilage in
Essen (Oldb.).

Q LGLN

Quelle DTK25: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
0 125 250 500 Vermessungs- und Katasterverwaltung,
s \leter  © 2017 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Abbildung 10: Lage des Flachenppools ,,GroRe Beilage*
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Die zur Verfligung stehende Flache stellt eine Teilflache des Flurstiicks 131/2, Flur 45 in der
Gemarkung Essen dar und weist eine Gesamtgrof3e von ca. 3 ha auf. Sie liegt innerhalb des
Flachenpools ,GroRe Beilage®, der von der zustindigen Behérde mit Bescheid vom
31.07.2017 anerkannt ist. In dem zum Flachenpool zugehérigen MalRnahmenplan4é sind am
westlichen, nérdlichen und 6stlichen Rand der vorgesehenen 3 ha grof3en MalRnahmenfla-
che fiur das Rebhuhn die Malinahmen 2.2 (Pflege und Entwicklung von jungen Feldhecken
bzw. junger Laubgehdlzbestande) und 3.1 (Anlage ungenutzter SGume an Waldrandern und
Gewassern von durchschnittlich 5 — 15 m Breite) vorgesehen und bereits in weiten Teilen
umgesetzt. Wahrend die jungen Geholze umfangreiche Deckung und Nahrung bieten, stellen
die Saumstreifen wichtige Habitatstrukturen fir das Rebhuhn dar und schaffen Schutzmdég-
lichkeiten fur diese Art. Pflege und Entwicklung richten sich nach dem MaRRnahmenplan des
Flachenpools Grof3e Beilage4’ und sind dort unter Punkt 2.2 und 3.1 beschrieben.

Als MaRRnahmen sind in Bezug auf das Rebhuhn produktionsintegrierte Malihahmen vorge-
sehen. Die Flachen werden ackerbaulich genutzt, es sollen jedoch AufwertungsmalRnahmen
fir das Rebhuhn kombiniert werden, um das Strukturangebot weiter zu erhdhen:

e Stehenlassen von Getreidestoppeln (nur im Winterhalbjahr wirksam und nur in Kombina-
tion mit mindestens einem anderen MalRnahmentyp),

¢ Anlage von Getreidestreifen mit doppeltem Saatreihenabstand,

e Punktueller oder streifenweiser Ernteverzicht von Getreide,

¢ Anlage von Ackerbrache durch Selbstbegriinung (bei Einsaat besteht die Gefahr, dass
sich eine zu dichte Vegetationsdecke ausbildet),

¢ Anlage von Fehlstellen im Acker mit mindestens 20 m2 Gro3e (pro ha Ackerflache 2-10
Fenster von mind. 20 m2); die Fenster kdnnen direkt wahrend der Aussaat durch Anhe-
ben der Samaschine angelegt werden oder anschlieend durch mechanische Mittel
(Grubbern oder Frasen). In diesem Falle sollte jedoch darauf geachtet werden, dass
mdglichst wenig Getreide wieder auflauft. Die Fenster missen nicht frei von Bewuchs
sein, sollten jedoch deutlich weniger dicht mit Getreide bewachsen sein, als der umge-
bende Bestand.

Zusammenfassend werden mit den genannten Mafinahmen unter Beriicksichtigung der un-
mittelbar angrenzenden und innerhalb des Flachenpools vernetzenden Saumstrukturen gem.
den Vollzugshinweisen zum Schutz von Brutvogelarten in Niedersachsen ein Rebhuhnhabi-
tat optimiert. Der Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten des Rebhuhns kann vollstan-
dig als vorgezogene Ausgleichsmaflinahme (CEF) auf den genannten Flachen mit einer Gro-
3e von insgesamt 3 ha umgesetzt werden.

46 MaRnahmenplan und Bilanzierung zum Ersatzflachenpool GroRRe Beilage. 2. Anderung 2017 (unveréffentlicht, liegt dem

Landkreis Cloppenburg vor).

MaRnahmenplan und Bilanzierung zum Ersatzflachenpool GroRRe Beilage. 2. Anderung 2017 (unveréffentlicht, liegt dem
Landkreis Cloppenburg vor).

47
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Abbildung 11: Lage der vorgesehenen 3ha groRen MalBnahmenflache fiur das Rebhuhn innerhalb des
Flachenpools ,,GroRe Beilage*

2.5 Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Im Regionalen Raumordnungsprogramm fur den Landkreis Cloppenburg 2005 ist der eco-
park als ‘Vorranggebiet fur industrielle Anlagen’ ausgewiesen. In westlicher Richtung geht
die Darstellung des Vorranggebietes deutlich Gber die westliche Grenze des Bebauungspla-
nes ecopark Nr. 4 hinaus.

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist der 6stliche und zentrale Teil des Bebauungsplanes
ecopark Nr. 4 bereits als gewerbliche Bauflache dargestellt.

Zwar wurde fur den westlichen Teil in der Vergangenheit eine 1. Flachennutzungsplanédnde-
rung durchgefiihrt, die auch fir den nordwestlichen Rand eine gewerbliche Bauflache (an-
stelle Flachen von MaRnahmenflachen fur Natur und Landschaft) darstellte. Aufgrund eines
Urteiles des OVG Luneburg geht die Gemeinde jedoch davon aus, dass die vom Zweckver-
band ecopark durchgefihrte 1. Flachennutzungsplanénderung nicht wirksam ist.

Das hat zur Folge, dass die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes ecopark Nr. 4
am westlichen Rand von den wirksamen Flachennutzungsplandarstellungen abweichen. Der
Flachennutzungsplan wird daher fir den westlichen Teil dieses Bebauungsplanes ecopark
Nr. 4 geandert. Im Rahmen einer 8. Anderung des Flachennutzungsplanes werden fiir die
am nordwestlichen Rand des Bebauungsplanes ecopark Nr. 4 geplanten Gewerbegebiete
anstelle der MaBnahmenflachen fir Natur und Landschaft gewerbliche Bauflachen darge-
stellt. Zudem soll auf die gewerbegebietsinternen MaRnahmenflachen fur Natur und Land-
schaft verzichtet werden.
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Das Plangebiet wird nach Norden, Westen und Osten durch heimische Geholze abge-
schirmt. Das im Westen des Geltungsbereiches befindliche Feldgehdlz mit Wallhecke wird
durch eine Erhaltungsbindung dauerhaft gesichert. Eine Uberplanung des Stillgewassers war
fur die Verwirklichung der Ziele erforderlich und deshalb unvermeidbar. Ein entsprechender
innergebietlicher Ausgleich mit einer Neuanlage des Gewassers wird vorgenommen.

Aufgrund der Ubergeordneten Planungsabsichten bzw. vorbereitenden Bauleitplanung erge-
ben sich keine Standortalternativen.

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten

Fur die Umweltprifung wurden folgende planungsbezogene Gutachten herangezogen:

e ITAP: Schalltechnisches Gutachten zur geplanten Ansiedlung eines Logistik-
Unternehmens im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Ecopark® der Ge-
meinde Emstek, Oldenburg, 10.04.2014.

¢ Landwirtschaftskammer Niedersachsen: Bauleitplanung der Gemeinde Emstek: 8.
Flachennutzungs-plananderung, Bebauungsplan ecopark Nr. 4 ,Im Desumer Feld
West* und Bebauungsplan ecopark Nr. 5 ,ecopark Mitte“, Cloppenburg 18.05.2017/
19.05.2017.

¢ NWP Planungsgesellschaft (2017): Faunistisches Gutachten, Erweiterung des Ge-
werbegebietes ecopark, Gemeinde Emstek; Brutvogel, Amphibien, Potenzialabschat-
zung Flederméause. Stand 27.08.2017.

o LaReG (2016): Planfeststellungsverfahren zum Ausbau der E 233 zwischen der A 31
AS Meppen und der A 1 AS Cloppenburg, Planungsabschnitt 8. Kartierbericht 2016
(Amphibien, Reptilien und Libellen). Unveroffentlicht, liegt dem Landkreis Cloppen-
burg vor.

e Planungsgruppe Grin GmbH (2017): Ausbau der E 233 — Planungsabschnitt 8,
Avifaunistische Kartierung 2016 - Ergebnisdarstellung. Unveroffentlicht, liegt dem
Landkreis Cloppenburg vor.

e Okolog (2016): Planfeststellungsverfahren zum Ausbau der E 233 zwischen der A 31
AS Meppen und der A 1 AS Cloppenburg, Planungsabschnitt 8, Kartierbericht Fle-
dermdause. Unverdffentlicht, liegt dem Landkreis Cloppenburg vor.

e MaRnahmenplan und Bilanzierung zum Ersatzflaichenpool GroRe Beilage. 2. Ande-
rung 2017 (unverdffentlicht, liegt dem Landkreis Cloppenburg vor).

Weiterhin wurden allgemein verfigbare Unterlagen ausgewertet, beispielsweise der Land-
schaftsrahmenplan des Landkreises Cloppenburg (1998).

Daruber hinaus wurden folgende gangige Verfahren zur Erfassung und Bewertung der Um-
weltschutzgiter sowie zur Eingriffsbilanzierung herangezogenen:

e Landkreis Osnabriick (2016): Osnabricker Kompensationsmodell 2016, Arbeitshilfe
zur Vorbereitung und Umsetzung der Eingriffsregelung.
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e Drachenfels, Olaf. v. (2016): Kartierschlussel fur Biotope in Niedersachen unter be-
sonderer Berlcksichtigung der gesetzlich geschitzten Biotope sowie der Lebens-
raumtypen von Anhang | der FFH-Richtlinie, Stand Juli 2016.

Es ergaben sich keine relevanten Schwierigkeiten bei der Erarbeitung des Umweltberich-

tes®.

3.2 MaRnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten kénnen, zu tberwachen (Monitoring). Folgende
Mafnahmen sind vorgesehen:

¢ Neben den bekannten archéologischen Fundstellen muss mit weiteren, bisher unbekann-
ten Bodendenkmalen gerechnet werden. Alle Erdarbeiten in diesem Bereich bedirfen ei-
ner denkmalrechtlichen Genehmigung im Sinne des Nieders. Denkmalschutzgesetzes.
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese meldepflichtig. Die Funde sollen unverziglich dem Land-
kreis Cloppenburg als zustandige Denkmalschutzbehdrde gemeldet werden.

e In Bezug auf die AusgleichsmalRnahmen wird die Gemeinde 1-3 Jahre nach Fertigstel-
lung die Maflinahmen auf ihre grundsatzliche Eignung und Zweckbestimmung hin tber-
prufen. So kann Uberprtft werden, ob die prognostizierte Entwicklung eingetreten ist und
ob ggf. weitere MaRnahmen zum Erreichen des Zielzustandes erforderlich sind. Es wird
ein Monitoring zwei und vier Jahre nach Ma3nahmenbeginn mit besonderem Fokus auf
Kiebitz und Feldlerche durchgefuhrt. In Abhangigkeit von den Ergebnissen sind die vor-
gesehenen Pflegemal3nahmen ggf. zu modifizieren.

e Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage
treten, ist unverzuglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

¢ Die Gemeinde Emstek wird Hinweisen von den Fachbehorden und aus der Bevdlkerung
Uber unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen der Planung nachgehen und
dies dokumentieren.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Bebauungsplan ecopark Nr. 4 liegt am derzeitigen westlichen Rand des ecoparks. Der
ecopark wird sukzessive und bedarfsgerecht Gber mehrere Bebauungsplane realisiert. Der
westliche Teil des Bebauungsplanes ecopark Nr. 4 war in der Vergangenheit durch den Be-
bauungsplan Nr. 2 Uberplant. Der Bebauungsplan Nr. 2 war durch den Zweckverband eco-
park aufgestellt worden.

Das OVG Liuneburg hat mit Urteil vom 1. Senat vom 08.05.2014 (1 KN 102/11) entschieden,
dass eine Bauleitplanung als ubertragene Aufgabe an Zweckverbande unzul&ssig ist. Der

48 Hinweis zum Umweltschadensrecht: Auf Grundlage der aktuell vorliegenden Kenntnisse sind nicht alle zukiinftigen
Auswirkungen der Planung auf Arten und natirliche Lebensraume im Sinne des § 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG abschlie-
Bend prognostizierbar. Es kénnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des glinstigen Erhal-
tungszustandes der genannten Arten oder Lebensrdume verursacht werden, deren Vorkommen im Einwirkungsbereich
der Planung bisher nicht bekannt ist oder die sich kiinftig im Einwirkungsbereich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln.
Eine vollstandige Freistellung nachteiliger Auswirkungen gemaf 8§ 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch und
gutachterlich nicht gewahrleistet werden.



]

Gemeinde Emstek: Bebauungsplan ecopark Nr. 4

68 Teil II: Umweltbericht (NWP)

zﬁ

Bebauungsplan Nr. 2 ist daher nicht rechtswirksam. Dies war Anlass fur die Gemeinde
Emstek, die Bauleitplanung fur den Bereich des ecoparks wieder zu Ubernehmen. Die Ge-
meinde Emstek legt daher den Bebauungsplan ecopark Nr. 4 flr den nérdlichen Teil des
Bebauungsplanes Nr. 2 und seine 6stlich daran angrenzenden Erweiterungsflachen sowie
den Bebauungsplan ecopark Nr. 5 fir den sudlichen Teil des Bebauungsplanes Nr. 2 neu
auf. Die Aufstellung des Bebauungsplanes ecopark Nr. 4 ist erforderlich, um die Nachfrage
nach hochwertigen Gewerbegrundstticken zu decken.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Grundlagen zur Errich-
tung eines eingeschréankten Gewerbegebietes geschaffen werden. Die GroRe des Geltungs-
bereiches betragt ca. 19 ha, wobei ca. 16 ha als eingeschranktes Industriegebiet festgesetzt
werden, ca. 7 ha als Verkehrsflachen und ca. 2 ha als Grinflache bzw. MaRnahmenflache.

Der Geltungsbereich wird Uberwiegend ackerbaulich genutzt. Im zentralen Teil des Gel-
tungsbereiches befindet sich ein naturnahes Stillgewasser, welches ein gesetzlich geschiitz-
tes Biotop nach 8§ 30 BNatSchG darstellt. Am westlichen Rand des Geltungsbereiches befin-
det sich ein naturnahes Feldgehdlz, welches nach Westen zum Weg durch eine Baum-
Wallhecke aus Eichen bestanden ist. Die Wallhecke stellt ein nach § 29 BNatSchG ge-
schitzten Landschaftsbestandteil dar.

Weitere sonstige Schutzgebiete oder —objekte gem. 88 22 bis 30 BNatSchG sowie 8§88 22 und
24 NAGBNatSchG sind innerhalb des Plangebietes bzw. im ndheren Umfeld nicht vorhanden
bzw. bekannt.

Ausweislich der Bodenkarte von Niedersachsen BK 50 ist fir des westliche Plangebiet
Pseudogley-Parabraunerde angegeben, fir den dstlichen Teil Brauner Plaggenesch unterla-
gert von Pseudogley. Das Plangebiet befindet sich in einem Suchraum fiir schutzwiirdige
Bdden aufgrund einer duRerst hohen natirlichen Bodenfruchtbarkeit sowie des Vorkommens
seltener Boden.

An Oberflachengewdassern ist das Stillgewasser zu nennen.

Den gehdlzbestandenen Bereichen kommt aufgrund der Filterwirkung gegeniber
Luftschadstoffen und der sommerlichen Abkuhlungswirkung durch die Transpiration eine
wichtige Bedeutung als Frischluftentstehungsgebiet zu. Ansonsten weist das Plangebiet ein
Freilandklima ausgeraumter Flachen auf.

Die Landschaft wird grof3raumig durch grof3e weitgehend gehdlzfreie Ackerflachen bestimmt,
die nur ein sehr geringes Mal3 an Erholung und Naturleben bieten. Als naturnahes
Landschaftselement sind innerhalb des Plangebietes ein naturnahes Stillgewasser mit
umgebendem naturnahem Feldgehdlz sowie ein naturnahes Feldgehdlz am westlichen Rand
des Geltungsbereiches mit Baum-Wallhecke zu nennen. Eine besondere Bedeutung bzw.
Erholungseignung lasst sich aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und des
einférmigen Landschaftsbildes jedoch nicht herausstellen. Vorbelastungen bestehen durch
die nordlich verlaufende B 72 bzw. E 233 sowie die weiter entfernt liegende bereits
vorhandene gewerbliche Bebauung.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden Planwerte flr die gewerbliche
Zusatzbelastung im Geltungsbereich der Bebauungsplane ecopark Nr. 4 und 5 und der
angrenzenden Erweiterungsflachen ermittelt. Diese Berechnung diente dazu, die
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Immissionsanteile zu bestimmen, die von den zu kontingentierenden Flachen ausgehend
von den Immissionsaufpunkten noch hinzukommen durfen, ohne dass die
Orientierungswerte aus der DIN 18005 Uuberschritten werden. Zudem haben die
Schallgutachter Emissionskontingente unter Bertcksichtigung der Planung des Logistik-
Unternehmens  berechnet. Die  Berechnungen unter Bericksichtigung dieser
Emissionskontingente haben ergeben, dass die Immissionskontingente ausgeschdpft oder
unterschritten werden. Die Gutachter haben zudem Zusatzkontingente fir bestimmte
Richtungen festgesetzt, um die Planflachen spéater schalltechnisch optimal nutzen zu
konnen.

Im Hinblick auf Geruch und die in der Umgebung des Plangebietes befindlichen landwirt-
schaftlichen Betriebe wurde im Rahmen eines Geruchsgutachtens nachgewiesen, dass der
zulassige Wert fur gewerblich genutzte Bauflachen nach der GIRL bei 15 % liegt und damit
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 deutlich unterschritten wird.

Im sudlichen Teil des Plangebietes ist eine archéologische Fundstelle bekannt, die ein Bo-
dendenkmal im Sinne des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes ist. Bei dem Boden-
denkmal handelt es sich um eine grof3e germanische Siedlung der Rémischen Kaiserzeit. Im
Plangebiet kdnnen weitere, bisher unbekannte archaologische Funde und Befunde nicht
ausgeschlossen werden. Als sonstige Sachguter sind die landwirtschaftlichen Nutzflachen
und die ErschlieRungswege zu nennen.

Vermeidungsmalnahmen bestehen in der Anpflanzung von standortgerechten und heimi-
schen Gehdlzen am nérdlichen Rand sowie am dstlichen Rand des Geltungsbereiches. Wei-
terhin wird der Gehoélzbestand mit Wallhecke am westlichen Rand des Geltungsbereiches
mit einer Erhaltungsbindung festgesetzt und somit dauerhaft erhalten. Die zuldssigen Anla-
gen zur Regenwasserrickhaltung sind soweit moglich naturnah zu gestalten, die nicht fur die
Oberflachenentwasserung benétigten Bereiche sind mit standortgerechten und heimischen
Laubgehdlzen zu bepflanzen. Zur Verminderung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild
wird die H6he baulicher Anlagen auf max. 15 m beschrankt. Fir technisch bedingte Anlagen
wie z.B. Schornsteine, Abluftanlagen etc. ist eine Uberschreitung der maximalen Geb&ude-
héhe um bis zu 3,0 m zulassig. Zur Vermeidung immissionsschutzrechtlicher Konflikte wer-
den im Plangebiet die gutachterlich ermittelten Emissionskontingente und die Zusatzkontin-
gente fur die Richtungssektoren zeichnerisch festgesetzt. Alle Erdarbeiten im Bereich der
archaologischen Fundstellen bedirfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung im Sinne des
Nieders. Denkmalschutzgesetzes. Weiterhin werden ggf. Vermeidungs- und Verminde-
rungsmafl3nahmen wie Baufeldfreimachung und Gehdlzrodungen aufRerhalb der Brutzeit und
eine Uberpriifung der zu fallenden Gehélzbestande auf Fledermausquartiere erforderlich.

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung ware zunachst von einem unverdnderten Fortdauern
des Umweltzustandes bzw. der landwirtschaftlichen Nutzung auszugehen.

Mit der Neuversiegelung von ca. 13 ha ergeben sich erhebliche Beeintrachtigungen im Sinne
der Eingriffsregelung fur die Schutzgiter Arten und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser
und Landschaftsbild. In Bezug auf die Fauna gehen Lebensraume dauerhaft verloren, insbe-
sondere fur Arten der offenen Landschaft. Mit dem dauerhaften Verlust des Stillgewassers
geht Lebensraum flr die aquatische Fauna verloren. Mit der Versiegelung ergibt sich ein
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Defizit von 118.966 Wertpunkten. Der Bebauungsplan Nr. 2, der nicht rechtswirksam ist,
Uberplante in der Vergangenheit den westlichen Teil des Bebauungsplanes Nr. 4 sowie den
Bebauungsplan Nr. 5. Die Planung des Bebauungsplanes Nr. 2 fiihrte zu einem ermittelten
Defizit von 150.950 Wertpunkten, fir die bereits Vertrdge zur Kompensation des Defizites im
Flachenpool Vehnemoor geschlossen worden sind. Die bereits vertraglich gesicherten Wert-
punkte werden daher fir die vorgesehenen AusgleichsmalRnahmen der Bauleitplanverfahren
Nr. 4 und Nr. 5 angerechnet. Zusatzlich werden weitere 64.155 Wertpunkte im Kompensati-
onsflachenpool Vehnemoor gesichert. Als innergebietlichen Ausgleich fur den Verlust des
naturnahen Stillgewassers ist die Neuanlage eines Stillgewassers in gleicher GréRe im west-
lichen Teil des Geltungsbereiches vorgesehen. Damit kann der Eingriff in das Stillgewasser
vollstandig ausgeglichen werden.

Im Hinblick auf artenschutzrechtliche Verbotstatbestidnde werden durch die gro3flachige und
dauerhafte Uberplanung der Bebauungspléane Nr. 4 und Nr. 5 Fortpflanzungs- und Ruhestét-
ten innerhalb eines regelmafiig von Kiebitzen und Feldlerchen genutzten Brutgebietes zer-
stort. Von der Planung der Bebauungsplane Nr. 4 und 5 als raumlich unmittelbar aneinander
grenzende Bebauungsplane sind in den Geltungsbereichen sowie deren unmittelbarer Um-
gebung insgesamt sieben Kiebitzreviere, vier Feldlerchenreviere sowie drei Rebhuhnreviere
betroffen. Um die o6kologische Funktion der betroffenen Lebensstatten im raumlichen Zu-
sammenhang weiterhin erfiillen zu kénnen und ein Eintreten des Verbotstatbestandes zu
vermeiden, sind vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF) notwendig.

Als vorgezogene AusgleichsmalRnahme ist eine weitere Aufwertung bereits bestehender
extensiv genutzter Flachen innerhalb des Vogelschutzgebietes ,Niederungen der Sid- und
Mittelradde und der Marka“ (EU-Kennzahl: DE 3211-432) vorgesehen. Es handelt sich um
die Flurstiicke 74/1 und 74/2 der Flur 79 der Gemarkung Ldningen sowie um die Flurstiicke
303/1 und 303/2 der Flur 1 der Gemarkung Lastrup mit einer GesamtgréRe von 8,4 ha. Die
genannten Flachen sind derzeit noch dem Bebauungsplan Nr. 87.1 zugeordnet. Sie sollen
gegen Flachen im Ersatzflachenpool der NLG in Edewechterdamm getauscht und stattdes-
sen den Bebauungsplanen Nr. 4 und 5 zugeordnet werden. Die Sicherung der Flachen er-
folgt Gber Nutzungsvertrage sowie einen Eintrag ins Grundbuch. Die Flachen weisen bereits
eine 6kologische Bedeutung auf, auch im Hinblick auf die Fauna. Zur weiteren Aufwertung
der Flachen, insbesondere fur Wiesenvigel wie den Kiebitz, ist die Anlage von Blanken als
vorgezogene AusgleichsmalRnahme (CEF) vorgesehen.

Fur das Rebhuhn sind Mal3hahmen zur Erhohung des Strukturangebotes innerhalb des Fla-
chenpools ,Grof3e Beilage® vorgesehen. Die MalRnahmen erfolgen auf einer Flachengroflie
von 3 ha auf einer Teilflache des Flurstiicks 131/2, Flur 45 in der Gemarkung Essen.

Die 6kologische Funktionsfahigkeit muss vor Eintreten der Beeintrachtigung in der betreffen-
den Brutzeit gegeben sein.



