TEXTLICHE FESTSETZUNGEN PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG PLANZEICHENERKLARUNG
[ |
1. Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA) gem. § 4 BauNVO sind die 1. Art der baulich Nut
I I I I I l | I l ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 4 (3) Nr. 1 - 5 BauNVO (Betriebe des o Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)i. V. m. § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 des ) er baufichen Nutzung
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen sowie fur Niederséchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) sowie § 84 Abs. 3 Nr. 3 & 6 der
lfrlrcrll(hc;hﬁ, kultyrﬁtllg, s?ZIﬂf,_ngurédhbeltllche ur|1d sporth;:hg Z,:lfvec;kg, Gs\r;%nbaubet”ebe und Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) in den jeweils aktuellen Fassungen hat der Rat der Gemeinde Allgemeine Wohngebiete (WA)
" n. - - " . . . . ankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) Nr. 1 Bau ) Emstek die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 135 "Halen - Stdlich MarienstralRe" mit 6rtlichen
e a u u n g S p a n r - a e n - u I C a rl e n S ra e m It O rtl ICh e n B a uvo rSCh rlfte n 2. Innerhalb des festgesetzten Dorfgebietes (MD) gem. § 5 BauNVO sind die allgemein zulassigen SaUVOESCE::!::e: aeSt?:ePg'fusndernl?lg;]ﬁ%czhg;:g’|des? iextrl]lcf;)en Fr:elstsetiungen und den &rtlichen .

Nutzungen gem. § 5 (2) Nr. 8 - 9 BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zuléssig (§ 1 (5) auvorschriiten in seiner sSitzung a Y als satzung beschlossen. Dorfgebiet (MD)
Bautvo) Emstok, ... 04.08.2022. ...

3. Innerhalb des festgesetzten Dorfgebietes (MD) gem. § 5 BauNVO sind die ausnahmsweise zulassigen gez. Michael Fischer max. 2 WO Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden als Héchstmal}, z. B. 2
Nutzungen gem. § 5 (3) BauNVO (Vergnigungsstatten i. S. d. § 4a (3) Nr. 2 BauNVO) nicht Bestandteil | [ i, LS .

9 des Bebauungsplanes (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO). Biirgermeister 2. MaB der baulichen Nutzung
% ) 0,4 zulassige Grundflachenzahl (GRZ), z. B. 0,4
4. Innerhalb der festgesetzten Misch- und Wohngebiete gelten fir bauliche Anlagen folgende

I Zahl der zulassigen Vollgeschosse, z. B. |

VE RFAH RENSVE RMERKE GH<12,00m Hohe baulicher Anlagen als Hochstmalf}

Hoéhenbezugspunkte (§ 18 (1) BauNVO):

Oberer Bezugspunkt: Gebaudehohe:obere Gebaudekante

Unterer Bezugspunkt:  Stralenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten ErschlieBungsstralle im 3.B . B
Endausbauzustand, gemessen senkrecht zur Mitte der zu erschlieRenden - Bauweise, Baugrenzen
Strafte zugewandten Gebaudeseite PLANUNTERLAGE éé nur Einzel- und Doppelh&user zulassig
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
5. In der festgesetzten abweichenden Bauweise (a) gem. § 22 (4) BauNVO sind innerhalb des allgemeinen MafRstab: 1:1.000 o offene Bauweise
Wohngebietes (WA) Gebaude bis zu einer Ladnge von max. 20 m zuldssig. Der seitliche Grenzabstand ist Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen _ ]
einzuhalten. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auf die Vermessungs- und Katasterverwaltung, a abweichende Bauweise
Gebaudelange nicht anzurechnen. Baugrenze
L 7 ---------- u z
6. Auf den nicht Gberbaubaren, stral’enseitigen Grundstlicksflachen sind Garagen und Nebenanlagen in © 2019 Q
Q Form von Gebauden gem. §§ 12 (6) und 14 (1) BauNVO nicht zulassig. LGLN {iberbaubare Grundstiicksflache
7. Innerhalb des Plangebietes sind je Wohngebaude maximal zwei Wohneinheiten zulassig (§ 9 (1) Nr. 6 Landesamt flr Geoinformation nicht tberbaubare Grundstiicksflache
D ] BauGB). Sofern zwei Gebaude als Doppelhaus aneinander gebaut werden, ist je Wohngebaude nur eine und Landesvermessung Niedersachsen 4. Verkehrsflich
Wohneinheit zulassig. Regionaldirektion Oldenburg - Cloppenburg - verkenrstiachen
8. Innerhalb der festgesetzten Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen StraRenverkehrsflachen
& Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB (MF 1) ist das fur die Oberflachenentwasserung baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Plitze vollstandig nach (Stand vom .............. ). Sie ist hinsicht-
geplante Regenrlckhaltebecken nach Ma3gabe des Umweltberichts naturnah zu gestalten. Das lich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der
Gewasser ist weitestgehend der Sukzession zu Uberlassen und in seiner Entwasserungsfunktion zu neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. StraRenbegrenzungslinie
MF 2 D erhalten.
28.07.2022 3 ¥ Ur di
S = 9. Die entlang von Wallhecken (gem. § 22 (3) NAGBNatSchG geschiitzte Landschaftsbestandteile) im Cloppenburg, den...........cooii 5. Flachen fur Ye_rsorgungs_an!_agen’ fur die Abfallentsorgung und
] [ ] Plangebiet festgesetzten Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von . Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
. Re - Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB (MF 2) sind als halbruderale Gras- und_ . (Siegel) LS Flache fiir die Abwasserbeseitigung,
Marienstra 5 & % r Staudenflur/artenreiche Saumgesellschaft zu entwickeln (Wallheckenschutzstreifen). Innerhalb dieser gez. limmen RRB hier: Regenriickhaltebecken (RRB)
° ° ’ Flache sind Uberbauungen, Versiegelungen, Verdichtungen, Bodenaufschiittungen und -abgrabungen, SRR LI
e X Xe; ° ° Boden- und Materialablagerungen jeglicher Art unzulassig. Dipl. Ing. Werner Timmen ey
I o o. ° (Offentl. best. Verm.- Ing.) 6. Grunflachen
° P ¢ 10.Innerhalb der mit einem Leitungsrecht zugunsten des fiir den Bau- und Betrieb von Abwasserleitungen
© 0 2 5 - 4 3| D zustandigen Unternehmenstragers zu belastenden Flache sind bauliche Anlagen und Bepflanzungen Griinflache
() 2 o . e .
° ht zul 9 (1) Nr. 21 BauGB).
b . . nicht zulassig (3 9 (1) Nr. 21 BauGE) PLANVERFASSER
o. / 00000000 e 11.Innerhalb der festgesetzten Flache mit Bindung fur Bepflanzungen und flr die Erhaltung von Baumen, Der Entwurf des Bebauunasolans wurde ausgearbeitet vom Planunasbiiro Diekmann « Mosebach & Partner v .
° . 5 > Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB sind die vorhandenen Gehdlze gsp g g ' 7. Planungen, Nutzungsregelungen, IYIaISnahmen und Flachen fur Manahmen
b Ny . i dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang einzelner Gehdlze sind diese durch Neupflanzungen zu ersetzen. Rastede.  19:07.2022 gez.Hannes Korte zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
/S [ g ommmmmmssssssawaass . aasesasMasasaa s sananns e
° ° \
© Jje o000 08000060 ° o 12.Die innerhalb des Geltungsbereiches gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzten Einzelbdume sind auf Unterschrift _|J' . :: Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
o/0 o ° L ot — J Dauer zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang oder bei Beseitigung ist eine entsprechende = o zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
O ; ; TTTT ’
of® ° [=]] Ersatzpflanzung vorzunehmen. Im Radius von 5,00 m ausgehend von der Stammmitte der zu
o. /0 o b oslele ° S anstraRe |/ P erhaltenden Einzelbdume sind Versiegelungen, Abgrabungen und Aufschittungen unzulassig, dies gilt AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
M D A o/e o 0090 o ! 3 r - \ nicht fir die im Bereich der Verkehrsflachen gelegenen zu erhaltenden Einzelbdume. Wahrend der Der Verwaltun huss der Gemeinde Emstek hat in seiner Sitzuna am 08.05.2019 die Aufstellund d A A Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und firr die
o WA i_ﬂ—'—l_. 206000 ® f ErschlieBungsarbeiten sind SchutzmaRnahmen gem. RAS - LP 4 und DIN 18920 vorzusehen. er verwaltungsaussc uss" er>emel .e s.e atl ,,se'. e ILzU 9a o e AuTSteflung des ° ° Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
max. 2 WO o of® o, _ N = > —— Bebauungsplanes Nr. 135 "Halen - Sidlich Marienstrafe" mit drtlichen Bauvorschriften beschlossen. Der ©c 000 @ von Gewassern
. 7)) . T
0 4 | (e} 0.0. : ! (% 13.Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 (1) BauGB am 08.11.2019 ortstiblich bekannt gemacht worden.
’ ° o Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind standortgerechte Gehdlzanpflanzungen anzulegen und i i . .
o/ o ° o p geng g g g 04.08.2022 gez. Michael Fischer
O of .. 2200000000000 ! auf Dauer zu erhalten. Die Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der baulichen MaRnhahmen Emstek, ... %2550 LS T Erhaltung von Einzelbaumen
. . i 34 folaenden Pl iode durchzufiih Burgermeister
0] olgenden Pflanzperiode durchzuflhren.
2u verwendende Pflanzenarten: . D Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
: N h h
GH < 12’00 m Baume: Eberesche, Hainbuche, Stieleiche, Sand-Birke OFFENTLICHE AUSLEGUNG aturschutzrechts
> Straucher: Eingriffliger Weildorn, Faulbaum, Gemeiner Schneeball, Gewdhnliches Pfaffenhitchen, Der Rat der Gemeinde Emstek hat in seiner Sitzung am 02.06.2021 nach Erérterung dem Entwurf des
— o - J N Hundsrose, Schlehe, Schwarzer Holunder Bebauungsplanes Nr. 135 "Halen - Siidlich MarienstraRe" mit 6rtlichen Bauvorschriften zugestimmt und die 8. Sonstige Planzeichen
et A Qu?lltaten: . ) offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung wurden gem. § 3 (2)
P Baume: Heister: 2 x verpflanzt, Hohe 125 - 150 cm BauGB am 19.06.2021 ortsiiblich und auf der Internetseite der Gemeinde Emstek bekannt gemacht. Der I i
_— ) — A Straucher: leichte Straucher: 1 x verpflanzt, Hohe 70 - 90 cm Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 135 "Halen - Siidlich MarienstraRe" mit értlichen Bauvorschriften hat mit % E mit Leitungsrechten zu belastende Flache
r Planstrage _ _ . ) _ Begriindung sowie den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen vom L
34 I/ 4 4 14.Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes ist auf den Grundstiicken je angefangene 200 m? 28.06.2021 bis zum 28.07.2021 6ffentlich ausgelegen und war auf der Internetseite der Gemeinde Emstek )
4 3 \ N Grundsticksflache gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB (Anpflanzen von Baumen) ein Laubbaum oder Obstbaum einsehbar.
- ) e E WA nach Mafgabe des Umweltberichtes zum Bebauungsplan zu pflanzen. Emstek 04.08.2022 LS gez. M. Fischer t: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
[ ‘ é’ max. 2 WO zu verwendende Pflanzenarten: CTTYL B urgermelster
* = g : Laubbaume: Eberesche, Hainbuche, Rotbuche, Stieleiche, Traubeneiche,
N % @ ) 04 | N Winterlinde, Walnuss SATZUNGSBESCHLUSS
. o ’ Qualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt, 12-14 cm Stammumfang
J e, \ O Obstbaume: Apfel: Boskoop, Groninger Krone, Jacob Fischer, Ostfriesischer Der Rat der Gemeinde Emstek hat den Bebauungsplan Nr. 135 "Halen - Stdlich Marienstralte” mit ortlichen
Ly , ! ] \ A Striebling Bauvorschriften bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und den 6rtlichen .
: ®e5 s \ N Birnen: Gute Graue, Késtliche von Charneau, Neue Pointeau Bauvorschriften nach Prifung der Stellungnahmen in seiner Sitzung am 27.10.2021 gem. § 10 BauGB als G el I Iel n d e E I I ISte k
o * o5 5 % J a<2000m Qualitat: Hochstamm, 8-10 cm Stammumfang (Ssa;téun%tl)se;chlo?"setn. Die Begrindung wurde ebenfalls beschlossen und ist dem Bebauungsplan gem. § 9
° . - ) au eigefugt. .
() a4
© 004, — Planstrage GH<900m HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN 04.08.2022 gez. Michael Fischer Landkreis Cloppenbu rg
© 909, X ) Emstek, ..........000 LS
i lr ; == (e 1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frilhgeschichtliche sowie mittelalterliche und Birgermeister
[ U ] frihneuzeitliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen,
: ] (el Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher INKRAFTTRETEN
[ () ; 8 3, Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes . L ) e
o |4 | o) meldepflichtig und miissen der zustindigen unteren Denkmalschutzbehérde beim Landkreis Der Satzungsbe§chluss des Bebauungsplanesll\(l)rbggoszalen i} __Su_dI'Ch Marienstrafte” mit ortlichen Bebau u ngsplan N r 1 35
é’ ® M Cloppenburg oder dem Niederséchsischen Landesamt fiir Denkmalpflege - Abteilung Archaologie - Bauvorschriften ist gem._§ 10 (3_) BauGl%%rg.Z?...:.....- ....... <. o_rtsubllch bekannt gemacht worden. Der .
= : . A Stutzpunkt Oldenburg unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Bebauungsplan Nr. 135 ist damit am .......0..2% echtsverbindlich geworden. " H alen _ Sud IlCh Mal’lenStra Be"
= i N ! 1 Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind noch § 14 Abs. 2 des Nieders. ez. Michael Fischer
T o Emstek. 11.08.2022 g
~ / Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. P L.s pre PRy 1 :
°
: 5 : X ! 8—43 fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Birgermeister mit ortllchen Bauvorschrlften
3,; - /9 7 e — Arbeiten gestattet.
: @)
s
@ , ° = __J N 2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN
[ O P ' Qo unverzlglich die untere Bodenschutzbehérde zu benachrichtigen. v i Abli
! ° lanStraBe % ? J Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. "Halen - Stdlich Marienstralie” mit Ubersichtsplan unmafstablich
I ,.O - 17} MF 2 3. Die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist wahrend des Fortpflanzungszeitraumes vom 01. Mérz bis ortlichen Bauvorschriften wurde keine Verletzung von Vorschriften im Sinne des § 215 BauGB beim
i A r & zum 15. Juli unzuldssig. Dartiber hinaus ist diese in der Zeit vom 01. Mérz bis zum 30. September Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung geltend gemacht.
: o 3l 4. 5 o unzuldssig, sofern Gehdlze oder Badume abgeschnitten, auf dem Stock gesetzt oder beseitigt werden. Die
i . / Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist in den genannten Zeitrdumen als auch die Beseitigung von Emstek, oo RRERETIRE
° Gehdélzen im Zeitraum vom 01. Oktober bis Ende Februar jeweils nur zuléssig, wenn die untere Birgermeister
! O 2 MF 1 Naturschutzbehdrde zuvor nach Vorlage entsprechender Nachweise der Unbedenklichkeit auf Antrag
b 5 1 eine entsprechende Zustimmung erteilt hat.
o . T RRB
® y 4.1 halb des Gelt bereich ind die Besti des § 39 BNatSchG (All iner Schutz wild BEGLAUBIGUNG
. Innerhalb des Geltungsbereiches sind die Bestimmungen des atSc emeiner Schutz wi
{ng ung g " Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. 135 "Halen - Sudlich Marienstraf3e" mit ortlichen

lebender Tiere und Pflanzen) in Verbindung mit § 44 BNatSchG (Vorschriften fir besonders geschiitzte

]
Bauvorschriften stimmt mit der Urschrift Gberein.

o L T
i und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten) zu beachten.

O v J_J_J.J_J.QOJ.J_J.J.J_J.J_
A A T N R E Kk
g 5. Die mit dem Bebauungsplan Nr. 135 verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft werden innerhalb mste Unterschrlft """

Og o O,
des Ersatzflachenpools "Gut Schwede" kompensiert.

t ® T TT
0 5 MF 1 %
o RRB Zum Kampen 6. Teile des Plangebietes liegen innerhalb des Wasserschutzgebietes ,GroRenkneten® (Schutzzone Il B).
Q_‘ ” Bei baulichen MaRnahmen sind die Auflagen der Verordnung tiber Schutzbestimmungen in

Wasserschutzgebieten (SchuVO), der Verordnung Uber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fiir
die Wassergewinnungsanlagen Hegel, Sage und Baumweg des Wasserwerkes GroRenkneten des

O
o [ )

@) 9 , Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes sowie die Vorgaben der Verordnung tber Anlagen zum
° Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) zu beachten.
0

7. Innerhalb des Plangebietes befinden sich gem. § 22 (3) NAGBNatSchG geschitzte Wallhecken.

[ 9%
KON
4'9/7‘

O Wahrend zukiinftiger Bauarbeiten sind SchutzmaRnahmen gem. RAS - LP 4 und DIN 18920 vorzusehen. [ 7S e ; TS J f ==l
=== | [ 0)/)7 7 “
[L D 8. Die oben genannten DIN Vorschriften, die nicht rechtswirksam publiziert sind, sind beim Bauamt der / / “,’“~~\
- D : O Gemeinde Emstek einzusehen. / ° | ' \\‘~~
o | : / ! iy
D 9. Es ist die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der | ;  / ‘ //
‘ | / / \ ' /

‘\J Bekanntmachung vom 21.11.2017 anzuwenden. / /
. | / [ ‘ ! / Bruch
E ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 84 Abs. 3 Nr. 3 & 6 NBauO ‘ / / AN ,/ ,’
Der Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften stimmt mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. ’ | / ) ‘/ /l
135 (iberein. ; \1 / e
1 , } L]
1. Die Verwendung von Gesteins- oder Mineralkdrnern (z.B. Kies oder Schotter) ist auf den “ \\ / SO AbSCh rlft

Grundsticksflachen zwischen der strallenseitigen Gebaudekante und der StralRenverkehrsflache nicht / J TR \ Il : e Urschrift
/ ‘ | ORGSO R rschri

zulassig. Beeteinfassungen sind zulassig. Zugange sowie Zufahrten fir die Anlagen des privaten \ /
N ruhenden Verkehrs sind von dieser &rtlichen Bauvorschrift ausgenommen. I\ g
/ / ) \:.:3/ e -
2. StraRenseitige Einfriedungen diirfen eine maximale Héhe von 0,80 m iiber der Oberkante der ‘ | / T 7 | Diekmann - Mosehach & Partner
I . I . . . ‘ f A g . . ,J

angrenzenden offentlichen Verkehrsfidche nicht tiberschreiten. il "G"N|‘ - ' - Regionalplanung ¢ Stadt- und Landschaftsplanung * Entwicklungs- und Projektmanagement

Hi is: G 80 Abs. 3 NBauO handelt ord idri den &rtlichen B hrift i Flachenpool "Gut Schwede"
M1:1000 e e § 80/ D T B e o O Bauvorscnrfon Zawider Wallhecke: Gemarkung Cappeln, Flur 13, Flurstiick 63/1 (45 m Lange, 5 m Breite) Oldenburger StraRe 86 26180 Rastede  Tel. (04402) 911630  Fax 91 16 40
. andelt. Ordnungswidrigkeiten konnen gem. § 80 (5) NBauO mit einer Geldbulte geahndet werden. Werteinheiten: Gemarkung Cappeln, Flur 12, Flurstiicke 138/1 und 137 (68.985 Werteinheiten)
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gez. Michael Fischer
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