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Gemeinde Emstek: Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 143
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Gemeinde Emstek — Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 143

1.0

2.0
2.1

2.2

2.3

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Gemeinde Emstek beabsichtigt die stéadtebauliche Beordnung der Flachen sidlich
und dstlich des Barlingwegs, um bauliche Fehlentwicklungen auszuschlieen und stellt
hierfir den Bebauungsplan Nr. 143 ,Emstek — Barlingweg“ auf.

Das Plangebiet befindet sich im Ortskern Emstek. Die Bebauungsstruktur innerhalb des
Plangebietes und im Umfeld ist dabei klar strukturiert. So zeichnet sich die Bebauungs-
struktur entlang der Clemens-August-Strale, der StraRe Am Markt und der Halener
Stral3e durch eine dichte, gemischt genutzte Bebauung aus. Der Versiegelungsgrad ist
hier entsprechend hoch. In den rickwartigen Bereichen, die auch das Plangebiet um-
fassen, unterscheidet sich die stadtebauliche Struktur hingegen deutlich. So Uberwiegt
hier eine aufgelockerte Wohnbebauung mit gro3en Garten. Dabei bestehen insbeson-
dere im Blockinnenbereich Nachverdichtungspotenziale, deren ErschlieBung im Sinne
eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden stadtebaulich gewlnscht ist.

Ziel der Gemeinde ist es allerdings, dass die vorhandene charakteristische Struktur
auch bei der ErschlieBung von Innenverdichtungspotenzialen nicht ganzlich verloren
geht. Daher sollen die fiir das Plangebiet bereits geltenden Inhalte des Bebauungsplans
Nr. 126 im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 143 konkretisiert werden.
In diesem wird der zuldssige Versiegelungsgrad begrenzt und eine maximale Gebau-
dehohe aufgenommen. Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden groRziigig di-
mensioniert, sodass den Grundstickseigentimern ein ausreichender Entwicklungs-
spielraum bleibt.

Die Planung berlcksichtigt somit stadtebauliche und ©6kologische Belange, wéhrend
zeitgleich auch nachbarschaftliche Konflikte, die sich durch Neubauvorhaben in beste-
henden Gebieten ergeben kénnen, vermieden werden sollen.

RAHMENBEDINGUNGEN

Kartenmaterial

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 143 ,Emstek - Barlingweg“ wurde auf
Grundlage des vom Vermessungsbhiro Timmen zur Verfigung gestellten Kartenmate-
rials im Malf3stab 1:1.000 erstellt.

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes umfasst eine ca.
1,17 ha grol3e Flache in der zentralen Ortslage von Emstek, stdlich und 6stlich des
Barlingwegs. Die exakte Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zu
entnehmen.

Stadtebauliche Situation und Nutzungsstruktur

Innerhalb des Plangebietes Uberwiegt wie auch in den nérdlich und westlich angren-
zenden Bereichen eine aufgelockerte Wohnbebauung. Im Stden und Osten grenzt die
Bebauung entlang der Lange Stral3e und der Stra3e Markt an, die sich deutlich dichter
darstellt und durch eine Mischnutzung gepragt ist.
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Gemeinde Emstek — Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 143

3.0

3.1

3.2

3.3

3.4

PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE
Belange der Raumordnung

Nach § 1 BauGB unterliegen Bauleitplane, in diesem Fall die Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 143 ,Emstek — Barlingweg®, einer Anpassung an die Ziele der Raumord-
nung. Aus den Vorgaben der Ubergeordneten Planungen ist die kommunale Planung
zu entwickeln bzw. hierauf abzustimmen.

Dem Planungsziel der stéadtebaulichen Beordnung eines innerodrtlich gelegenen Be-
reichs stehen landes- oder regionalplanerische Ziele nicht entgegen.

Bundesraumordnungsplanes Hochwasserschutz (BRPH)

Mit Inkrafttreten des Bundesraumordnungsplanes Hochwasserschutz (BRPH) am
01.09.2021, ist dieser als raumordnerische Planvorgabe bei Neuaufstellungen und An-
derung von Bauleitpldnen zu beachten. Im Rahmen der vorliegenden Planung sind die
Ziele des Kapitel | Ziffer 1.1 und 2.1 zu beachten. Demnach sieht der BRPH eine Priif-
pflicht, auch fir Vorhaben in ausreichend geschiitzten Gebieten vor. Das heil3t die vor-
handenen Daten zur Hochwassergefahr des Plangebietes sind gem. Kap. | Ziff. 1.1 des
BRPH zu prufen. GemaR der Hochwassergefahrenkarte des Niedersachsischen Lan-
desbetriebes fir Wasserwirtschaft, Kisten- und Naturschutz (NLWKN) befindet sich die
Gemeinde Emstek nicht in einem geféhrdeten Bereich.

Gemal Kapitel | Ziffer 2.1 sind zudem die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick
auf mogliche Hochwasserereignisse, verursacht durch Kuisteniberschwemmungen
oder Starkregenereignisse zu prifen. Generell lasst sich festhalten, dass aufgrund des
Klimawandels mit einem Anstieg der Haufigkeit und der Intensitat von Starkregenereig-
nissen zu rechnen ist.

Vorbereitende Bauleitplanung

Im aktuell giltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Emstek aus dem Jahr 2006
wird das Plangebiet als gemischte Bauflache dargestellt. In unmittelbarer Néhe befin-
den sich weitere Wohnbauflachen sowie gemischte Bauflachen nebst der Ausweisung
von Flachen fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Offentliche Verwaltung“ und
LPost".

Der Flachennutzungsplan wird im Zuge der Berichtigung an die ortlichen Gegebenhei-
ten angepasst.

Verbindliche Bauleitplanung

Innerhalb des Plangebietes gilt der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 126 ,Mietwoh-
nungsbau Nachdichtung Hauptort“ aus dem Jahre 2016. Im Rahmen des Bebauungs-
plans Nr. 126 wurden die Grundlagen fir eine stédtebaulich vertrgliche Nachverdich-
tung im Hauptort geschaffen. Grundlage fir den Bebauungsplan ist das Konzept zur
Regelung von Mietwohnungsbau in Emstek. Dieses sieht innerhalb des Plangebietes
eine maximal zweigeschossige Bauweise vor. Dariber hinaus wird die Anzahl der zu-
lassigen Wohnungen auf 6 Wohneinheiten je Wohngebdude begrenzt.
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4.0

4.1

OFFENTLICHE BELANGE
Belange von Natur und Landschaft

Seit der Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) zum 01.01.2007 ist es mdglich, Be-
bauungspléne, die der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder
anderen Mafnahmen der Innenentwicklung dienen, im beschleunigten Verfahren ohne
Umweltprifung aufzustellen, solange die Anforderungen des § 13a BauGB erflillt sind.

Der Bebauungsplan Nr. 143 wird aufgrund des geringen Planumfanges und der in-
nerortlichen Lage im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungspléane
der Innenentwicklung) aufgestellt. Fir Bebauungsplane mit einer zuldssigen Grundfla-
che von < 20.000 m? sind nach § 13a (2) Nr. 4 BauGB Eingriffe in den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwar-
ten sind, im Sinne des § la (3) Satz 6 BauGB zu bewerten.

Die Grundflachenzahl im Geltungsbereich auf 0,4 begrenzt. Ausgewiesen sind ca. 1,17
ha allgemeines Wohngebiet. Die zuldssige Grundflache liegt damit unter 2 ha bei etwa
0,47 ha und erfullt die Anforderungen zur Aufstellung im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB.

Angesichts des eingangs erlauterten Planungsziels und der angestrebten Planinhalte
ergeben sich durch diese Bauleitplanung keine erheblichen Beeintrachtigungen der
Umweltbelange sowie Belange von Natur und Landschaft gem. 8 1 (6) Nr. 7 BauGB.
Es wird kein Uber das bestehende Mal} hinaus mdglicher Eingriff in Natur und Land-
schaft vorbereitet. Ausgleichs- oder Ersatzmaflinahmen sind nicht erforderlich.

Artenschutzrechtliche Belange

§ 44 BNatSchG begriindet ein strenges Schutzsystem fir bestimmte Tier- und Pflan-
zenarten. Zwar ist die planende Gemeinde nicht unmittelbar Adressat dieser Verbote,
da mit dem Bebauungsplan bzw. einer Anderung in der Regel nicht selbst die verbote-
nen Handlungen durchgefiihrt beziehungsweise genehmigt werden. Allerdings ist es
geboten, den besonderen Artenschutz bereits in der Bauleitplanung angemessen zu
berlcksichtigen, da ein Bebauungsplan, der wegen dauerhaft entgegenstehender
rechtlicher Hinderungsgriinde (hier entgegenstehende Verbote des besonderen Arten-
schutzes bei der Umsetzung) nicht verwirklicht werden kann, vollzugsunfahig ist.

Auch im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 143 gelten die Vorschriften fir besonders
geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten nach § 44 BNatSchG. Dem-
nach sind, sofern Baumfall- und Rodungsarbeiten erforderlich sind, zur Vermeidung ar-
tenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde nur in der gesetzlich vorgeschriebenen Zeit
gem. § 39 BNatSchG, also nur im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar,
durchzufuhren. Sollten Baumféllungen, Gehdlzpflege- bzw. Gehdlzrodungsarbeiten
oder auch Abriss- oder Sanierungsmalinahmen an Gebauden in diesem Zeitraum
durchgefiihrt bzw. notwendig werden, so sind die artenschutzrechtlichen Belange zu
berlcksichtigen. Dies gilt auch fur den Zeitraum zwischen Anfang Oktober und Ende
Februar, da z. B. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (Quartiere von z. B. Vogeln oder
Fledermausen) betroffen sein kénnen. Dauerhafte Lebensstatten sind auch dann ge-
schutzt, wenn die Tiere selbst nicht anwesend sind. Die Baufeldraumung/Baufeld-frei-
machung ist wahrend des Fortpflanzungszeitraums vom 01. Mérz bis zum 15. Juli un-
zuldssig. Dartiber hinaus ist sie unzulassig in der Zeit vom 01. Méarz bis zum 30. Sep-
tember, sofern Gehdlze oder Baume abgeschnitten, auf den Stock gesetzt oder besei-
tigt werden oder Réhrichte zurlickgeschnitten oder beseitigt werden. Sie ist in diesen
Zeitrdumen als auch bei einer Beseitigung von Baumen im Zeitraum vom 01. Oktober
bis Ende Februar jeweils nur zulassig, wenn die untere Naturschutzbehérde zuvor nach
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4.2

4.3

4.4

5.0

5.1

Vorlage entsprechender Nachweise der Unbedenklichkeit auf Antrag eine entspre-
chende Zustimmung erteilt hat.

Unter Berlcksichtigung der o. g. Vermeidungsmal3hahmen sind nach derzeitigem
Kenntnisstand die Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG nicht einschlagig.

Belange der Wasserwirtschaft

Eine ordnungsgemalie Oberflachenentwasserung ist im Rahmen der Ausfihrungspla-
nung sicherzustellen.

Belange des Denkmalschutzes

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gem. § 1 (6) Nr. 5 BauGB die Belange des Denk-
malschutzes und der Denkmalpflege zu beachten.

Es wird auf die Meldepflicht von ur- und friihgeschichtlichen Bodenfunden im Zuge von
Bauausfiihrungen mit folgendem Text hingewiesen: ,Sollten bei den geplanten Bau-
und Erdarbeiten ur- und frilhgeschichtliche sowie mittelalterliche und friihneuzeitliche
Bodenfunde (das konnen u. a. sein: Tongefaf3scherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe
Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemafl § 14 Abs. 1 des Nieders.
Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der zustandigen unteren Denkmal-
schutzbehorde beim Landkreis Cloppenburg oder dem Niederséachsischen Landesamt
fur Denkmalpflege - Abteilung Archéaologie - Stutzpunkt Oldenburg unverziglich gemel-
det werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgeset-
zes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehtérde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.”

Altablagerungen

Im Rahmen des Altlastenprogramms des Landes Niedersachsen haben die Landkreise
gezielte Nachermittlungen Uber Altablagerungen innerhalb ihrer Grenzen durchgefiihrt
und entsprechendes Datenmaterial gesammelt. Dieses wurde damals vom Niedersach-
sischen Landesamt fiur Wasser und Abfall (NLWA) (aktuell: Niedersachsischer Landes-
betrieb fur Wasserwirtschaft, Kisten- und Naturschutz (NLWKN)) bewertet. Hiernach
liegen im Plangebiet keine Altablagerungen vor. Sollten allerdings bei den geplanten
Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist unverziglich
die untere Bodenschutzbehérde des Landkreises Cloppenburg zu benachrichtigen (s.
Hinweise).

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES
Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des Plangebietes wird entsprechend der ortlichen Gegebenheiten ein allge-
meines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO ausgewiesen. Zur weiteren Steuerung einer
vertraglichen Gebietsentwicklung sind innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohn-
gebietes (WA) die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. 8 4 (3) Nr. 4 und 5
BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
(8 1 (6) Nr. 1 BauNVO). Diese Nutzungen fiigen sich aufgrund ihrer stadtebaulichen
Dimension und den von ihnen ausgehenden Emissionen nicht in die vorhandene Sied-
lungsstruktur ein.
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5.2

5.3

5.4

5.5

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden

Zur weiteren Koordinierung einer der raumlichen Situation angemessenen Gebietsen-
twicklung und zur Vermeidung von stadtebaulichen Fehlentwicklungen werden zudem
die Vorgaben zur zuldssigen Anzahl an Wohneinheiten je Wohngebdude aus dem Be-
bauungsplan Nr. 126 Gbernommen. Demnach sind innerhalb des festgesetzten allge-
meinen Wohngebietes (WA) je Wohngebdude maximal 6 Wohnungen zuléssig.

Malf3 der baulichen Nutzung

Innerhalb des Plangebietes wird das Mal3 der baulichen Nutzung Uber die Festsetzung
einer Grundflachenzahl (GRZ) gem. 8§ 16 (2) Nr. 1 BauNVO definiert. Nutzungsgerecht
und ortsvertraglich wird diese auf 0,4 begrenzt. Wie bereits eingangs erlautert, ist es
allerdings zentrales planerisches Ziel, dass die klare stadtebauliche Charakteristik in-
nerhalb des Plangebietes und im Umfeld auch bei der ErschlieBung von Innenverdich-
tungspotenzialen nicht ganzlich verloren geht. Daher hat man sich dazu entschieden,
die zulassige Uberschreitung der Grundflachenzahl fiir Stellplatze und Nebenanlagen
auf 25 % zu beschranken (8§ 19 (4) Satz 3 BauNVO). Durch die Begrenzung des Ver-
siegelungsgrades wird auch okologischen Belangen Rechnung getragen.

Die Anzahl der maximal zuléssigen Vollgeschosse wird unverandert aus dem Bebau-
ungsplan Nr. 126 Ubernommen. So sind innerhalb des Plangebietes maximal zwei Voll-
geschosse zulassig (8 20 (1) BauNVO). Um sicherzustellen, dass sich zukiinftige Bau-
vorhaben in die vorhandenen Strukturen einfiigen, wird zudem die maximal zulassige
Gebaudehdhe (GH) auf 10 m begrenzt (8 16 (2) Nr. 4 BauNVO).

Mal3gebend fiur die Hohenbegrenzung sind die in den textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes definierten Hohenbezugspunkte (818 (1) BauNVO). Als unterer Be-
zugspunkt gilt demzufolge die Stral3enoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten Er-
schlieBungsstralle, gemessen senkrecht zur Mitte der zu erschlieRenden Stral3e zuge-
wandten Gebaudeseite. Der obere Bezugspunkt ist die obere Gebaudekante.

Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiucksflachen

Zur weiteren Steuerung der Bebauung werden im Bebauungsplan auf3erdem Regelun-
gen zur Bauweise aufgenommen. Demnach sind innerhalb des Plangebietes Gebaude
bis zu einer Lange von maximal 25,00 m zulassig. Der seitliche Grenzabstand ist ein-
zuhalten. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind
auf die Gebaudelange nicht anzurechnen.

Die Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Fest-
setzung von Baugrenzen gem. § 23 (1) BauNVO so dimensioniert, dass den Grund-
stickseigentimern ein ausreichend grofRer Entwicklungsspielraum eingeraumt wird.

Zur Entwicklung einer einheitlichen Stral3enraumsituation im Plangebiet werden Gara-
gen und Uberdachte Einstellplatze gem. 8§ 12 (6) BauNVO sowie Nebenanlagen in
Form von Gebauden gem. § 14 (1) BauNVO auf den stralBenseitigen, nicht Uberbau-
baren Grundsticksflachen ausgeschlossen.

Erhaltung von Einzelbaumen

Innerhalb des Plangebietes befinden sich ortshildprdgende und 6kologisch wertvolle
Einzelbdume, die weitestgehend erhalten werden sollen. Die betreffenden Baume wer-
den daher planungsrechtlich gesichert und gem. § 9 (1) Nr. 25 b) BauGB als Baume
zum Erhalt festgesetzt. Die vorhandenen Einzelbdume sind gemal3 den textlichen
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6.0

7.0

Festsetzungen zum Bebauungsplan zu schitzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.
Bei Abgang oder Beseitigung ist eine entsprechende Ersatzpflanzung vom Eingriffsver-
ursacher vorzunehmen. Im Kronentraufbereich sind zum Schutz des Wurzelbereiches
Aufschittungen, Abgrabungen, Bodenverdichtungen, Versiegelungen, Einwirkungen
durch chemische Stoffe und sonstige Handlungen, die das Wurzelwerk oder die Wur-
zelversorgung beeintréchtigen kénnen, unzuldssig. Notwendige Malinahmen zur Ge-
wahrleistung der Verkehrssicherheit, fachgerechte Pflegemalinahmen und Malnah-
men im Rahmen der Unterhaltung und der Erneuerung vorhandener Leitungen, Wege
und anderer Anlagen sind hiervon ausgenommen. Eine fachgerechte Pflege hat sich
an den aktuellen Regelwerken zu orientieren (z.B. ZTV-Baumpflege der FLL), insbe-
sondere Starkastschnitte (> 10 cm Durchmesser) sind zu vermeiden. Fir die Neuanlage
von Zufahrten, Straflen und Wegen sind - sofern der Kronentraufbereich betroffen ist -
die Arbeiten in Handschachtung auszufiihren. Die Beschadigung oder Entfernung der
fUr die Standsicherheit des Baumes essentiellen Hauptwurzeln ist zu vermeiden. Wah-
rend der ErschlieBungs- und sonstiger BaumafRnahmen sind Schutzmal3nahmen gem.
RAS-LP 4 und DIN 18920 vorzusehen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Die Gestaltung des halbdffentlichen Raums vor dem Haus wirkt sich wesentlich auf das
Erscheinungsbild des StraRenraums aus. Als Ubergangsbereich zwischen Gebaude
und offentlichem Raum sollten Vorgéarten moglichst offen und natirlich wirken, zugleich
aber den zusammenhéngenden Charakter des Stral3enbildes betonen.

In der Vergangenheit kam es im Gemeindegebiet vermehrt zu Fehlentwicklungen. So
wurden bis zu 2 m hohe, blickdichte Zaune errichtet oder reine Kiesgarten angelegt, die
zu einer Beeintréchtigung des Stral3enbildes flhren. Daher hat sich die Gemeinde dazu
entschieden, bei zukinftigen Planungen Vorgaben zur Gestaltung der Vorgartenberei-
che uber ortliche Bauvorschriften zu treffen.

Dementsprechend sind die Bereiche zwischen der angrenzenden &ffentlichen Ver-
kehrsflache und den Gebduden unversiegelt anzulegen und mit Anpflanzungen oder
Rasenflachen gartnerisch zu gestalten. Dem oben genannten Ziel entsprechend wird
zudem geregelt, dass Einfriedungen eine maximale Hohe von 0,80 m Uber der Ober-
kante der angrenzenden offentlichen Verkehrsflache nicht Uberschreiten dirfen.

VERKEHRLICHE UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

e ErschlielBung
Die Anbindung des Plangebietes an das drtliche und Uberértliche Verkehrsnetz er-
folgt Uber die Clemens-August-Stral’e und den Barlingweg.

o OPNV
Innerhalb des zentralen Ortes gibt es mehrere fuRlaufige Bushaltestellen, die neben
kleineren Orten der Umgebung auch den ZOB in Vechta und den Bahnhof in Clop-
penburg regelméaRig anfahren. Von hier aus sind weitere, Uberregionale Verbindun-
gen moglich.

e Gas- und Stromversorgung
Die Gasversorgung und die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch den
Anschluss an die Versorgernetze der Energieversorgung Weser-Ems (EWE).

e Schmutzwasserentsorgung
Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch den Anschluss an die vorhandenen
und Kanalisationsleitungen. Die Herstellung eines entsprechenden Anschlusses
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8.0

8.1

8.2

sowie die Prifung der Leistungsfahigkeit des Anschlusses erfolgt im Rahmen der
Ausfuhrungsplanung.

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung des Plangebietes erfolgt Uber das vorhandene Versor-
gungssystem des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes (OOWV).

Abfallbeseitigung
Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Cloppenburg.

Oberflachenentwésserung
Eine ordnungsgemafe Oberflachenentwésserung ist im Rahmen der Ausflhrungs-
planung sicherzustellen.

Sonderabfélle
Sonderabfalle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemaf3en Entsorgung zuzu-
fahren.

Brandschutz
Die Loéschwasserversorgung des Plangebietes wird entsprechend den jeweiligen
Anforderungen sichergestellt.

VERFAHRENSGRUNDLAGEN/-VERMERKE

Rechtsgrundlagen

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde (in der jeweils aktuellen Fassung):

BauGB (Baugesetzbuch),

BauNVO (Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke:
Baunutzungsverordnung),

PlanzVv (Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes: Planzeichenverordnung),

NBauO (Niederséachsische Bauordnung),

NDSchG (Niederséchsisches Denkmalschutzgesetz)

BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz),

NStrG (Niederséchsisches Strafliengesetz)

NKomVG (Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz).

Planverfasser

Die Ausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 143 ,Emstek - Barlingweg“ erfolgte im Auf-
trag der Gemeinde Emstek durch das Planungsbiro:

Diekmann -(
Mosebach
& Partner h—_—

Regionalplanung
Stadt- und Landschaftsplanung
Entwicklungs- und Projektmanagement

Oldenburger StraBe 86 - 26180 Rastede
Telefon (044 02) 97 79 30 0
www.diekmann-mosebach.de

mail: info@diekmann-mosebach.de

Diekmann « Mosebach & Partner — Oldenburger Stral’e 86 — 26180 Rastede



Gemeinde Emstek — Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 143

8.3

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Emstek hat den Bebauungsplan Nr. 143 mit 6rtlichen Bauvor-
schriften nach Prifung der Stellungnahmen gem. 8 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am 28.06.2023 gem. § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

Emstek, 31.07.2023 .gez. M. Fischer

Bilrgermeister M. Fischer
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