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PLANAUFSTELLUNG

Auf Grund der 88 1 Abs. 3 und 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des
Niederséchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Verwaltungsaus-
schuss der Gemeinde Emstek in seiner Sitzung am 19.11.2014 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 123 ,Gewerbegebiet Westeremstek - Nordlich Alte Bundesstrae® beschlos-
sen. Der Aufstellungsbeschluss wurde geméafR § 2 Abs. 1 BauGB am 06.01.2015 ortsublich
bekannt gemacht.
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Abb. 1: Raumliche Lage des Plangebietes

STAND DER RAUMLICHEN PLANUNG / PLANUNGSVORGABEN

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Auf der Ebene der Raumordnung und Regionalplanung sind die Ziele und Grundsatze des
Landesraumordnungsprogramms Niedersachsen aus dem Jahr 2008 zuletzt geandert
durch Verordnung in der Fassung vom 26.09.2017, die nach ihrer Veréffentlichung am
06.10.2017 in Kraft trat (LROP), sowie die des Regionalen Raumordnungsprogramms
des Landkreises Cloppenburg aus dem Jahr 2005 (RROP) zu beachten bzw. bertucksich-
tigen.

Im zeichnerischen Teil des Landesraumordnungsprogramms (LROP) weist der Bereich
des Plangebietes keine besondere Darstellung auf. Insofern sind die allgemeinen Grundsat-
ze zur Entwicklung der rdumlichen Struktur des Landes zu beriicksichtigen.
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Zur Entwicklung der rdumlichen Struktur des Landes” enthalt der textliche Teil des LROP
folgende Aussagen:

1.1 02 ,Planungen und MaBnahmen zur Entwicklung der rdumlichen Struktur des Landes
sollen zu nachhaltigem Wachstum und Wettbewerbsfahigkeit beitragen.

Es sollen

- die Funktionsfahigkeit der Raum- und Siedlungsstruktur sowie der Infrastruktur gesichert
und durch Vernetzung verbessert werden,

- die Raumanspriche bedarfsorientiert, funktionsgerecht, Kosten sparend und umweltver-
tréglich befriedigt werden, |[...].

Dabei sollen

- die naturlichen Lebensgrundlagen gesichert und die Umweltbedingungen verbessert
- werden,
- belastende Auswirkungen auf die Lebensbedingungen von Menschen, Tieren

und Pflanzen vermieden oder vermindert werden, [...]“

1.1 05 ,In allen Teilrdumen soll eine Steigerung des wirtschaftlichen Wachstums und der
Beschéftigung erreicht werden. Bei allen Planungen und MafRnahmen sollen daher die Mog-
lichkeiten der Innovationsforderung, der Starkung der Wettbewerbsféhigkeit, der Erschlie-
Bung von Standortpotenzialen und von Kompetenzfeldern ausgeschdpft werden und insge-
samt zu einer nachhaltigen Regionalentwicklung beitragen.”

1.1.07 ,Die landlichen Regionen sollen sowohl mit ihren gewerblich-industriellen Strukturen
als auch als Lebens-, Wirtschafts- und Naturraume mit eigenem Profil erhalten und so wei-
terentwickelt werden, dass sie zur Innovationsfahigkeit und internationalen Wettbewerbsfa-
higkeit der niederséachsischen Wirtschaft dauerhaft einen wesentlichen Beitrag leisten kon-
nen/[...].*

Die vorliegende Bauleitplanung tragt in hohem Male den vorgenannten raumordnerischen
Vorgaben Rechnung, da der Standort eine besondere Lagegunst bezuglich der verkehrli-
chen ErschlieBung aufweist und es sich um eine Erweiterung eines bestehenden Industrie-
und Gewerbegebietes handelt. Insofern tragt die funktionsgerechte Weiterentwicklung eines
bereits etablierten Gewebestandorts dazu bei, die ortliche und regionale Wirtschaft zu for-
dern. Durch die Nutzung einer gemeinsamen ErschlieBungsstrale von der Kreisstral3e zu
dem bereits vorhandenen Gewerbegebiet der Stadt Cloppenburg und dem vorliegenden
Gewerbestandort im Bereich der Gemeinde Emstek erfolgt eine Biindelung der Verkehrser-
schlieBung, so dass sich Synergieeffekte ergeben und Kosten fir die Infrastruktur eingespart
werden konnen. AuRerdem tragt die rAumliche Néhe des Plangebietes zu bereits vorhande-
nen Industrie- und Gewerbegebieten dazu bei, das Beeintrachtigungen der Umwelt an ande-
rer Stelle des Gemeindegebietes, die eine geringere Standortgunst aufweisen, vermieden
werden.

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Cloppenburg 2005
konkretisiert die allgemeinen raumordnerischen Zielsetzungen des Landesraumordnungs-
programmes Niedersachsen (LROP) fur das Gebiet des Landkreises Cloppenburg.

Gemal den Zielsetzungen des RROP kommt der Gemeinde Emstek innerhalb der zentral-
ortlichen Gliederung die Funktion eines Grundzentrums zu, d. h. es ,sind zentrale Einrich-
tungen und Angebote zur Deckung des allgemeinen tdglichen Grundbedarfs bereitzustellen®
(D 1.4 02).

Im zeichnerischen Teil des RROP erfolgte fir das Plangebiet aufgrund seiner Lage am Rand
des geschlossenen Siedlungsbereiches sowie der bereits vorhandenen Darstellung als ge-
werbliche Bauflache im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Emstek keine ge-
sonderte Kennzeichnung. Lediglich die sudlich angrenzende ,Alte BundesstraRe* (K 174) ist
als ,Hauptverkehrsstrale von regionaler Bedeutung“ zeichnerisch gekennzeichnet, der
Uberdies eine Bedeutung fir den ,regional bedeutsamen Busverkehr zugewiesen wurde.
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4.2

Die verkehrliche Erschlielung des Plangebietes in Richtung Siden soll tber den bereits
vorhandenen Knotenpunkt K 174 / Nicolaus-Otto-StralRe erfolgen. Dieser wurde bereits im
Zusammenhang mit der Entwicklung des Gewerbegebietes im Bereich der Stadt Cloppen-
burg ausreichend dimensioniert, um den zuséatzlichen Verkehr aus dem vorliegenden Plan-
gebiet aufzunehmen. Insofern sind Konflikte mit den vorgenannten Zielen der Raumordnung
auszuschlieRen.

In Bezug auf die gewerbliche Wirtschaft stellt das RROP in seinem Textteil (Kapitel D 3.1 01)
insbesondere auf eine langfristige Weiterentwicklung der Wirtschaftsstruktur in ihrer Vielfal-
tigkeit ab. Die vorliegende Bauleitplanung tragt dazu bei, Flachen fir gewerbliche Bauten zu
entwickeln, um fur neue oder auch bestehende Industrie- und Gewerbebetriebe ein adaqua-
tes Flachenangebot zur Verfugung zu stellen.

Ostlich an das Plangebiet angrenzend ist eine kleine Flache als Vorranggebiet fiir Natur- und
Landschaft dargestellt. Es handelt sich dabei um das Flurstiick 106/2, Flur 26, Gemarkung
Emstek, auf dem sich ein kleines Schlatt (natrliches Stillgewésser) befindet. Dieses wird bei
der vorliegenden Bauleitplanung dahingehend berticksichtigt, dass ein ausreichender Ab-
stand zwischen den Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie dem Naturdenkmal eingehal-
ten und zudem eine Vernetzung in Richtung Westen und Norden lber eine festgesetzte Fla-
che fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
sowie die Flachen fiur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses (Regenriickhaltebecken) erméglicht wird.

Die Vorgaben der Landesplanung und der Raumordnung werden somit beachtet.

Vorbereitende Bauleitplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Emstek sind das Plangebiet sowie die
ostlich angrenzenden Flachen als Gewerbliche Bauflachen dargestellt (siehe nachfolgende
Abbildung). Abweichend davon weist ein kleiner Bereich im Siidwesten des Plangebietes ei-
ne Darstellung als Flache fur Wald auf.
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Abb. 2: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Emstek

Innerhalb der zusammenhéngenden gewerblichen Baufliche befindet sich, 6stlich an das
Plangebiet angrenzend ein Schlatt. Aufgrund seiner Entstehungsgeschichte und Auspragung
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4.3

wurde das Schlatt einschlieRlich des gesamten Flurstiickes 106/2 als Naturdenkmal gem.
§ 28 BNatschG unter besonderen Schutz gestellt. Es ist unter der Nummer ND-CLP 55 als
Schlatt mit einer Gré3e von 2,0 ha in die Liste der Naturdenkmale eingetragen und wird wie
folgt beschrieben:

~Ehemaliges ausgeweitetes und ausgetieftes Schlatt mit groBer Wasserfldche (0,6 ha); Vor-
kommen von Laichkraut und Schwimmblattvegetation sowie Rohrkolbenréhricht, Hochstau-
denfluren, Weiden u. Birken am Ufer. Es besitzt eine geowissenschaftliche Bedeutung auf-
grund seiner Entstehungsgeschichte, eine Bedeutung fir den Naturschutz als Standort sel-
tener Pflanzengesellschaften und hat einen préagenden Einfluss auf das Landschaftsbild.
Aufgrund der zeitweiligen Nutzung des Schlatts als Angelteich ist es in seinem Bestand ge-
fahrdet.“

Entlang der westlichen Seite des Schlatts ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Emstek ein in Richtung Norden verlaufender ,Wanderkorridor® fiir Amphibien als
Flache fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft mit einer Breite von ca. 30,0 m dargestellt, um eine Anbindung an die landwirtschaft-
lich genutzten Flachen nérdlich der Stral3e Niedriger Weg sowie das norddstlich gelegene
Regenrickhaltebecken herzustellen.

Auf Ebene des vorliegenden Bebauungsplanes wird ein ,Wanderkorridor® Uber die festge-
setzte Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sowie die Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Re-
gelung des Wasserabflusses (Regenriickhaltebecken) ermdglicht. Dieser wurde im Vergleich
zur Darstellung im Flachennutzungsplan geringfugig in Richtung Westen verschoben. Auf-
grund des MaRstabes des Flachennutzungsplanes und der dadurch fehlenden ,Parzellen-
scharfe” ist der Bebauungsplan in Bezug auf den Wanderkorridor als noch aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt zu erachten.

Im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Emstek wurden ne-
ben grolReren Waldbestanden auch kleinere Hofgehdlze als Flachen fir Wald dargestellt.
Um eine derartige Flache handelt es sich auch bei der kleinen Waldflache im Plangebiet.
Aufgrund der Artenzusammensetzung (Uberwiegend Fichte und Larche) sowie der geringen
GrolRe des Geholzes sind sowohl die Lebensraumfunktion als auch die klimatischen Aus-
gleichsfunktion nur von untergeordneter Bedeutung.

Aufgrund der raumlichen Nahe zu der ehemaligen Hofstelle und der geringen GroRRe der
Flache kann die Uberplanung der Flache als Gewerbegebiet als noch aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt angesehen werden.

Das Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB wird somit eingehalten.

Verbindliche Bauleitplanung

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes grenzt direkt an das bereits vor-
handene Industrie- und Gewerbegebiet Westeremstek. Fiur diesen Bereich liegen bereits
mehrere Bebauungsplane der Gemeinde Emstek vor, deren jeweilige Geltungsbereiche sich
teilweise Uberlagern (siehe Abbildung 3). Es handelt sich dabei um die Bebauungsplane
Nr. 55 ,Industrie- und Gewerbegebiet Westeremstek*, Bebauungsplan Nr. 55, 1. Anderung,
Bebauungsplan Nr. 55.3 ,Industrie- und Gewerbegebiet Westeremstek* sowie Bebauungs-
plan Nr. 115 ,Gewerbe- und Industriegebiet Westeremstek — stdlich Niedriger Weg*.

Die Bebauungsplane setzen fur die jeweiligen Geltungsbereiche Gewerbegebiete, Industrie-
gebiete und eingeschrénkte Industriegebiete, in denen nur Betriebe bzw. Betriebsteile zulas-
sig sind, deren Emissionen nicht erheblich belastigen, fest.

Zudem erfolgte im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 55.3 eine ,Verschie-
bung“ der Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft in Richtung Westen. Dieses Vorgehen wurde im Vorfeld der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 55.3 mit dem Landkreis Cloppenburg dahingehend abgestimmt, dass
der Bebauungsplan als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt anzusehen ist. Vor dem
Hintergrund der textlichen Ausfuhrungen des Erlauterungsberichtes zum Flachennutzungs-
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plan und der Tatsache, dass im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 55.3 eine
Begehung des Plangebietes sowie dessen Umgebung durchgefuhrt wurde, mit dem Ergeb-
nis, dass es sich bei dem Schlatt nur noch bedingt um einen 6kologisch bedeutsamen Le-
bensraum handelt, wurden konkrete inhaltliche Regelungen (Breite der Flache, Pflege- und
Entwicklungsmaflinahmen) festgelegt, so dass den stadtebaulichen Entwicklungszielen des
Flachennutzungsplanes und damit dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB entspro-
chen wurde.

Im Rahmen der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wird nun die Flache fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft des Be-
bauungsplanes Nr. 55.3 ,Industrie- und Gewerbegebiet Westeremstek® ihrerseits Uberplant.
Die textliche Festsetzung des Bebauungsplanes beinhaltet, dass die Flache als extensiv ge-
pflegte Gras-Krautflur zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten ist. Die Anlage von Mulden
zur Oberflachenentwésserung ist innerhalb der Flache zulassig.

S = \l\
\ . ~ i
' - . ]
, i

s f
<

Abb. 3: Abgrenzung der Geltungsbereiche der rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. 55 und 55, 1. Ande-
rung sowie des Bebauungsplanes Nr. 55.3
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STADTEBAULICHE SITUATION

Das Plangebiet grenzt ¢stlich an das vorhandene Industrie- und Gewerbegebiete Wes-
teremstek der Gemeinde Emstek sowie westlich an den Geltungsbereich des Bebauungspl-
angebietes Nr. 125 ,Nordlich Emsteker Stral3e / Stadtgrenze® der Stadt Cloppenburg.

Das Gewerbegebiet Westeremstek wird gegenwartig vor allem durch einen Schlachthof,
kunststoffverarbeitende Gewerbebetriebe sowie u. a. durch Autohandelsbetriebe im Bereich
der Alten Bundesstral3e gepréagt. Die Gebaude entsprechen dem typischen Erscheinungsbild
eines Gewerbegebietes und werden durch Lager- und Abstellflachen erganzt.

Das Plangebiet wird gegenwartig tberwiegend als Acker landwirtschaftlich genutzt. Lediglich
im &ulersten Sudwesten befindet sich eine ehemalige Hofstelle mit den dazugehdrigen Ne-
bengebduden und Ziergartenbereichen sowie einem Hofgehdlz. Weitere Acker- und Inten-
sivgrinlandflachen sowie ein Regenrickhaltebecken, welches der Niederschlagswasserent-
sorgung innerhalb des Gewerbegebietes dient, befinden nérdlich der Stral3e Niedriger Weg.
In diesem Bereich verlauft auRerdem eine Hochspannungsfreileitung.

Am sudlichen Rand des Plangebietes befindet sich parallel zur Alten Bundesstral3e eine
Wallhecke, die entsprechend ihres Schutzstatus im Bebauungsplan beriicksichtigt werden
soll.

Inmitten der Ackerflache befinden sich zwei durch Abgrabungen angelegte Stillgewasser, die
vermutlich zum Angeln genutzt werden.

Im Nordosten grenzt ein Grundstick an das Plangebiet, das in den Randbereichen mit Bau-
men und Strauchern bewachsen ist. In zentralen Bereich der Flache befinden sich zwei Tei-
che sowie ein kleines Gebéaude. Das gesamte Flurstiick steht als Naturdenkmal (Schlatt) un-
ter Schutz. Zwei weitere, kinstlich angelegte kleine Teiche befinden sich im zentralen Be-
reich des Plangebietes.

Die 0Ostlich des Plangebietes gelegene Bundesstral3e 72 bietet aufgrund der unmittelbar an-
grenzenden Abfahrt Emstek-West eine besondere Lagegunst fir die industrielle und gewerb-
liche Nutzung in Westeremstek, da dadurch ein schneller Anschluss an die Autobahn und
damit das Uberregionale Verkehrsnetz sichergestellt werden kann.

PLANUNGSANLASS / PLANUNGSZIELE

Anlass fur die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes 123 ,Gewerbegebiet Wes-
teremstek - Nordlich Alte BundesstralRe® ist die Nachfrage nach gewerblichen Baugrundsti-
cken in der Gemeinde Emstek. Die Gemeinde beabsichtigt daher westlich des bereits vor-
handenen Industrie- und Gewerbegebietes Westeremstek und o6stlich des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes Nr. 125 Nérdlich Emsteker Strale / Stadtgrenze® der Stadt
Cloppenburg die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine gewerbliche Nutzung zu
schaffen. Insofern handelt es sich um einen Lickenschluss bereits bestehender bzw. in der
Entwicklung befindlicher Gewerbe- und Industriegebiete. Ausgenommen werden lediglich
diejenigen Bereiche, die sehr stark mit Geruchsimmissionen belastet sind.

Bedingt durch die bereits vorhandene Vorbelastung des Plangebietes durch Schallimmissio-
nen der im Umfeld befindlichen Industrie- und Gewerbebetriebe hat die Gemeinde Emstek
ein Schallgutachten erarbeiten lassen, dessen Ergebnisse und Empfehlungen im Planungs-
prozess berucksichtigt werden (siehe Anhang). Weitere Immissionsbelastungen bestehen
durch sidlich der KreisstralBe gelegene landwirtschaftliche Betriebe sowie den Schlachthof.

Die Gemeinde hat zwischenzeitlich eine sinnvolle Abgrenzung des Plangebietes unter Ein-
beziehung der planfestgestellten Trassenfuhrung fir die 380 kV-Leitung Conneforde - Clop-
penburg Uberpriuft. Daher wurden die stark mit Geruchsemissionen belasteten Bereiche des
Plangebietes aus dem urspriinglich vorgesehenen Geltungsbereich herausgenommen und
dieser verkleinert.
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Durch geeignete Festsetzungen soll zudem auf planerischer Ebene dafiir Sorge getragen
werden, dass keine Nutzungskonflikte herbeigefiihrt werden.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt in Abstimmung mit der Stadt Clop-
penburg Uber eine gemeinsame Zufahrt zur stdlich des Plangebietes gelegenen K 174 (Alte
BundesstralRe, bzw. Emsteker StralRe auf Cloppenburger Gebiet). Zudem soll eine zweite
Zufahrt des Emsteker Gewerbegebietes lber die Stral3e Niedriger Weg ermdglicht werden.

Aufgrund der innerhalb des Plangebietes anstehenden Bdden ist eine Versickerung des an-
fallenden Niederschlagswassers nicht moglich. Daher wird parallel zur Aufstellung des vor-
liegenden Bebauungsplanes ein Entwasserungskonzept entwickelt, das Flachen fir Regen-
riickhaltebecken beinhaltet, deren Lage im Bebauungsplan berticksichtigt werden.

Bedingt durch die bereits im Umfeld des Plangebietes vorhandenen Gewerbebetriebe wird
bei der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes auf bereits durch gewerbliche Nut-
zungen vorgepragte Flachen zuruckgegriffen. Zudem ist der Bereich auf Ebene des Fla-
chennutzungsplanes bereits als gewerbliche Bauflache dargestellt.

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Art der baulichen Nutzung

Aus stadtebaulichen sowie aus immissionsschutztechnischen Griinden ist es erforderlich,
die Art der baulichen Nutzung innerhalb des Plangebietes detailliert zu gliedern.

Aufgrund verkehrlicher Belange werden in allen Industrie- und Gewerbegebieten innerhalb
des Plangebietes die gemaR den Bestimmungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
derartigen Gebieten allgemein zuldssigen Tankstellen ausgeschlossen. Hintergrund dieser
Festsetzung ist die verkehrliche ErschlieBungssituation des Plangebietes. Zwar grenzt die-
ses direkt an die Kreisstral3e, direkte Zufahrtsmaoglichkeiten, mit Ausnahme der bestehenden
Grundstlckszufahrten zum Gebéaude Alte Bundesstrale Nr. 12, bestehen jedoch nicht, da
sonst der Verkehrsfluss beeintrachtigt werden konnte.

Bedingt durch die Vorbelastung des Bebauungsplangebietes durch Schallimmissionen be-
stehender Betriebe in unmittelbarer Nahe des Plangebietes sowie des Schutzanspruches
vorhandener Wohngebaude im Auf3enbereich sidlich der KreisstralRe und nérdlich der Stra-
3e Niedriger Weg kdnnen nur begrenzte Schallkontingente fir die einzelnen Bereiche inner-
halb des Plangebietes vergeben werden (siehe Schallgutachten). Daher erfolgt eine Abstu-
fung der Nutzungsart dahingehend, dass im Nordwesten des Plangebietes eingeschréankte
Industriegebiete (Gle), im Osten Gewerbegebiete (GE) und im Suden eingeschrankte Ge-
werbegebiete (GEe) festgesetzt werden.

Da aus schalltechnischen Griinden nur der nordwestliche Teil des Plangebietes als einge-
schranktes Industriegebiet (Gle) festgesetzt werden kann, soll dieser Bereich ausschlie3lich
fur ,Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplédtze und 6ffentliche Betriebe” (8 8 Abs.
2 Nr. 1 BauNVO) bereitgestellt werden. Daher werden die in Industriegebieten ausnahms-
weise zulassigen ,Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, so-
ziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke “ nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Aufgrund der sudlich der KreisstraRe gelegenen Wohngebaude im Aul3enbereich stehen fur
den siudwestlichen Teil des Plangebietes nur geringe Emissionskontingente zur Verfigung,
so dass fir diese Bereiche eingeschrankte Gewerbegebiete (GEe) festgesetzt werden. Fir
das im auRersten Sudwesten des Plangebietes gelegene Wohngebaude mit den dazugeho-
rigen groRvolumigen Hallen ergeben sich durch die Festsetzung eines eingeschrénkten Ge-
werbegebietes zusatzliche gewerbliche Nutzungsméglichkeiten, die tber den Bestand hin-
ausgehen.
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7.2

Aus stadtebaulichen Griinden werden in allen Gewerbegebieten und eingeschrankten Ge-
werbegebieten die ausnahmsweise zulassigen Vergnlgungsstatten ausgeschlossen, da
derartige Nutzungen in der Regel mit einem erhéhten Verkehrsaufkommen verbunden sind
und der vorhandene Knotenpunkt K 174 / Nicolaus-Otto-StralBe nicht zusatzlich belastet
werden soll.

£

Bedingt durch die landwirtschaftlichen Geruchsimmissionen wurde fur die mit einem ,* ge-
kennzeichneten eingeschrankten Gewerbegebiete (GEe*) eine zeitliche Komponente in den
Bebauungsplan aufgenommen. Diese beinhaltet, dass weitere gewerbliche Nutzungen erst
zulassig sind, wenn durch ein Gutachten nachgewiesen kann, dass sich die Geruchsimmis-
sionen reduziert haben. Zwischenzeitlich sind in den genannten Bereichen lediglich Lager-
platze und Lagerflachen zulassig.

MalR der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ), die
maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen sowie die zulassige Anzahl der Vollgeschosse
bestimmt.

Die Grundflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grund-
stucksflache Uberbaut werden darf. Da aufgrund der Lage des Plangebietes (Liickenschluss
zwischen zwei bestehenden Industrie- und Gewerbegebieten) eine optimale Ausnutzung der
Baugrundstiicke im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden ermdglicht wer-
den soll, wird im gesamten Plangebiet eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt und somit
die Obergrenze der Bodenversiegelung gemaR § 17 BauNVO ausgeschopft. Eine zusatzli-
che Uberschreitung der festgesetzten Grundflache durch die Grundflachen von Nebenanla-
gen, Stellplatzen und Garagen mit ihren Zufahrten sowie bauliche Anlagen unterhalb der Ge-
landeoberflache ist nicht vorgesehen, so dass die so genannte ,Kappungsgrenze® von ma-
ximal 80 % Versiegelung des Baugrundstiickes eingehalten wird und somit Freiflachen in-
nerhalb des Gebietes verbleiben.

Die Gebaudehthe innerhalb des Plangebietes wird durch die einheitliche Begrenzung der
Hohe baulicher Anlagen auf 15,0 m sowie die Anzahl der zulassigen Vollgeschosse
(Z=Il) bestimmt. Durch die einheitliche Regelung fiir das gesamte Plangebiet wird vermie-
den, dass Gebdude mit sehr unterschiedlichen Hohen realisiert werden, sondern vielmehr
ein einheitliches Erscheinungsbild geférdert.

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Héhe baulicher Anlagen durch unterge-
ordnete Gebaudeteile um bis zu 2,0 m ist zulassig, da z. B. Schornsteine oder Luftungsanla-
gen aus technischen Grunden Uber die Dachflache hinausragen missen. Zugleich sind un-
tergeordnete Gebaudeteile aufgrund ihrer geringen Grof3e visuell kaum wahrnehmbar, so
dass sich nur marginale Auswirkungen auf das Ortshild ergeben, die als untergeordnet zu
bewerten sind.

Innerhalb des Plangebietes wird die ErdgeschossfuBbodenhdhe (Rohful3bodenhthe) ein-
heitlich auf maximal 0,5 m Uber Oberkante der Planstra3e im Bebauungsplan festgesetzt.
Dadurch soll eine einheitliche Hohenlage der zukinftigen Gebaude sichergestellt und Kon-
flikte mit der Hohenlage der Regenriickhalteanlagen innerhalb des Plangebietes vermieden
werden.

Fur die hdhenbezogenen Festsetzungen im Bebauungsplan (maximale Gebaudehéhen und
maximale ErdgeschossfuRbodenhdhe) wird als Bezugspunkt die Mitte der vorgelagerten Er-
schlieBungsstrale festgelegt. Grund fur die Wahl dieses flexiblen, auf die jeweiligen Bau-
grundstiicke bezogenen Hohenbezugspunktes ist das Erfordernis, sowohl die notwendige
Uberdeckung des Schmutz- und Regenwasserkanals, als auch die Geliandehohe angren-
zender Straf3en sowie den Graben im Nordwesten zu beriicksichtigen.
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7.3

7.4

Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflachen

In allen Industrie- und Gewerbegebieten wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt,
in der Gebaudelangen von dber 50,0 m zuldssig sind. Hinsichtlich aller sonstigen Bestim-
mungen gelten die Vorschriften der offenen Bauweise.

Die Ermdoglichung von Gebaudelangen von tber 50,0 m tragt den Anforderungen der ge-
werblichen Wirtschaft an geeignete Bebauungsmaéglichkeiten Rechnung. Zugleich missen
die zuklnftigen Gebaude die erforderlichen Grenzabstédnde gemal den Bestimmungen der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) einhalten, so dass die Belange der jeweiligen
Grundstiicksnachbarn gewabhrt bleiben.

Die Baugrenzen sind als zusammenhangende ,Bauzonen® in der Planzeichnung festge-
setzt, so dass die Anordnung der zukiinftigen Gebaude nicht unnétig eingeschrénkt wird. Ein
Abstand von 3,0 m zu den Flachen fiur die Regenriickhaltebecken wird als ausreichend er-
achtet, da diese neben der Mulde der eigentlichen Riickhalteanlage auch den Flachenbedarf
fur deren zuklnftige Unterhaltung berticksichtigen. Abweichend davon wird zu dem in Pla-
nung befindlichen Graben im Nordwesten des Plangebietes ein Abstand von 5,0 m eingehal-
ten, um ggf. an dieser Stelle einen Gewasserraumstreifen vorzusehen, falls dieser nicht auf
Cloppenburger Seite realisiert werden kann.

Zu den StraRenverkehrsflachen sowie den bereits bebauten oder einer Bebauung zugangli-
chen Nachbargrundstiicken wird ebenfalls ein Abstand von 5,0 m eingehalten, um den Stra-
Benraum optisch nicht zu sehr einzuengen bzw. nicht zu nah an benachbarte Flachen her-
anzuriicken.

Zu der nordostlich des Plangebietes am Rande des Schlatts gelegenen kleinen Waldflache
wird aus Grunden der Verkehrssicherung und des Brandschutzes ein Abstand von 30,0 m
(eine Baumlénge) eingehalten. AuRerdem wurden bei der Festsetzung der Baugrenze ent-
lang der KreisstralRe sowohl der Kronenbereich der besonders geschutzten Wallhecke als
auch die Bauverbotszone von 20,0 m entlang der Kreisstraf3e bertcksichtigt.

Verkehrsflachen / Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Die Lage sowie die Abgrenzung der im Bebauungsplan festgesetzten Stral3enverkehrsfla-
chen ist mit dem mit der ErschlieBungsplanung beauftragten Biro abgestimmt. Dement-
sprechend erfolgt die innere ErschlieBung des Plangebietes Uber eine StichstralRe, die ihren
Abschluss in zwei Wendeanlagen im Siden des Bebauungsplangebietes findet. Die Plan-
stral3e selbst besitzt einen Anschluss an das ortliche Straf3ensystem Uber die am noérdlichen
Rand des Plangebietes gelegene Stral3e Niedriger Weg. Die Haupterschliel3ung soll jedoch
Uber die Nicolaus-Otto-Stral3e im Gebiet der Stadt Cloppenburg erfolgen. Der Knotenpunkt
zur K 174 wurde bereits im Zuge des StralRenbaus der Nicoloaus-Otto-StralRe so konzipiert,
dass auch der Verkehr aus dem Gebiet des vorliegenden Bebauungsplanes aufgenommen
werden kann.

Innerhalb des Plangebietes wird die StralRenverkehrsflache mit einer Breite von 15,0 m fest-
gesetzt, so dass bei zukinftigen ErschlieBungsmaflnahmen ausreichend Flachen fir die
Fahrbahn, einen Ful3- und Radweg sowie Flachen fur den ruhenden Verkehr zur Verfiigung
stehen.

Fur die direkt an das Flurstiick der Kreisstrale angrenzenden Teile des Gewerbegebietes
werden Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt in der Planzeichnung festgesetzt, um die Neuan-
lage von Grundstuckszufahrten auszuschlieRen. Hintergrund fur diese Festsetzung sind die
Lage des Plangebietes aufRerhalb der geschlossenen Ortsdurchfahrt sowie mdgliche Beein-
trachtigungen des Verkehrsflusses auf der Kreisstral3e.

Das im sudwestlichen Teil des Plangebietes unmittelbar an der K 174 gelegene Grundstiick,
Alte BundesstraRe Nr. 12, ist mit einem Wohnhaus und landwirtschaftlichen Gebauden be-
baut und wird zur Zeit Uber zwei direkte Zufahrten zur Kreisstrafe erschlossen. Sofern zu-
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7.5

7.6

7.7

kinftig die Sondererlaubnis nach Stralenrecht erlischt, gilt der in der Planzeichnung festge-
setzte Ausschluss zur Neuanlage von Zufahrten.

Regenwasserrickhaltebecken / Graben

Die Lage sowie die Dimensionierung der Flachen fir Regenwasserriickhaltebecken wurden
ebenfalls mit dem mit der ErschlieBungsplanung beauftragten Biro abgestimmt. Dabei wur-
den die beiden vorhandenen kiinstlich angelegten Teiche im Siden des Plangebietes in das
Entwéasserungssystem integriert und zudem der Flachenbedarf fur Sedimentationsbecken
zur Vorreinigung des Niederschlagswassers bericksichtigt. Es ist vorgesehen, das auf den
zukunftigen privaten Grundsticksflachen sowie das auf den Stralenverkehrsflachen anfal-
lende Niederschlagswasser in die geplanten Riickhaltebecken einzuleiten und anschlieRend
Uber den vorhandenen Graben nordwestlich des Plangebietes dem Vorflutsystem zuzufih-
ren.

Immissionsschutz

Wie bereits erlautert, wirken landwirtschaftliche Geruchsimmissionen auf das Plangebiet ein.
Gemal des von der Landwirtschaftskammer Niedersachsen ermittelten Immissionsrasters
werden die Immissionswerte der GIRL fur Industrie- und Gewerbegebiete von 0,15 im Sid-
osten des Plangebietes Uberschritten. Aus stadtebaulicher Sicht ist aufgrund der Mischung
aus landwirtschaftlicher und gewerblicher Nutzung im direkten Umfeld des Plangebietes eine
geringe Uberschreitung der Immissionswerte bis zu 17,0 % Geruchsstunden an diesem
Standort vertretbar. Die Bereiche des Plangebietes mit einer héheren Belastung (bis zu
17,8 % Geruchsstunden) werden mit einem ,** gekennzeichnet und die Nutzung reglemen-
tiert.

Dementsprechend wird fiir die Bereiche des Plangebietes mit einer Geruchsbelastung von
Uber 17,0 % Geruchsstunden ein eingeschrénktes Gewerbegebiet festgesetzt, in dem nur
Lagerplatze und Lagerflachen zuldssig sind. Zudem wurde eine aufschiebende Bedingung in
die Festsetzung aufgenommen, die beinhaltet, dass eine gewerbliche Nutzung analog zu
den ,normalen“ Gewerbegebieten im vorliegenden Bebauungsplan zuldssig ist, wenn sich
zukiinftig die Geruchsbelastung verringert.

Die im Rahmen eines Schallschutzgutachtens (siehe Anhang) ermittelten Emissionskontin-
gente wurden fir die jeweiligen Teilflachen der Industrie- und Gewerbegebiete ibernommen.
Entsprechend der erganzenden textlichen Festsetzung ist im Rahmen des jeweiligen Bau-
genehmigungsverfahrens oder immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens ein
entsprechender Nachweis zu erbringen.

Auch fur die Inanspruchnahme von richtungsabhangigen Schall-Zusatzkontingenten, die in
der Planzeichnung festgesetzt sind, ist im Rahmen des Genehmigungsverfahrens fir kon-
krete Bauvorhaben ein Nachweis zu erbringen.

Wallhecke

Grundsatzlich durfen gemafl § 22 Abs. 3 des Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetzes zum
Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG) Wallhecken - mit Baumen oder Strauchern be-
wachsene Wélle, die als Einfriedung dienen oder dienten - nicht beseitigt werden. Alle Hand-
lungen, die das Wachstum der Baume und Stréaucher beeintréachtigen, sind verboten. Erlaubt
sind PflegemalRhahmen der Eigentimer oder sonstigen Nutzungsberechtigten. Zuléssig
bleibt die bisher Gibliche Nutzung der Baume und Straucher, wenn deren Nachwachsen nicht
behindert wird.

Aufgrund ihrer kulturhistorischen Bedeutung sowie aus Griinden des Schutzes des Ortsbil-
des wird die vorhandene Wallhecke in der Planzeichnung als Schutzobjekt des Naturschutz-
rechtes nachrichtlich Gbernommen.
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7.8

7.9

7.10

Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Zur randlichen Eingriinung der Gewerbegebietserweiterung wird entlang dessen suddstlicher
Grenze ein 5,0 m breiter Pflanzstreifen festgesetzt, der mit standortheimischen Bd&umen und
StrAuchern zu bepflanzen und als freiwachsende Hecke zu entwickeln ist. Die Bepflan-
zungsmafnahme ist vom Grundstickseigentimer in der auf die Rechtskraft des Bebau-
ungsplanes folgenden Pflanzperiode durchzufiihren.

Die Festsetzung der zu bepflanzenden Flache wurde nach Norden in Richtung Schlatt ver-
langert und in die Flache fir MalBnahmen zum Schutz, zur Entwicklung, zur Pflege von Bo-
den, Natur und Landschaft integriert. Dadurch wird die Vernetzung des nérdlich angrenzen-
den Schlatts mit den geplanten Regenriickhaltebecken als ,Wanderkorridor® fiir Amphibien
verbessert.

Flache far Mallnahmen zum Schutz, zur Entwicklung, zur Pflege von Boden, Natur und
Landschaft / MaBhahmen zum Schutz, zur Entwicklung, zur Pflege von Boden, Natur
und Landschaft

Wie bereits erlautert, dient die im stdostlichen Teil des Plangebietes festgesetzte Flache fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Entwicklung, zur Pflege von Boden, Natur und Landschaft der
Vernetzung des angrenzenden Schlatts mit den geplanten Regenriickhaltebecken und zur
Schaffung eines ,Wanderkorridors*® flir Amphibien.

In den Bebauungsplan wurden Regelungen zur Bewirtschaftung der Flache aufgenommen,
um das Entwicklungsziel zu erreichen sowie eine Stérung der von Amphibien wahrend ihrer
Wanderung zu vermeiden.

Um die auBRerhalb des Plangebietes gelegenen Geholze des Gehdlzbestandes am Schlatt
zu schitzten, wird fir die im Plangebiet gelegenen Kronentraufbereiche geregelt, dass hier
keine Versiegelungen zulassig sind. Zudem sind Bodenaufflllungen und Abgrabungen nur in
einem sehr geringen Mal3 zulassig.

Flachenubersicht

Eingeschrankte Industriegebiete (Gle) ca. 47.339 mz
Gewerbegebiete (GE, GEe, GEe*) ca. 96.233 m?
StraRenverkehrsflache ca. 15.635 m?
Flache fur die Wasserwirtschaft (Regenwasserriickhaltebecken) ca. 22.336 m?
Flache fur die Wasserwirtschaft (Graben) ca. 3.208 mz
Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ca. 776 mz2
Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Entwicklung, zur Pflege

von Boden, Natur und Landschaft ca. 3.520 mz
Schutzgebiete / -objekte (Wallhecke) ca. 1.229 mz
Summe ca. 190.276 m?

PLANUNGSRELEVANTE BELANGE

Umwelt- und Naturschutz sowie Landschaftspflege

In § 1a BauGB ist fiir die Aufstellung von Bauleitplanen geregelt, dass die Vermeidung und
der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der gemeindlichen Abwagung zu bericksichtigen
sind. Des Weiteren wird in § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB ausgefuhrt: ,Ein Ausgleich ist nicht er-
forderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder
zulassig waren.” Dies bedeutet, dass bei Durchfiihrung der vorliegenden Planung nur jene
Eingriffe auszugleichen sind, welche bauplanungsrechtlich erstmals ermdglicht werden.
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8.2

8.3

Im Ergebnis kommt der Umweltbericht (§ 2a BauGB) zu der Einschatzung, dass erhebliche
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
hervorgerufen werden. Daher sind externe KompensationsmaRnahmen erforderlich. Die Dif-
ferenz zwischen Eingriffsflachenwert und Ausgleichsflachenwert gibt den erforderlichen
Kompensationsbedarf an. Um die durch die hier vorbereiteten BaumafRnahmen verursachten
Beeintrachtigungen auszugleichen, sind KompensationsmafRnahmen mit einem Umfang von
124.131 WE erforderlich. Des Weiteren muss der im Plangebiet vorhandene Waldbestand
(1.823 m2) ersetzt werden. Der Waldersatz kann gleichzeitig als Kompensationsmal3nahme
angerechnet werden.

Die erforderlichen KompensationsmaBhahmen sowie die Waldersatzmalinahme werden
vom Kompensationsflaichenpool Gut Schwede der Stiftung Landguter Schwede und Lage
abgebucht. Die MaRnahmen sind bereits umgesetzt.

Wasserwirtschaft

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wird durch ein
von der Gemeinde beauftragtes Fachingenieurbiro (Planungsbiro INGWA GmbH) ein Ent-
wasserungskonzept erarbeitet welches in den Bebauungsplan integriert wird. Eine Vorab-
stimmung durch das beauftragte Biro mit der Unteren Wasserbehorde und der Friesoyther
Wasseracht ist bereits erfolgt.

Es ist vorgesehen, das auf den StralBenverkehrsflachen sowie den privaten Grundstucksfla-
chen anfallende Niederschlagswasser einem in 2 Teilabschnitte untergliederten Rickhalte-
system zuzufuhren.

Das anfallende Niederschlagswasser soll vor der Einleitung in die Rickhaltung vorgereinigt
werden, indem ein Sedimentationsbecken vorgeschaltet wird. Die Lange der Becken wurde
so dimensioniert, dass Feinstoffe mit einem Korndurchmesser 0,1 mm abgelagert werden
kénnen.

Die Ableitung des Niederschlagswassers vom nérdlichen Regenriickhaltebecken in einen
Regenwasserkanal im Bereich der Straf3e Niedriger Weg und anschlieRend in den Vorfluter
nordwestlich des Plangebietes soll mittels eines Drosselschachtes und einer Drossel6ffnung
erfolgen. Alternativ kdnnte die Drosselung auch erst vor Einleitung in den Graben erfolgen.

Der noérdliche Abschnitt des westlich des Plangebietes verlaufenden Vorfluters ,Graben
CL27" der Friesoyther Wasseracht ist entsprechend seiner Funktion als ,Graben“ in der
Planzeichnung formlich festgesetzt.

Da nach Einschatzung der Friesoyter Wasseracht der stdliche Grabenabschnitt des Ver-
bandsgewassers CL-27 nach Umsetzung des Grabenausbaus am nérdlichen Abschnitt kein
Wasser mehr fuhren wird, wird dieser zukinftig funktionslos werden. GemaR den Bestim-
mungen des Wasserhaushaltsgesetztes bleibt die Eigenschaft als Gewasser jedoch erhal-
ten.

Um einerseits die Mdglichkeit einer zukinftigen Grabenaufhebung durch Festsetzungen des
Bebauungsplanes nicht zu erschweren, andererseits zu dokumentieren, dass ein Graben
vorhanden ist, wurde ein nachrichtlicher Hinweis zu diesem Grabenabschnitt sowie den gel-
tenden Bestimmungen der Satzung der Friesoyther Wasseracht den Bebauungsplan aufge-
nommen.

Ver- und Entsorgung / Léschwasserversorgung

Es ist vorgesehen, das innerhalb des Plangebietes anfallende Schmutzwasser mit Hilfe einer
Pumpstation an einen vorhandenen Schmutzwasserkanal der Gemeinde Emstek anzu-
schlieRen. Der genaue Anschlusspunkt steht gegenwartig noch nicht fest.

Es ist vorgesehen, im Rahmen der ErschlieBungsplanung und in Abstimmung mit dem
OOWYV die Loschwasserversorgung innerhalb des Plangebietes tUber die Trinkwasserleitung
sicherzustellen. Die Standorte der erforderlichen Unterflurhydranten werden auf der nachge-
ordneten Planungsebene festgelegt.
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8.4

Der OOWYV wies zudem darauf hin, dass Leitungen im sidlichen Teil des Plangebietes mit
einem geringen Abstand parallel zur Alten Bundesstrale auf3erhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen verlaufen. Diese sind bei zukiinftigen BaumaRnahmen zu beriicksichti-
gen.

Das Plangebiet kann an die Ubrigen zentralen Ver- und Entsorgungseinrichtungen von Ge-
meinde und Landkreis bzw. der sonst zustandigen Ver- und Entsorgungstrager angeschlos-
sen werden. Gegebenenfalls erforderliche Verlegungen von vorhandenen Leitungen erfolgen
in Abstimmung mit den jeweiligen Leitungstrdgern und unter Berlicksichtigung der einschlé-
gigen Regeln der Technik.

Verkehr

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 125 ,Nordlich Emsteker Straflte /
Stadtgrenze” der Stadt Cloppenburg wurde in Abstimmung mit der Gemeinde Emstek eine
Verkehrsuntersuchung (Stand: Dezember 2012) durch das Biro PGT Umwelt und Verkehr
GmbH, Hannover, fir die Planung es Knotenpunktes K 174 / ErschlieRungsstral3e erarbeitet.
Im Rahmen des Ausbaus des Knotenpunktes wurde entsprechend den Empfehlungen des
Gutachtens bereits der zu erwartende Verkehr aus dem Plangebiet bertcksichtigt.

In dem Verkehrsgutachtachten wird empfohlen, bedarfsabhéangig eine Lichtsignalanlage zu
installieren, sofern sich die Verkehrsmengen derartig erhéhen, dass die Mal3hahme erforder-
lich wird. Da es nicht ausgeschlossen ist, dass sich verkehrsintensive Betriebe im Plangebiet
ansiedeln, wird die Gemeinde Emstek vor Satzungsbeschluss eine vertragliche Vereinba-
rung beziglich der Kostentragung fur die ggf. zukinftig erforderliche Lichtsignalanlage mit
der Stadt Cloppenburg bzw. der Strallenbaubehdérde abschliel3en

Aufgrund der Beachtung verkehrlicher Belange ist keine direkte Zufahrt vom Plangebiet zur
K 174 vorgesehen. Vielmehr erfolgt ein Anschluss an das Uberértliche Verkehrsnetz tiber die
vorhandene Zufahrt im Bereich des westlich angrenzenden Gewerbegebietes der Stadt
Cloppenburg. Zudem werden die Bauverbotszone von 20,0 m sowie die Baubeschrankungs-
zone von 40,0 m zum Fahrbahnrand der Kreisstral3e im Bebauungsplan gekennzeichnet.

Fir das bebaute Grundstiick Alte Bundesstrafl3e Nr. 12 sind zwei direkte Zufahrten zur Bun-
desstralBe vorhanden. GemaR § 20 Abs. 2 Nieders. Stral3engesetz (NStrG) gelten Zufahrten
und Zugénge zu Landes- und KreisstraRen als Sondernutzung im Sinne des 8§ 18, wenn sie
neu angelegt oder geandert werden. RechtméaRig bestehende Zufahrten und Zugange zur
KreisstralRe haben nur dann Bestandsschutz, wenn die Nutzung des dazugehorigen Grund-
stuckes und damit auch die Nutzung von Zufahrt und Zugang nicht geéndert werden.

Zufahrten oder Zugange werden geadndert, wenn sie baulich verandert (z. B. verlegt oder
verbreitert) werden oder gegeniber dem jetzigen Zustand einem erheblich groReren oder
einem andersartigen Verkehr dienen sollen. Sollten Zufahrten oder Zugénge, die von alters
her unwiderruflich oder Kraft Gemeingebrauchs bestehen, so gedndert werden, dass dies
einer Neuanlage gleichkommt, so verlieren die Zufahrten oder Zugange ihren Bestands-
schutz und gelten als Sondernutzung. Entsprechend gilt, wenn Zufahrten oder Zugéange eine
erhebliche Kapazitéatserweiterung erfahren oder eine andere funktionelle Zweckbestimmung
erhalten.

Insofern ist aufgrund der Bestimmungen des NStrG sowie der Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes sichergestellt, dass bei einer Nutzungsintensivierung im Bereich des Grundstu-
ckes Alte BundesstraBe Nr. 12 die verkehrliche ErschlieBung Uber die PlanstraBe erfolgen
muss.

Von der KreisstralRe 174 gehen erhebliche Emissionen aus. Fur die geplanten Bauvorhaben

kénnen gegenlber dem Tréger der Stral3enbaulast keinerlei Entschadigungsanspriche hin-
sichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden

Abschrift

fimMmsstanmra



Seite 17

8.5

8.6

Wirtschaft

Entsprechend der bereits auf der Ebene des Flachennutzungsplanes formulierten stadtebau-
lichen Zielsetzung, eine Erweiterung des bestehenden Industrie- und Gewerbegebietes
Westeremstek vorzubereiten, werden durch die Aufstellung des vorliegenden Bebauungs-
planes die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, um das Gewerbegebiet zu er-
weitern und dadurch zusatzliche Mdglichkeiten zur Ansiedlung gewerblicher Betriebe und
gewerblicher Arbeitsplétze zu schaffen.

Die Belange der Wirtschaft werden somit positiv von der Planung berihrt.

Landwirtschaft / Immissionsschutz

Entsprechend den Vorgaben des Baugesetzbuches soll die stadtebauliche Entwicklung vor-
rangig durch Mal3nahmen der Innenentwicklung erfolgen. Sofern landwirtschaftlich oder als
Wald genutzte Flachen fur eine bauliche Nutzung in Anspruch genommen werden, soll ,die
Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Fldchen [...] be-
griindet werden” (8§ 1a Abs. 2 Baugesetzbuch).

Mit der Entwicklung des vorliegenden Industrie- und Gewerbegebietes soll der Nachfrage
nach gewerblichen Baugrundstiicken in der Gemeinde Emstek Rechnung getragen werden.
Das Plangebiet liegt am Rande eines bestehenden Gewerbegebietes, in unmittelbarer Nahe
zu Uberoértlichen Hauptverkehrsstral3en. Insofern besitzt das Plangebiet eine besondere La-
gegunst als Baustandort fur unterschiedliche Gewerbebetriebe.

Zudem handelt es sich aufgrund der rAumlichen Lage des Plangebietes zwischen bestehen-
den Industrie- und Gewerbegebieten im Bereich der Gemeinde Emstek sowie der Stadt
Cloppenburg um einen durch gewerbliche Nutzungen vorgeprégten Standort. Aus Sicht der
Gemeinde ist der Standort daher fir eine gewerbliche Entwicklung geeignet, zumal bereits
eine entsprechende Darstellung im Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflache vorhan-
den ist. Die Belange der Landwirtschaft werden daher an dieser Stelle zu Gunsten der Ent-
wicklung eines Gewerbegebietes zuriickgestellt.

Bedingt durch seine Lage am Rand des Siedlungsbereiches befinden sich sidlich des Plan-
gebietes zwei landwirtschaftliche Betriebe von denen Geruchsemissionen ausgehen. Weite-
re Geruchsemissionen entstehen im Bereich des sudostlich an das Plangebiet angrenzen-
den Schlachthofes. Um die Geruchsbelastung im Bebauungsplangebiet zu ermitteln, wurde
daher von der Landwirtschaftskammer Niedersachsen im Auftrag der Gemeinde Emstek ei-
ne Geruchsimmissionsausbreitungsberechnung unter Berlicksichtigung der relevanten
Emissionsquellen durchgefiihrt. In dem als Anhang der Begriindung beigefiigten Ubersichts-
plan ist die so genannte Geruchsstundenhaufigkeit pro Jahr fiir den Bereich des Plangebie-
tes dargestellt. Demnach sind an 7,3 bis 17,8 % der Jahresstunden Gerliche der vorgenann-
ten Emittenten im Plangebiet wahrnehmbar.

Aus stadtebaulicher Sicht ist aufgrund der Mischung aus landwirtschaftlicher und gewerbli-
cher Nutzung im direkten Umfeld des Plangebietes eine geringe Uberschreitung der Immis-
sionswerte bis zu 17,0 % Geruchsstunden an diesem Standort vertretbar. Die Bereiche des
Plangebietes mit einer héheren Belastung (bis zu 17,8 % Geruchsstunden) werden mit ei-
nem ,*“ gekennzeichnet und die Nutzung reglementiert.

Fur die Bereiche des Plangebietes mit einer Geruchsbelastung von Uber 17,0 % Geruchs-
stunden wird ein eingeschrénktes Gewerbegebiet festgesetzt, in dem nur Lagerplatze und
Lagerflachen zulassig sind. Zudem wurde eine aufschiebende Bedingung in die Festsetzung
aufgenommen, die beinhaltet, dass eine gewerbliche Nutzung analog zu den ,normalen®
Gewerbegebieten im vorliegenden Bebauungsplan zuldssig ist, wenn sich zukinftig die Ge-
ruchsbelastung verringert.

Bedingt durch insgesamt drei wohnbaulich genutzte Geb&aude im AuRenbereich im direkten
Umfeld des Plangebietes sowie die Vorbelastung durch vorhandene Gewerbebetriebe war
es erforderlich, eine fachtechnische Stellungnahme zum Thema Schall zu erarbeiten.
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8.7

Aufgrund der bereits bestehenden Vorbelastung des Plangebiets durch die Gewerbebetriebe
auf Emsteker und Cloppenburger Gebiet bzw. die Festsetzungen der in diesen Bereichen
geltenden rechtskraftigen Bebauungsplane sind die Orientierungswerte im Bereich der vor-
genannten Wohngebaude im Aulenbereich bereits nahezu ausgeschopft. Es ist daher er-
forderlich, Emissionskontingente entsprechend den Ergebnissen der Schalluntersuchung fur
die jeweiligen Teilflachen in den vorliegenden Bebauungsplan aufzunehmen. Die Empfeh-
lungen des Schallgutachtens wurden durch im geeignete Festsetzungen Rahmen des Be-
bauungsplanes berlicksichtigt.

Die Belange der Landwirtschaft sowie des Immissionsschutzes werden somit angemessen
bertcksichtigt.

Denkmalschutz

Baudenkmale sind innerhalb des Plangebietes und dessen naherem Umfeld nicht vorhan-
den. Im Rahmen der Verfahrens teilte die untere Denkmalbehorde jedoch mit, dass durch
das Plangebiet eine denkmalgeschiitzte, obertagig nicht mehr erkennbare historische Land-
wehr (Emstek, FStNr. 472) verlauft. Daher kénnten im Boden immer noch wertvolle Reste
des Bodendenkmals enthalten sein. Aus diesem Grund ist vor der Durchfiihrung von Erdar-
beiten in dem in der nachfolgenden Abbildung gekennzeichneten Bereich eine denkmal-
rechtliche Genehmigung gem. § 13 NDSchG bei der unteren Denkmalbehdrde zu beantra-
gen und das weitere Vorgehen abzustimmen.

2

GEMEINDE,
[e m STe K Bebas\ungsplan Nr. 123 "Gewerbegebiet Westeremstek - Nérdlich Alte Bundesstraie"
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Abb. 4: Lageplan der historischen Landwehr mit Suchraum

Im Vorfeld von Bau- und ErschlieRungsarbeiten ist z. B. durch ein Raster von Suchschnitten
innerhalb des betroffenen Bereiches durch Archéologen zu klaren, ob und ggf. wo weitere
Denkmalsubstanz vorhanden ist. Abhéangig von dem Untersuchungsergebnis kann u. U. eine
fach- und sachgerechte archéologische Ausgrabung erforderlich sein, deren Umfang und
Dauer von der Befundsituation abhéngig ist.
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8.8

8.9

8.10

8.11

380-KV Hochspannungsleitung / 110-KV Hochspannungsleitung

Das Raumordnungsverfahren fir die 380 KV-Leitung Connforde — Cloppenburg wurde 2018
abgeschlossen und der Trassenverlauf, der das Plangebiet von Siiden nach Norden quert,
planfestgestellt. Die Leitungstrasse sowie die erforderlichen Freihaltebereiche werden in der
Planzeichnung bericksichtigt.

Nérdlich des Plangebietes verlauft eine 110-kV-Hochspannungsleitung, zu der ein Freilei-
tungsschutz zu beiden Seiten der Leitungsachse einzuhalten ist. Der Abstand von ca. 100 m
zwischen der Leitungsachse und der Geltungsbereichsgrenze ist ausreichend, um Nut-
zungskonflikte zu vermeiden, so dass keine weiteren Regelungen im Bebauungsplan erfor-
derlich sind.

OPNV

Das geplante Industrie- und Gewerbegebiet ist Uber die direkt am sudostlichen Rand des
Plangebietes gelegene Haltestelle ,,Westerem§tek Ziegeleiweg“ sowie die ca. 500 m entfern-
te Haltestelle ,Westeremstek Kihling“ an das OPNV-Netz angebunden.

Der Fahrplan der Buslinie 931 ist vorrangig auf den Schulertransport zum Emsteker Schul-
zentrum ausgelegt. Ein Anschluss an das iiberregionale OPNV-Netz wird durch die Buslinien
938 und 970 ermdglicht da, diese das Plangebiet mit den ZOB in Vechta und Cloppenburg
verbinden.

Wald

Im Sudwesten des Plangebietes befindet sich ein kleines Hofgehdlz. Entsprechend den
Bestimmungen des § 2 Abs. 7 des Niedersichsischen Gesetzes uber den Wald und die
Landschaftsordnung (NWaldLG) sind Hofgehdlze kein Wald. In der Praxis ist die Abgren-
zung zwischen Hofgehdlzen und Waldflachen jedoch oft nicht so eindeutig.

Entsprechend den Ausfiihrungsbestimmungen zum NWaldLG sind ,Hofgehédize [...] kleinere
mit Baumen oder Baumgruppen bestockte Flachen zur Eingriinung von landwirtschaftlichen
Betriebsgebéauden unter rdumlichem und funktionellem Bezug.“

Vor dem Hintergrund der geringen Grof3e des Hofgehdlzes sowie der Zusammensetzung der
Baumarten sind die Waldfunktionen nur rudimentar ausgepragt, so dass die Flache nur eine
untergeordnete Bedeutung besitzt. Aus Sicht der Gemeinde ist es daher vertretbar der ge-
werblichen Entwicklung an diesem Standort Vorrang einzurdumen.

Gemal § 8 Abs. 4 NWaldLG ist bei einer Waldumwandlung eine Ersatzaufforstung erforder-
lich. Da es sich im vorliegenden Fall um einen sehr kleinen, standortfremden Bestand han-
delt, wird eine Ersatzaufforstung im Verhaltnis 1:1 als ausreichend erachtet.

Die erforderliche WaldersatzmaflRnahme wird vom Kompensationsflachenpool Gut Schwede
der Stiftung Landgiter Schwede und Lage abgebucht. Die MaRnahme ist bereits umgesetzt.

Bergbauberechtigung

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches flr den eine Bergbauberechtigung (Konzes-
sion) des Bergwerkseigentums Miunsterland der OEG Oldenburgische Erddlgesellschaft
mbH besteht. Hierbei handelt es sich um eine 6ffentlich-rechtlich verliehene Berechtigung
zur Aufsuchung und Gewinnung von Erddl, Erdgas und anderen bitumingésen Stoffen.

Die Konzession betrifft einen Bereich, der nicht nur das Gemeindegebiet, sondern weite Tei-
le des Landkreises Cloppenburg und der angrenzenden Landkreise Oldenburg und Vechta
umfasst. Mit der hier vorliegenden Planung wird Planungsrecht fur eine Flache geschaffen,
welche unmittelbar an weitere Flachen mit rechtswirksamen Baurechten grenzt. Eine signifi-
kante raumliche Ausdehnung in Richtung von Forderstatten oder Produktionsanlagen der
nebenstehend benannten Gesellschaften ist damit nicht verbunden. Es wird somit kein Nut-
zungskonflikt mit bestehenden Bergbaurechten herbeigefihrt.
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NACHRICHTLICHE HINWEISE / UBERNAHMEN
1. Archéologische Denkmalpflege

1. Durch das Plangebiet verlauft eine denkmalgeschiitzte, obertédgig nicht mehr erkennbare
historische Landwehr (Emstek, FStNr. 472). Im Boden kénnen aber noch wertvolle Reste
des Bodendenkmals enthalten sein. Daher bedirfen samtliche Erdarbeiten in diesem Be-
reich einer denkmalrechtlichen Genehmigung (8§ 13 NDSchG), diese kann verwehrt wer-
den oder mit Auflagen verbunden sein.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
(das kénnen u. a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgeset-
zes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der unteren Denkmalschutzbehérde des Land-
kreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbei-
ten oder der Unternehmer.

2. Wallhecken
GemalR 8§ 22 Abs. 3 NAGBNatSchG durfen Wallhecken - mit Baumen oder Stréauchern be-
wachsene Walle, die als Einfriedung dienen oder dienten - nicht beseitigt werden. Alle Hand-
lungen, die das Wachstum der Baume und Straucher beeintrachtigen, sind verboten. Erlaubt
sind PflegemaflRnahmen der Eigentiumer oder sonstigen Nutzungsberechtigten. Zuléssig
bleibt auch die bisher tibliche Nutzung der Baume und Straucher, wenn deren Nachwachsen
nicht behindert wird.

3. Gewasserrandstreifen

Innerhalb des 5,0 m breiten Gewasserrandstreifens entlang des in der Planzeichnung fest-
gesetzten Grabens gelten die Bestimmungen der Verbandssatzung der ,Friesoyter Wasser-
acht",

4. Niedersachsisches Strallengesetz

Bauverbotszone (§ 24 Abs. 1 NStrG)

Gemal § 24 Abs.1 NStrG durfen aul3erhalb der Ortsdurchfahrten langs der Landes- und
Kreisstral3en

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom auf3eren Rand der
fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn und

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung, die Gber Zufahrten un-
mittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen,

nicht errichtet werden.
Baubeschrankungszone (8 24 Abs. 2 NStrG)

GemalR 8 24 Abs. 2 NStrG ergehen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften
notwendige Genehmigungen im Benehmen mit der Stralenbaubehdrde, wenn

1. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung langs der Landes- und
Kreisstral3en in einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom &aulieren Rand der fir den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, errichtet oder erheblich gedndert werden
sollen,

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung auf Grundstucken, die
aulRerhalb der Ortsdurchfahrten tber Zufahrten an Landes- und KreisstralRen unmittelbar
oder mittelbar angeschlossen sind, erheblich geandert oder anders genutzt werden sol-
len.

Blendwirkung

Innerhalb der im Plan gekennzeichneten Baubeschrankungszone gem. 24 Abs. 2 NStrG
konnen aus den gewerblich genutzten Bauflachen stérende Einflisse durch Betriebsablaufe,
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10.

11.
111

1111

Fahrzeugbewegungen. Blendwirkungen durch Scheinwerfer und werbende Anlagen entste-
hen, die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Kreisstral3e negativ beeinflus-
sen. Bei Bedarf ist ein entsprechender Sichtschutz zur KreisstraBe in Absprache mit dem
StraRenbaulasttrager herzustellen (§ 24 NStrG und § 16 NBauO).

Grundstuckseinfriedung entlang der K 174

Das Plangebiet ist entlang der K 174 auf Privatgrund mit einer festen lickenlosen Einfriedi-
gung zu versehen und in diesem Zustand dauernd zu erhalten (8 24 Abs. 2 NStrG und § 16
NBauO).

Zufahrten

Die vorhandenen Zufahrten zu dem Flurstiick 97/1 ,Alte Bundesstralle 12“ sind bei einer
Nutzungséanderung des Grundstiickes ersatzlos aufzuheben und das Grundstick ist entlang
der K 174 lickenlos einzufrieden bzw. abzugrenzen. Die ErschlieBung des Grundstiickes hat
dann rickwartig Uber das ausgewiesene Gewerbe- und Industriegebiet zu erfolgen. Die Zu-
fahrten zur K 174 sind sodann zuriick zu bauen.

Sichtfelder

Die gekennzeichneten Sichtfelder sind oberhalb 0,80 m, gemessen ab Oberkante Fahr-
bahnmitte des Knotenpunktes, stdndig von jeglicher Art sichtversperrender Nutzung freizu-
halten (§ 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 31 Abs. 2 NStrG).

RECHTSFOLGEN

Entgegenstehende oder gleichlautende Festsetzungen im Bereich des vorliegenden Bebau-
ungsplanes treten mit der Bekanntmachung geman § 10 BauGB auf3er Kraft.

UMWELTBERICHT

Einleitung

Entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB ist zur Ermittlung und Bewertung der Belange des Natur-
und Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzuftihren und die Ergebnisse dieser Prifung
in einem Umweltbericht zu beschreiben. Der Umweltbericht selbst basiert auf der Anlage zu
§ 2 Abs. 4 und 8§ 2a BauGB. Die Ergebnisse der Umweltprifung zum Bebauungsplan Nr.
123 ,Gewerbegebiet Westeremstek — Noérdlich Alte BundesstralRe® sind im Folgenden dar-
gestellt. Damit soll sichergestellt werden, dass das fur eine Beurteilung der Belange des
Umweltschutzes notwendige Abwagungsmaterial in einem ausreichenden Detaillierungsgrad
zur Verfligung steht.

Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 123 ist die anhaltende Nachfrage nach
gewerblichen Baugrundstiicken in der Gemeinde Emstek. Die Gemeinde beabsichtigt daher
westlich des bereits vorhandenen Gewerbegebietes Westeremstek die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur eine gewerbliche Nutzung zu schaffen. Das Gewerbegebiet Wes-
teremstek befindet sich westlich der Ortschaft Emstek, zwischen den Stralen Niedriger Weg
und Alte Bundesstral3e. Die Erweiterung soll in westliche Richtung erfolgen und an ein aus-
gewiesenes Gewerbegebiet der Stadt Cloppenburg anschlieRen.

Vorgesehen ist die Festsetzung von Industrie- und Gewerbegebieten. Die ErschlieBung er-
folgt sowohl Uber die StralRe Niedriger Weg als auch Uber das Cloppenburger Gewerbege-
biet. Die erforderlichen Verkehrsflachen sind im Bebauungsplan als Straenverkehrsflachen
festgesetzt. Der Bebauungsplan setzt zudem zur Entwésserung des Gebietes umfangreiche
Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses (Regenriickhaltebecken) fest.

Die differenzierten Regelungen sind der Planzeichnung sowie der Begriindungen zum Be-
bauungsplan zu entnehmen.
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11.1.2

11.1.3

Der Bedarf an Grund und Boden fir die Planung umfasst insgesamt etwa 19 ha. Die zukiinf-
tig zusatzlich versiegelte Flache betragt etwa 12,57 ha.

Ziele des Umweltschutzes

Die grundlegenden Ziele des Umweltschutzes sind in diversen Fachgesetzen? dargelegt. In
dem hier betrachteten Landschaftsausschnitt finden die genannten Fachgesetze eine Kon-
kretisierung in folgenden Planen und Schutzverordnungen:

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Gemeinde Emstek stammt aus dem Jahr 1997. Er trifft fiir das be-
handelte Gebiet folgende Aussagen:

Tab. 1: Aussagen des Landschaftsplanes zum Plangebiet

Karte Allgemeinglter

Keine Darstellung/Bewertung

Karte Biotopstrukturen, Nut-
zungen

Im Plangebiet sind Gberwiegen Ackerbereiche dargestellt. An der Alten
Bundesstraf3e und an der westlichen Plangebietsgrenze ist der Biotoptyp

,Hecke, Gebuschreihe, Baumreihe® sowie ein kleines Gehdlz im Sudwes-
ten des Plangebietes verzeichnet. Im mittleren Bereich des Plangebietes
sind zwei kleine Stillgewasser verzeichnet, teilweise Uberlagert von dem
Biotoptyp ,Ruderalflache / verkrautete Brache*.

Angrenzende Bereiche: Uberwiegend sind Ackerbereiche verzeichnet. Ost-
lich des Plangebietes befindet sich ein weiteres Stillgewasser mit umge-
bender Geholzstruktur. Nordlich an das Gewasser schlief3t sich ein intensiv
genutztes Grinland an. In der Umgebung befinden sich zudem weitere
kleinere Stillgewasser mit umgebender Geholzstruktur. Sudlich der Alten
Bundesstrale befindet sich ein weiteres intensiv genutztes Griinland.

Karte Arten und Lebensgemein-
schaften

Keine Darstellung/Bewertung

Angrenzende Bereiche: Sidlich und siiddstlich befinden sich wichtige und
sehr wichtige Bereiche fur Arten und Lebensgemeinschaften.

Karte Landschaftsbild — Vielfalt,
Eigenart und Schdnheit

Keine Darstellung/Bewertung

Angrenzende Bereiche: Das Stillgewésser Ostlich des Plangebietes ist als
wichtiger Bereich fur Vielfalt, Eigenart und Schonheit dargestellt.

Karte Geschiitze Bereiche Keine Darstellung/Bewertung
Angrenzende Bereiche: Das Stillgewasser ostlich des Plangebietes ist als

Naturdenkmal (ND-CLP 55) geschiitzt.

Karte Entwicklungsziele - Plan- Keine Darstellung/Bewertung

karte Angrenzende Bereiche: Siidéstlich des Plangebietes ist entlang der Alten
Bundesstraf3e die Anlage einer Baumreihe geplant.

Karte Wallhecken Keine Darstellung/Bewertung

Insgesamt ist dem Plangebiet eine untergeordnete Bedeutung im Sinne von Umwelt- und
Naturschutz zuzuordnen. Schutzgebiete, wie z. B. Naturschutz- oder Landschaftsschutzge-
biete, sind im Plangebiet oder in dessen unmittelbarer Umgebung nicht vorhanden. Lediglich
das als Naturdenkmal geschuitztes Sillgewéasser befindet sich direkt dstlich des Plangebie-
tes. Es ist unter der Nummer ND-CLP 55 als Schlatt mit einer Gré3e von 2,0 ha in die Liste
der Naturdenkmale eingetragen und wird wie folgt beschrieben:

~Ehemaliges ausgeweitetes und ausgetieftes Schlatt mit groRer Wasserfldche (0,6 ha); Vor-
kommen von Laichkraut und Schwimmblattvegetation sowie Rohrkolbenr6hricht, Hochstau-
denfluren, Weiden u. Birken am Ufer. Es besitzt eine geowissenschaftliche Bedeutung auf-
grund seiner Entstehungsgeschichte, eine Bedeutung fiir den Naturschutz als Standort selte-
ner Pflanzengesellschaften und hat einen pragenden Einfluss auf das Landschaftsbild. Auf-

1 Bundesnaturschutzgesetz, Niedersachsisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz, Wasserhaus-
haltsgesetz, Niedersachsisches Wassergesetz, Bundes-Immissionsschutzgesetz einschliellich seiner ergénzen-
den Technischen Anleitungen und Verordnungen, Bundeswaldgesetz, Niedersachsisches Gesetz tiber den Wald
und die Landschaftsordnung etc.
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11.1.4

11.2
11.21

grund der zeitweiligen Nutzung des Schlatts als Angelteich ist es in seinem Bestand gefahr-
det.”

Des Weiteren ist im Plangebiet entlang der Alten Bundesstral3e eine Wallhecke vorhanden,
die gemal § 22 Abs. 3 NAGBNatSchG als geschitzter Landschaftsbestandteil geschiitzt ist.

Aufgrund der vorhandenen Stillgewéasser sowie Gehoélzstrukturen wurde das Vorkommen
von besonders geschitzten Tieren der Artengruppe Brutvogel, Fledermause und Amphibien
genauer untersucht. Die Ergebnisse sind Kap. 0 zu entnehmen.

Berticksichtigung der Ziele des Umweltschutzes

Zur Beachtung der vorgenannten allgemeinen wie besonderen Ziele des Umwelt- und Na-
turschutzes wird im Folgenden eine differenzierte Betrachtung des durch die Bauleitplanung
beregelten Gebietes durchgefihrt.

Grundsatzlich ist jedoch festzuhalten, dass die Inanspruchnahme von Landschaft durch
anthropogene Nutzungen in der Regel zu Konflikten zwischen den Zielen von Natur- und
Umweltschutz sowie stadtebaulichen Belangen flhrt.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Zustand von Natur und Landschaft

Die Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustandes von Umwelt, Natur und Land-
schaft berticksichtigt die Schutzguter des Natur- und Umweltschutzes gemaf den Vorgaben
des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Baugesetzbuch (BauGB). In den folgenden Kapiteln wird daher der der-
zeitige Zustand des Plangebietes schutzgutbezogen beschrieben und bewertet.

Normalerweise dient zur Beschreibung von Umwelt, Natur und Landschaft als zentrale Da-
tengrundlage eine flachendeckende Biotopkarierung des Plangebietes. Grund hierfir ist die
Annahme, dass die Biotoptypen zu einem hohen Grad geeignet sind, den Zustand von Natur
und Landschaft abzubilden. Eine entsprechende Biotopkartierung wurde im Mai 2016 durch-
gefuhrt. Hierzu wurde der Kartierschlissel fir Biotoptypen in Niedersachsen (Drachenfels,
2011) angewendet.

In diesem Fall ist jedoch nicht im gesamten Plangebiet der gegenwértige Zustand von Um-
welt, Natur und Landschaft fir die Beurteilung und Bewertung relevant, sondern es ist teil-
weise der durch den bestehenden Bebauungsplan Nr. 55.3 ,Industrie- und Gewerbegebiet
Westeremstek® zulassige Zustand zu beurteilen. Dieser Sachverhalt ist auf die Regelungen
des § la Abs. 3 BauGB zuriickzufuhren, der besagt, dass ein Ausgleich der voraussichtlich
erheblichen Beeintrachtigungen nicht erforderlich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der pla-
nerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Innerhalb des bereits beplanten Bereichs wurden die durch den rechtskraftigen Bebauungs-
plan zu erwartenden Biotoptypen ermittelt und bewertet.

Anhand der prognostizierten und vorhandenen Biotoptypen wird die Beschreibung und Be-
wertung des derzeitigen Zustandes der Schutzgiter Pflanzen und Tiere, Landschaftsbild, Bi-
ologische Vielfalt sowie der Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgutern vorgenom-
men. Fir die Beschreibung und Bewertung Schutzgiter Mensch, Boden, Wasser, Klima /
Luft, Sach- und Kulturgiter sowie Schutzgebiete wird dartber hinaus auf bestehende Be-
standsaufnahmen und vorhandenes Datenmaterial der zustéandigen Stellen zurlickgegriffen.

Die Bewertung der Schutzguter erfolgt verbal argumentativ sowie anhand einer dreistufigen
Skala:

e geringe Bedeutung
e allgemeine Bedeutung
e hohe Bedeutung

Da die Ermittlung der erheblichen Auswirkungen und des erforderlichen Kompensationsbe-
darfs den Vorgaben des so genannten ,Osnabriicker Modells* folgt, wird den Biotoptypen
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11.21.1

11.2.1.2

bereits bei der Bewertung des derzeitigen Zustandes ein Wertfaktor entsprechend dem vor-
genannten Modells zugewiesen

Menschen

Das Plangebiet wird zurzeit Uberwiegend landwirtschaftlich als Acker genutzt und dient so
der Produktion landwirtschaftlicher Erzeugnisse fur die menschliche Nutzung. Eine "gute
fachliche Praxis" in der Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flache vorausgesetzt, kann
nicht erkannt werden, dass von dieser Nutzung Geféhrdungen fir die menschliche Gesund-
heit ausgehen.

Im Plangebiet befindet sich zudem im Bereich einer ehemaligen Hofstelle ein zu Wohnzwe-
cken genutztes Gebaude. Somit ist eine Bedeutung als Wohnstandort gegeben.

Im Bereich der im Plangebiet vorhandenen Stillgewéasser befindet sich zudem eine kleine
,Gartenlaube®. Die Stillgewasser werden wahrscheinlich zum Angeln genutzt. Somit kommt
dem Gebiet auch eine Bedeutung fur die menschliche Erholung zu. Die an das Plangebiet
angrenzenden StralRen werden sicherlich flr Radtouren in die angrenzende Landschaft ge-
nutzt (an der Alten Bundesstral3e ist ein Radweg vorhanden). Das Plangebiet hat somit Be-
deutung als Bestandteil des Landschaftsbildes, das die Erholungssuchenden von den Stra-
Ben aus erblicken. Ortspragende, markante Strukturen, die das Heimatgefiihl der Anwohner
pragen, sind im Plangebiet in Form der Wallhecke an der Alten Bundesstraf3e vorhanden.

Das Plangebiet ist aufgrund der Immissionen des Verkehrs auf der Alten Bundesstralie,
landwirtschaftlichen Geruchsimmissionen aus umliegenden Stallanlagen und landwirtschaft-
lichen Hofstellen sowie Immissionen der westlich und dstlich gelegenen Gewerbe- und In-
dustrieflachen als vorbelastet einzustufen. Insbesondere sind hier die Geruchsimmissionen
des dstlich gelegenen Schlachthofes zu nennen.

Werden Parameter wie Bedeutung fur die Landwirtschaft, Bedeutung als Wohnstandort Be-
deutung fur Erholung und Gesundheit sowie Bedeutung als ortspragende Struktur / Einheit
im Sinne von Heimat zu Grunde gelegt, kann dem Plangebiet eine allgemeine Bedeutung fiir
den Menschen zugewiesen werden.

Pflanzen und Tiere
Vorhandene Biotoptypen
Acker (A)

Der Grof3teil des Plangebietes stellt sich als landwirtschaftliche Flache dar, die als Acker ge-
nutzt wird. Hinsichtlich der Bedeutung der Ackerflachen als Tierlebensraum ist davon auszu-
gehen, dass dieser lediglich von allgemein haufigen Arten genutzt wird. Des Weiteren ist
aufgrund der intensiven Nutzung des Ackers mit einer ausgesprochen dinnen Besiedlung zu
rechnen. Aufgrund der bereit angrenzenden gewerblichen und industriellen Nutzung sowie
der angrenzenden StralRe wird dem Acker der Wertfaktor 0,9 zugeordnet.

Als Lebensstétte fur Pflanzen und Tiere wird der Ackerflache eine geringe Bedeutung zuge-
messen.

Sonstiger nicht standortgerechter Gehdlzbestand (HPX)

Im Plangebiet befindet sich im mittleren Bereich angrenzend an die hier gelegenen Stillge-
wasser ein Gehdlzbestand, der dem Biotoptyp Sonstiger nicht standortgerechter Gehdlzbe-
stand zuzuordnen ist. Der Bestand weist Uberwiegend angepflanzte Ziergeholze sowie eini-
ge wahrscheinlich durch Sukzession entstandene standortgerecht Arten wie Pappel- und
Weidenarten (Populus spec. und Salix spec.) auf. Als dominierendes Ziergehélz ist der
Abendlandische Lebensbaum (Thuja occidentalis) zu nennen.

Dem Geholzbestand ist aufgrund seines Alters, der Artenzusammensetzung, der angren-
zenden Freizeitnutzung sowie den nahegelegenen Gewerbeflachen und StralRen der Wert-
faktor 1,3 zuzuordnen.

Abschrift

fimMmsstanmra



Seite 25

Als Lebensstéatte fiir Pflanzen und Tiere wird dem Gehoélzbestand eine allgemeine bis gerin-
ge Bedeutung zugemessen.
Standortfremdes Feldgehdlz (HX)

Im Plangebiet befindet sich &stlich der ehemaligen Hofstelle ein kleines Hofgehélz, dass
dem Biotoptyp standortfremdes Feldgeh6lz zuzuordnen ist. Es handelt sich um einen ange-
pflanzten Bestand aus Nadelgehdlzen, der von der Art Gemeine Fichte (Picea abies) domi-
niert wird. Die Art Europaische Larche (Larix decidua) kommt ebenfalls haufig vor. Vereinzelt
sind Gewodhnliche Douglasien (Pseudotsuga menziesii) vorhanden. Der Randbereich des
Bestandes wird durch eine Reihe aus Sandbirke (Betula pendula) und einigen Pappeln (Po-
pulus spec.) gekennzeichnet. Fir die Zuordnung zu einem Waldbiotop weist der Bestand ei-
ne zu geringe GréRe auf (etwa 1.823 m2). Das Forstamt Weser-Ems hat allerdings im Sco-
pingverfahren mitgeteilt, dass das Hofgehdlz als Wald im Sinne des NWaldLG einzustufen
ist. Aufgrund der Artenzusammensetzung sowie der geringen GroRe des Gehdlzes ist so-
wohl der Lebensraumfunktion als auch der klimatischen Ausgleichsfunktion eine untergeord-
nete Bedeutung zuzuordnen.

Dem Gehdlz ist aufgrund seines Alters, der Artenzusammensetzung sowie den nahegelege-
nen Gewerbeflachen und Straen der Wertfaktor 1,5 zuzuordnen.

Als Lebensstatte fir Pflanzen und Tiere wird den Gehdlzbestanden eine allgemeine bis ge-
ringe Bedeutung zugemessen.

Baumwallhecke (HWB)

An der Alten Bundesstral3e befindet sich teilweise im Plangebiet teilweise im Strafl3enflur-
stiick eine Baumwallhecke, die von den Arten Stieleiche (Quercus robur) und Sandbirke (be-
tula pendula) dominiert wird. Es kommen aber auch Pappelarten (Populus spec.) und sowie
die Arte Gemeine Fichte (Picea abies) haufiger vor. Die Wallhecke ist gemaR § 22 Abs. 3
NAGBNatSchG als geschutzter Landschaftsbestandteil geschiitzt.

Der Wallhecke ist aufgrund ihrer Struktur, der Artenzusammensetzung sowie der Lage an
der KreisstraRe 174 (Alte Bundesstral3e) der Wertfaktor 2,9 zuzuordnen.

Als Lebensstatte fir Pflanzen und Tiere wird der Wallhecke eine allgemeine bis hohe Bedeu-
tung zugemessen.

Einzelbaum / Baumgruppe (HBE)

An der westlichen Plangebietsgrenze stocken zwei Baume der Art Stieleiche (Quercus ro-
bur) mit Stammdurchmessern von 60 cm und 70 cm.

Den Baumen wird aufgrund ihres Alters sowie der Lage innerhalb intensiv genutzter Acker-
flachen sowie angrenzend an gewerblich genutzte Bereiche der Wertfaktor 2,3 zuzuordnen.
Als Lebensstétte fiur Pflanzen und Tiere kommt den B&umen eine allgemeine Bedeutung zu.
Sonstiges naturfernes Stillgewasser (SXH)

Im mittleren Bereich des Plangebietes befinden sich zwei durch Abgrabungen angelegte
Stillgewasser die wahrscheinlich zum Angeln genutzt werden. Die Gewasser weisen gradli-
nige, naturferne Uferstrukturen und weder eine schwimmende noch eine flutende Vegetation
auf.

Den Stillgewassern ist aufgrund des geringen Natirlichkeitsgrades der Wertfaktor 1,2 zuzu-
ordnen.

Als Lebensstatte fur Pflanzen und Tiere kommt den Stillgewéssern eine geringe Bedeutung
zugemessen.

Nahrstoffreicher Graben (FGR)

An der westlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft ein Entwésserungsgraben, der durch ein
Regelprofil mit steilen Bdschungen gekennzeichnet ist. Die Bdschungen sind mit einer
halbruderalen Gras- und Staudenflur bestanden. Eine flutende oder schwimmende Vegetati-
on ist nicht vorhanden.
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Dem Graben ist aufgrund des Regelprofils, der Vegetation sowie der angrenzenden Nutzun-
gen der Wertfaktor 1,2 zuzuordnen.

Als Lebensstatte fur Pflanzen und Tiere wird dem Graben eine geringe Bedeutung zuge-
messen.

Artenreicher Scherrasen (GRR) / Habruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standor-
te (UHM)

Angrenzend an die Stillgewasser sind kleinere Scherrasenflachen vorhanden, die neben den
typischen Grasarten durch die Arten Ganseblimchen (Bellis perennes) und Gewohnlicher
Léwenzahn (Taraxacum officinale) dominiert werden. Die Randbereiche der Rasenflache
werden weniger haufig gemaht und weisen eine Vegetation auf, die dem Biotoptyp Habru-
derale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte zu zuordnen ist. Hier kommen die Arten
Gewdhnliches Knéauelgras (Dactylis glomerata), Gewdhnliches Rispengras (Poa trivialis),
Rainfarn (Tanacetum vulgare) und Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense) haufiger vor.

Den Rasenflachen ist aufgrund der Artenzusammensetzung sowie der Freizeitnutzung der
Wertfaktor 1,4 zuzuordnen.

Als Lebensstétte fiir Pflanzen und Tiere wird den Rasenflachen eine geringe Bedeutung zu-
gemessen.

StralRe (OVS)

Im Norden des Plangebietes verlauft die Stral3e Niedriger Weg. Die Fahrbahn der Stral3e ist
asphaltiert und ist daher dem Wertfaktor 0,0 zuzuordnen. Als Lebensstatte fur Pflanzen und
Tiere kommt der Fahrbahn eine geringe Bedeutung zu.

Habruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte (UHM)

Die Fahrbahn der StralRe Niedriger Weg weist beidseitig breite Randstreifen auf, deren Ve-
getation dem Biotoptyp Habruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte zuzuordnen
sind. Haufige Arten sind Gewohnliches Knauelgras (Dactylis glomerata), Gewdéhnliches Ris-
pengras (Poa trivialis), Rainfarn (Tanacetum vulgare), Gemeiner Beiful3 (Artemisia vulgaris)
und Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense).

Den Randstreifen ist aufgrund der Artenzusammensetzung, der Ausdehnung sowie der Lage
an der Fahrbahn der Wertfaktor 1,5 zuzuordnen.

Als Lebensstatte fir Pflanzen und Tiere wird den Randstreifen eine allgemeine bis geringe
Bedeutung zugemessen.

Neuzeitlicher Ziergarten (PHZ)

In Sudwesten des Plangebietes befinden sich im Bereich einer ehemaligen Hofstelle mehre-

re Gebaude, die von einem Ziergarten umgeben werden. Der Garten wird von Scherrasen-
flachen und Ziergeholzen gekennzeichnet.

Dem Garten ist aufgrund der vorhandenen Vegetation sowie der Lage an der Alten Bundes-
stralRe der Wertfaktor 1,0 zuzuordnen. Den Geb&auden kommt hingegen der Faktor 0,0 zu.

Als Lebensstatte fur Pflanzen und Tiere ist dem Garten eine geringe Bedeutung zugemes-
sen.

Potentiell vorhandene Biotoptypen
Strauch-Baumhecke (HFM)

Mit der vorliegenden Planung wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 55.3 teil-
weise Uberplant. Der Uberplante Bereich ist als Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Gemal der zuge-
hdrigen textlichen Festsetzung ist ein 5 m breiter Streifen parallel zum angrenzenden Indust-
riegebiet mit standortheimischen Laubbdumen und -strduchern zu bepflanzen. Folgende Ar-
ten sind zu verwenden:
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Stieleiche (Quercus robur), Traubeneiche (Quercus petraea), Hainbuche (Carpinus betulus),
Rotbuche (Fagus sylvatica), Sandbirke (Betula pendula), Rotbuche (Fagus sylvatica), Eber-
esche (Sorbus aucuparia), Feldahorn (Acer campestre), Vogelkirsche (Prunus avium), Ha-
selnuss (Corylus avellana), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Eingriffeliger Wei3dorn
(Crataegus monogyna), Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina).

Die umzusetzende Pflanzdichte betragt 1,5 m x 1,5 m.
Der potentiell vorhandene Bestand wird dem Biotoptyp Strauch-Baumhecke (HFM) zugeord-
net. Der im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 55.3 festgelegte Wertfaktor fiir die poten-

tielle Hecke von 1,4 wird auch im Rahmen der vorliegenden Bilanzierung verwendet, im eine
hinreichende Kompensation sicherzustellen.

Als Lebensstétte fir Pflanzen und Tiere wird der Hecke eine allgemeine bis geringe Bedeu-
tung zugemessen.

Mesophiles Griinland (GM)

Der verbleibende im

Plangebiet gelegene Teil .

der im Bebauungsplan

Nr. 55.3 festgesetzten '
Flache fir Maflinahmen
zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Land-
schaft ist gemafR der der
Begrindung zum Be-
bauungsplan als exten-
siv genutztes Grinland
zu entwickeln. Bauliche
Anlagen (ausgenommen
Mulden als Anlage zur
ordnungsgemalen
Oberflachenentwésse-
rung) sind unzuldssig.
Nach Entwicklung einer
geschlossenen Vegetati-
onsdecke ist die Flache
alle 2 Jahre (nicht vor
dem 15. Juni) ab-
schnittsweise unter Ab-
fuhr des Mahdgutes zu

mahen.
Das extensiv genutzte \

Grunland ist dem Bio-
toptyp Mesophiles Grin-
land  zuzuordnen. Im
Umweltbericht zum Be-
bauungsplan Nr. 55.3 ist
dem  Extensivgrinland
ein Wertfaktor von 1,8
zugeordnet. Dieser Wert-
faktor wird auch im
Rahmen der vorliegen-
den Planung herangezo-

gen. Abb. 5: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 55.3
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Als Lebensstatte fur Pflanzen und Tiere wird der Gras-Krautflur eine allgemeine Bedeutung
zugemessen.

Tiere

Aufgrund der im Plangebiet sowie angrenzend an das Gebiet vorhandenen Strukturen wurde
das Vorkommen von besonders geschiitzten Tierarten der Gruppen Brutvogel, Fledermause
sowie Amphibien genauer untersucht. Diese Untersuchungen wurden teilweise von der unte-
ren Naturschutzbehorde des Landkreises Cloppenburg im Scopingverfahren angeregt und
vom Dipl.-Biol. Dieter von Bargen durchgefuhrt. Im Folgenden sind die Ergebnisse der Er-
fassung dargestellt.

Brutvégel

Auf Anregung der unteren Naturschutzbehérde Cloppenburg wurde eine Brutvogelerfassung
durchgefiihrt. Dabei wurde gemafl der Angaben der Behdrde ein besonderes Augenmerk
auf Offenlandarten wie Feldlerche (Alauda arvensis) oder Kiebitz (Vanellus vanellus) gelegt.

Die Erfassung erfolgte an drei Terminen in der zweiten Aprilhalfte sowie einem Termin An-
fang Mai sowie parallel zur Fledermauserfassung an drei weiteren Terminen von Mitte Mai
bis Ende Juli durch Sichtbeobachtungen sowie dem Verhéren der Gesénge der relevanten
Vogelarten.

Die Erfassung hat ergeben, dass keine Offenlandarten im Plangebiet briiten. An allen Erfas-
sungsterminen wurden zwar vereinzelte Flige von Kiebitzen Gber das Plangebiet registriert,
es konnte aber kein typisches Revierverhalten festgestellt werden. Zudem wurden keine
Kiebitze am Boden beobachtet und auch keine sonstigen Hinweise auf Brutplatze oder Brut-
verhalten erkannt. Daher ist davon auszugehen, dass dem Plangebiet keine Bedeutung als
Bruthabitat fur die Art Kiebitz zukommt. Des Weiteren konnten keine Hinweise auf die Anwe-
senheit von Feldlerchen im Plangebiet an den Beobachtungstagen festgestellt werden. Da-
her ist auch fur diese Art davon auszugehen, dass sie im Plangebiet nicht vorkommt.

Die im Plangebiet vorhandene Wallhecke stellt zudem ein potentielles Bruthabitat fir He-
ckenbriter dar. Bei der Erfassung wurden jedoch auch hier keine Brutreviere festgestellt.
Dies ist wahrscheinlich auf die Lage an der Kreisstral3e zurlickzufiihren.

Im gesamten Plangebiet sowie den angrenzenden Gehdlzbestanden wurden zudem keine
bestandsgefahrdeten Vogelarten registriert.

Aufgrund der Ergebnisse wird davon ausgegangen, dass dem Plangebiet als Bruthabitat le-
diglich eine geringe Bedeutung zukommt. Ein Vorkommen von bestandsgefahrdeten Brutvo-
gelarten ist nicht gegeben.

Amphibien

Die beiden im Plangebiet vorhandenen Stillgewésser stellen potentielle Laichgewéasser fur
Amphibien dar. Da in der ndheren Umgebung mehrere weitere Stillgewésser teilweise mit
angrenzenden Gehdlzbestdnden vorhanden sind, ist zudem das Vorhandensein von Wan-
derwegen im Plangebiet wahrscheinlich.

Um die Bedeutung als Laichgewasser zu Uberprifen, wurden in der zweiten Aprilhélfte an
zwei Terminen in den friihen Morgenstunden Begehungen durchgefiihrt. Dabei wurde je-
weils Sichtbeobachtungen der adulten Tiere sowie eine Kontrolle auf vorhandenen Laich
durchgefiihrt und Paarungsrufe erfasst. Zur Feststellung von unbeobachteten Laichvorgéan-
gen erfolgte Mitte Mai eine weitere Begehung, bei der Vorkommen schwimmféhiger Larven
untersucht wurden.

Es wurden in keinem der beiden Stillgewéasser adulte Tiere wahrend der Paarungszeit im
Gewasser festgestellt. Zudem waren keine Laichballen und Amphibien-Larven vorhanden.
Daher ist davon auszugehen, dass keinem der beiden Gewasser eine Bedeutung als Am-
phibien-Laichhabitat zukommt. Des Weiteren wurden auch im Ubrigen Plangebiet wahrend
der Paarungszeit keine wandernden adulten Tiere angetroffen.
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Wahrend der Termine zur Erfassung von Flederméausen Mitte und Ende Juli wurde in den
Abendstunden verstarkt nach jungen Amphibien im Gelande gesucht. Dabei wurde eine jun-
ge Erdkréte (Bufo bufo) im Randbereich des sidlichen Teiches gefunden sowie mehrere
Jungtiere dieser Art im Randbereich des Waldes um das &stlich angrenzende Schlatt. Die
Herkunft der Jungtiere konnte naturgemalf nicht eindeutig festgestellt werden, die Verteilung
der Funde legt jedoch das Schlatt als Entwicklungsort nahe. Vorsorglich wird davon ausge-
gangen, dass es sich bei dem Schlatt um ein Amphibienlaichgewasser handelt. Des Weite-
ren wird aufgrund der Anzahl der in der Umgebung vorhandenen Stillgewasser dem Plange-
biet vorsorglich eine Bedeutung fur die Amphibienwanderung zugeordnet. Dem Plangebiet
kommt somit insgesamt eine allgemeine Bedeutung als Amphibienlebensraum zu.

Fledermause

Die Gehdlzstrukturen im Randbereich des Plangebietes sowie die Gehdlzbestande um die
beiden Stillgewasser im mittleren Bereich des Plangebietes stellen potentielle Fledermaus-
jagdgebiete dar. Bei den Randbereichen der Gehdélzstrukturen handelt es sich zudem um
potentielle Flugstraen. Die alteren Baume der Wallhecke stellen zudem potentielle Quar-
tierb&ume dar.

Begehung des Plangebietes wurden Mitte Mai und Mitte Juli durchgefiihrt, Ende Juli wurden
zudem Horchboxen sowohl im Bereich der beiden Teiche als auch im Randbereich des Ge-
hdlzes am Schlatt installiert. Dabei wurden mit Hilfe eines Ultraschall-Detektors die Rufe der
Fledermause wahrend der Nacht erfasst und zur Identifizierung der Arten digital gespeichert.

Dabei zeigte sich, dass sowohl die Wallhecke entlang der Stral3e, die Randbereiche des
Hofgehdlzes im Sidwesten als auch der Grenzbereich des Gehdlzbestandes um das Natur-
denkmal von jagenden Flederméausen als Leitstrukturen genutzt wurden. Jagdfliige, d.h. ein
mehrmaliges aufeinanderfolgendes Absuchen der Vegetation, konnten nur im Randbereich
des Gehdlzbestandes um das 6stlich angrenzende Schlatt festgestellt werden. Die beiden
Stillgewéasser sowie der im Randbereich vorhandene Geholzbewuchs wurden nur in Einzel-
fallen von Fledermausen angeflogen, die Nutzung als Jagdhabitat beschrankte sich auf sehr
wenige Anfliige. Die Aufzeichnungen der Horchboxen zeigen insgesamt eine geringe Fle-
dermausaktivitat.

Es konnten folgende Arten nachgewiesen werden:
« Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)
+ Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus)
* Rauhhautfledermaus (Pipistrellus nathusii)
» Grol3er Abendsegler (Nyctalus noctula)
+ Grol3es Mausohr (Myotis myotis)

Die Zwergfledermaus und die Breitfligelfledermaussind mit Abstand die am héaufigsten er-
fassten Arten. Etwa 75 % der aufgezeichneten Rufe sind diesen Arten zuzuordnen. Dem ge-
genuber wurden lediglich zwei Rufe des GroRen Mausohrs erfasst.

Die Erfassungen im Juli dienten insbesondere der Ermittlung von Schlafplatzen oder Wo-
chenstuben. Hinweise auf Schlafplatze oder Wochenstuben gab es im gesamten Plangebiet
sowie im Bereich des Gehdlzbestandes um das Naturdenkmal nicht. Es wurden weder
schwérmende Tiere in den frihen Morgenstunden festgestellt noch wurden Sozialrufe der
vorkommenden Arten erfasst. Es ist daher davon auszugehen, dass sich im Plangebiet kei-
ne Wochenstuben und Schlafplatze von Flederm&usen befinden.

Der Wallhecke sowie den Randbereichen des Hofgeholzes und des Gehélzbestandes um
das Naturdenkmal kommt eine allgemeine Bedeutung als Flugstraf’e sowie dem Randbe-
reich des Geholzbestandes am Schlatt eine allgemeine Bedeutung als Jagdgebiet zu. Dem
Ubrigen Plangebiet ist eine geringe Bedeutung als Fledermaushabitat zuzuordnen. Eine Be-
deutung als Quartier ist nicht gegeben.
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11.2.1.3

11.2.1.4

11.2.1.5

Boden

Folgende naturburtige Eckdaten zu den im Geltungsbereich der Bauleitplanung befindlichen
Boden lassen sich aus der bodenkundlichen Bodenkarte? ermitteln:

Tab. 2: Naturbirtige Eckdaten zu den im Geltungsbereich der Bauleitplanung befindlichen Béden

Bodentyp Pseudogley-Braunerde

Bodenartlicher Profiltyp lehmigem Sand Gber Sand

Geologischer Profiltyp Geschiebedecksand liber Geschiebelehm uber glazufluviatilen Ablagerungen
Relief Platte

Das Plangebiet lasst sich naturrdumlich dem Emsteker Flottsandgebiet zuordnen, das sich
als schwach welliges bis ebenes Grundmoranenplateau darstellt, das stellenweise mit
Flottsand und stellenweise mit Flottsandlehm bedeckt ist. Die typische Bodenart des
Flottsandgebietes ist die Braunerde. Die Bdoden im Plangebiet spiegeln diese Eigenschaften
wieder. Allerdings ist hier die typische Sandléssschicht (Flottsand) nicht vorhanden, sondern
die oberste Bodenschicht wird durch lehmige Geschiebedecksande gekennzeichnet. Aus
diesem Ausgangsmaterial hat sich im Laufe der Zeit aufgrund von Staunasse der Bodentyp
Pseudogley-Braunerde gebildet.

GemalR des Niedersachsischen Bodeninformationssystems (NIBIS) handelt es sich bei den
Bdden im Plangebiet weder um seltene Béden noch um Béden mit besonderen Standortei-
genschaften oder um Béden mit kulturhistorischer Bedeutung. Aufgrund der bestehenden
Nutzungen ist zudem nicht davon auszugehen, dass es sich um naturnahe Béden handelt.

Fur die bereits versiegelten Boden im Bereich der StralRe Niedriger Weg ist von einer erheb-
lichen Beeintrachtigung auszugehen. Eine natirliche Bodenentwicklung ist hier nicht mehr
gegeben.

Den bereits versiegelten Flachen kommt bezogen auf das Schutzgut Boden lediglich eine
geringe Bedeutung zu. Dem ubrigen Plangebiet ist hingegen eine allgemeine Bedeutung zu-
zuordnen.

Wasser
Das Schutzgut Wasser ist zu differenzieren in Grund- und Oberflachenwasser.

Im Plangebiet befinden sich zwei kleinere Stillgewasser sowie ein Entwasserungsgraben.
Diese Oberflachengewdasser weisen einen geringen Natirlichkeitsgrad auf. Daher ist dem
Schutzgut Oberflachenentwéasserung eine geringe Bedeutung zuzuordnen.

Bedingt durch die mittlere Durchlassigkeit der anstehenden Bdden besitzt das Plangebiet in
Bezug auf die Grundwasserneubildung keine besondere Bedeutung. Aufgrund der Pufferwir-
kung der Boden ist die Gefahr der Verunreinigung des Grundwassers durch Stoffeintrage al-
lerdings als gering zu bewerten. Das Plangebiet befindet sich weder in einem Trinkwasser-
schutzgebiet noch in einem Vorranggebiet Trinkwasser. Somit ist davon auszugehen, dass
eine relevante Bedeutung fur die Trinkwassergewinnung nicht gegeben ist.

Im Ergebnis wird dem Plangebiet in Bezug auf das Schutzgut Grundwasser aus den ge-
nannten Grinden eine allgemeine Bedeutung zugeordnet.

Luft / Klima

Klimatisch gehort das Plangebiet zu der maritim-subkontinentalen Flachlandregion. Kenn-
zeichnend ist ein mittelfeuchtes Klima, bei dem die Jahresniederschlagsmenge im Mittel
650 - 700 mm betragt. Die klimatische Wasserbilanz des Gebietes weist einen Jahresiber-
schuss von 200 - 300 mm/Jahr auf, doch gibt es im Sommer ein Defizit von 50 - 75 mm/Jahr.

2 Digitale Bodenkarte des Niedersachsischen Landesamtes fur Bodenforschung, MaR3stab 1 : 25.000, 1997
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11.2.1.6

Die Jahresmitteltemperatur betragt 8,4° C, die Jahrestemperaturschwankungen sind mit
16,4° C deutlich héher als in den nérdlich angrenzenden Teilen des Landkreises.

Das Kleinklima im Plangebiet wird in erster Linie durch die Bodennutzung sowie die Geo-
morphologie bestimmt. Gemafll dem Landschaftsrahmenplan des Landkreises Cloppenburg
zahlt das Plangebiet zum Freilandklima ausgeraumter Flachen, das sich durch héhere Tem-
peraturen und geringere Luftfeuchtigkeit, hhere Temperatur- und Luftfeuchtigkeitsschwan-
kungen sowie htéhere Windgeschwindigkeiten auszeichnet. Zudem ist ein hoher Anteil an
kaltluftprodozierenden Flachen gegeben.

Hinsichtlich der lokalen Luftqualitat ist von einer Vorbelastung des Plangebietes auszuge-
hen. Diese ist auf die Immissionen der Verkehre auf den angrenzenden StralRen sowie die
Immissionen der angrenzend vorhandenen Gewebebetriebe zurtickzufihren. Diesbeziglich
sind insbesondere die Geruchsimmissionen des dstlich gelegenen Schlachthofes zu nennen.
Durch die Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen kommt es zudem zeitweise in-
folge von Gilleausbringung zu Geruchsimmissionen.

Insgesamt ist dem hier betrachteten Gebiet hinsichtlich der Schutzguter Klima und Luft eine
allgemeine Bedeutung zuzuordnen.

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild umfasst die sinnlich wahrnehmbaren Erscheinungen einer Landschatft.
Neben visuell wahrnehmbaren Reizen sind dies vor allem akustische und olfaktorische. Das
Erscheinungsbild des besiedelten Bereiches ist als Ortshild Teil des Landschaftsbildes.
Landschaftsbildrelevant sind insbesondere alle naturraumtypischen Erscheinungen von
Oberflachenauspragung, Vegetation, Nutzung und Bebauung.

Die Vorgehensweise bei der Bewertung des Schutzgutes Landschaft orientiert sich an der
Methodik von Kohler & Preif3 (2000) zur Landschaftsbildbewertung. Die Einstufung der Be-
deutung des Schutzgutes Landschaft erfolgt in Anlehnung an diese Methodik anhand der
Kriterien:

¢ Naturlichkeit

e Vielfalt

¢ historische Kontinuitat

e Freiheit von Beeintrachtigungen

Das Kriterium Naturlichkeit bezieht sich auf die Erlebbarkeit von naturraumtypischen Tierpo-
pulationen, Gerauschen und Geriichen sowie auf die Erlebbarkeit einer natirlichen Eigen-
entwicklung der Landschatft.

Die Vielfalt des Landschaftsbildes ergibt sich aus dem Wechsel von Strukturen und Elemen-
ten, die fur den jeweiligen Ausschnitt von Natur und Landschaft nach Art und Auspragung
landschaftsbildrelevant und naturraumtypisch sind.

Durch das Kriterium historische Kontinuitat wird angegeben, in welchem Umfang ein Land-
schaftsbild noch naturraumtypisches wiedergibt bzw. inwieweit es schon nivelliert ist. So
weisen z. B. Naturlandschaften und alte Kulturlandschaften eine hohe historische Kontinuitét
auf.

Als Vorbelastungen sind jegliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch das Vor-
kommen stérend wirkender Objekte, Gerdausche und Geriiche, die fur den jeweiligen Natur-
raum nicht typisch sind, zu berlcksichtigen. Hierzu zahlen zum Beispiel groRe Strafien,
Siedlungsrander mit moderner Bebauung ohne Eingriinung, Hochspannungsleitungen und
Windenergieanlagen.

Diese Kriterien sind immer bezogen auf die Eigenart des Untersuchungsraums zu beurteilen.
Die naturrdumliche Eigenart ist bei der Landschaftsbildbewertung als Maf3stab fur die ge-
nannten Kriterien anzuwenden. Typisch fir den Naturraum des Plangebietes sind weitlaufige
Heideflachen, die in Richtung Siiden in eine vermoorte Senke und in Richtung Norden in die
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11.2.1.7

Niederung der Emsteker Brake Ubergehen. Fir die Niederung sind Grunlandflachen charak-
teristisch. Des Weiteren zeigt der Naturraum eine Besonderheit in Form von zahlreichen
kleinen Schlatts. Dabei handelt es sich um (meist abflusslose) Kleingewasser von geringer
Tiefe, die von Niederschlagswasser gespeist werden und vom Grundwasser weitgehend un-
beeinflusst sind. Schlatts sind charakteristisch fir nahrstoffarme Geestriicken. Sie sind
Uberwiegend als Windausblasungsmulden im Periglazialgebiet der letzten Kaltzeit entstan-
den. Die preuBische Landesaufnahme von 1898 zeigt das insbesondere im Plangebiet sowie
die nordliche, 6stliche und siidliche Umgebung dies Gewasser besonders zahlreich waren.

Das Plangebiet wird heute in erster Linie durch eine intensive Ackernutzung sowie die an-
grenzenden Gewerbegebiete sowie eine noérdlich verlaufende Hochspannungsleitung ge-
kennzeichnet. Dem Kriterium Natirlichkeit kommt daher lediglich eine geringe Bedeutung
zu. Eine Erlebbarkeit von naturraumtypischen Tierpopulationen, Gerduschen und Geruichen
ist im Bereich der intensiv genutzten Flachen kaum mehr mdglich. Lediglich im Bereich der
Geholzbestande ist noch eine gewisse naturliche Eigenentwicklung der Landschaft erkenn-
bar. Hinsichtlich des Kriteriums Nattrlichkeit kommt dem Plangebiet insgesamt eine geringe
Bedeutung zu.

Das Plangebiet ist Teil einer weitlaufigen, wenig strukturierten Ackerlandschaft. Zudem ist in-
folge der intensiven Nutzung sowie der angrenzenden Gewerbe- und Industrieflachen sowie
Stral3en von einer geringen Artenvielfalt auszugehen. Lediglich den Gehdlzbestédnden im
und angrenzend an das Plangebiet kommt als Strukturelement eine Bedeutung hinsichtlich
des Kriteriums Vielfalt zu. Zusammenfassend ist dem Kriterium Vielfalt allerdings eine gerin-
ge Bedeutung zuzuordnen.

Die preulische Landesaufnahme aus dem Jahr 1898 zeigt, dass sich das Plangebiet zu die-
ser Zeit als Heideflache mit zwei Stillgewassern darstellte, wobei eins der Gewasser lediglich
teilweise im Bereich des Plangebietes lag. Da in der Landesaufnahme ein Badehaus ver-
zeichnet ist, ist davon auszugehen, dass zumindest eins der Stillgewéasser zum Schwimmen
genutzt wurde. Die derzeit im Plangebiet vorhandenen Stillgewéasser sind nicht auf diese ur-
springlich natlrlichen Gewasser zuriickzufiihren sondern wurden kinstlich angelegt. Ledig-
lich bei dem 6stlich des Plangebietes gelegene Gewdasser handelt es sich um ein Relikt des
urspringlich gréRBeren Schlatts. Im Bereich des heutigen Wohngebaudes im Plangebiet be-
fanden sich auch Ende des 19. Jahrhunderts bereits Gebaude, die zu einem Krug (Gaststat-
te) gehorten. Der Verlauf der Stral3en und Wege im und angrenzend an das Plangebiet hat
sich bis heute nicht wesentlich verandert. Die Landesaufnahme zeigt zudem an der Alten
BundesstralRe bereits eine Wallhecke, die allerding eine geringere Lange auswies, als die
heutige Hecke. Der Wallhecke sowie dem angrenzend an das Plangebiet verbliebenen
Schlatt kommt als historische Landschaftselemente eine besondere Bedeutung fir das
Landschaftsbild zu. Aufgrund der gegebenen erheblichen Uberpragung wird dem Plangebiet
dennoch hinsichtlich des Kriteriums historische Kontinuitéat insgesamt eine allgemeine bis
geringe Bedeutung zugeordnet.

Eine weitgehende Freiheit von Beeintrachtigungen ist im Plangebiet des Weiteren nicht ge-
geben. Es wird durch die angrenzenden Industrie- und Gewerbeflachen, die Larm-
immissionen des Verkehrs auf den angrenzenden StralRen sowie die intensive landwirt-
schaftliche Nutzung Uberpragt. Als weitere Beeintrdchtigung ist die nérdlich der Stral3e Nied-
riger Weg verlaufende oberirdische Hochspannungsleitung zu nennen.

Insgesamt ergibt sich fur das Plangebiet hinsichtlich des Schutzgutes Landschaftsbild eine
geringe Bedeutung.

Sonstige Sach- und Kulturguter

Der Landkreis Cloppenburg hat im Rahmen des Scopingverfahrens mitgeteilt, dass im Be-
reich des Plangebietes eine denkmalgeschitzte, obertagige nicht mehr erkennbare histori-
sche Landwehr (Emstek, FStNr. 472) verlauft (vgl. Kap. 8.7). Im Boden kénnen noch wert-
volle Reste des Bodendenkmals enthalten sein.
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11.2.1.8

11.2.1.9

11.2.1.10

Im Ergebnis wird dem Geltungsbereich daher in Bezug auf das hier behandelte Schutzgut
eine allgemeine Bedeutung zugeordnet.

Biologische Vielfalt

Kennzeichnend fur das beplante Gebiet ist das Vorkommen einer geringen Anzahl von Le-
bensraumtypen sowie angrenzende Gewerbe- und Industriegebiete.

Da es sich bei den im untersuchten Gebiet vorliegenden Lebensraumtypen nicht um Son-
derbiotope handelt, die das Vorkommen allgemein seltener und / oder einer Fille von Arten
erwarten lassen, kommt dem Plangebiet im Sinne der Sicherung der 6rtlichen biologischen
Vielfalt keine besondere Bedeutung zu.

Es ist vorsorglich allerdings davon auszugehen, dass Amphibienwanderwege durch das
Plangebiet fuhren. Der Wallhecke an der Alten BundesstralRe, der potentiell vorhandenen
Hecke sowie den angrenzenden Gehdlzbestdnden kommt zudem eine Bedeutung fur die Bi-
otopvernetzung zu. Aufgrund der Dominanz der standortfremden Gehdlze sowie der Zierge-
hélze in den Ubrigen Gehdlzbestanden des Plangebietes ist diesen allenfalls eine sehr ge-
ringe Bedeutung fir die Biotopvernetzung zuzuordnen.

Im Ergebnis wird dem Geltungsbereich daher in Bezug auf das hier behandelte Schutzgut
eine allgemeine bis geringe Bedeutung zugeordnet.

Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgiitern

Bedeutende Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern, die wesentlich Uber das MafRd
der Bedeutung der einzelnen Giter hinausgehen, kénnen im vorliegenden Landschaftsaus-
schnitt nicht erkannt werden.

Damit bleibt das Schutzgut Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern in der weiteren
Betrachtung ohne Belang.

Schutzgebiete / besonders geschitzte Biotope

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bestehen keine Schutzgebiete im Sinne des Na-
turschutzrechtes. Allerdings ist im Plangebiet entlang der Alten Bundesstral3e eine Wallhe-
cke vorhanden, die gemaf § 22 Abs. 3 NAGBNatSchG als geschitzter Landschaftsbestand-
teil geschutzt ist.

Des Weiteren grenzt ein als Naturdenkmal geschiitztes Stillgewasser (Schlatt) éstlich an das
Plangebiet an. Es handelt sich um ein natirliches eutrophes Stillgewasser mit einem umge-
benden standortgerechten Gehdlzbestand. Seltene Pflanzengesellschaften konnten bei der
Biotoptypenkartierung nicht festgestellt werden.

Insofern kommt dem Gebiet in Bezug auf dieses Schutzgut eine allgemeine Bedeutung zu.
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11.2.1.11

11.2.2

11.2.2.1

Zusammenfassende Darstellung

Sonstiger nicht standortgerechter Gehdlzbestand (HPX)
Standortfremdes Feldgehdlz (HX)

Baumwallhecke (HWB)

Einzelbaum / Baumgruppe (HBE)

Sonstiges naturfernes Stillgewasser (SXH)
Nahrstoffreicher Graben (FGR)

Artenreicher Scherrasen (GRR) / Habruderale Gras- und
Staudenflur mittlerer Standorte (UHM)

StralBe (OVS)

Habruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte
(UHM)

Neuzeitlicher Ziergarten (PHZ)

Strauch-Baumhecke (HFM) potentiell vorhanden
Mesophiles Grunland (GM) potentiell vorhanden

Schutzgut Bewerteter Bereich Bedeutung
Menschen Plangebiet allgemein
Pflanzen und Tiere Acker (A) gering

allgemein bis gering
allgemein bis gering
allgemein bis hoch
allgemein

gering

gering

gering

gering
allgemein bis gering

gering
allgemein bis gering
allgemein

geschitzte Biotope

Boden Versiegelte Bereiche gering
verbleibende Flachen allgemein
Oberflachenwasser Graben, Stillgewéasser gering
Grundwasser Plangebiet allgemein
Luft / Klima Plangebiet allgemein
Landschaftsbild Plangebiet gering
Sonstige Sach- und | Plangebiet allgemein
Kulturguter
Biologische Vielfalt Plangebiet allgemein bis gering
Wechselwirkungen Plangebiet ohne Belang
Schutzgebiete / bes. | Plangebiet allgemein

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Pla-
nung

Bei einem Verzicht auf die vorliegende Planung wére die geplante Entwicklung der Gewer-
be- und Industriegebiete nicht moglich. Das Plangebiet wirde in diesem Fall voraussichtlich
weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden und ware somit auch kiinftig Gberwiegend dem
Biotoptyp Acker (A) zuzuordnen. Die Wallhecke sowie die Ubrigen Gehdlzbestande und die
vorhandenen Oberflachengewdasser wirden voraussichtlich erhalten bleiben. Ebenso wir-
den die vorhandenen Gebaude voraussichtlich weiterhin zu Wohnzwecken genutzt und die
Gartenflache erhalten bleiben. Insgesamt wiirde dem Plangebiet bei einem Verzicht auf die
vorliegende Planung weiterhin eine mit der heutigen Bedeutung vergleichbare Bedeutung fir
Umwelt, Natur und Landschaft zukommen.

Prognose der Umweltentwicklung sowie Darlegung von Vermeidungs- und Aus-
gleichsmalRnahmen (Eingriffsbilanz)

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind von den Gemeinden bei der
Aufstellung von Bauleitplanen zu bericksichtigen. Dies kommt im BauGB durch folgende
Vorgaben zum Ausdruck:

e Nach § 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Ent-
wicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch
in Verantwortung gegenuber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt ge-
wahrleisten und dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natir-
lichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.

e 81 Abs. 6 Satz 1 Nr. 7 BauGB weist darauf hin, dass bei der Bauleitplanung die Belange
des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu be-
rucksichtigen sind.
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11.2.2.2

e In 8 la Abs. 3 wird weiter ausgefiihrt, dass die Vermeidung und der Ausgleich voraus-
sichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der Abwagung zu beriicksichtigen sind (Ein-
griffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz). Dabei sind die Schutzgiter Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, das Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgitern
sowie die biologische Vielfalt zu betrachten.

Damit soll sichergestellt werden, dass das fur eine Beurteilung der Belange des Umwelt-
schutzes notwendige Abwagungsmaterial in einem ausreichenden Detaillierungsgrad zur
Verflgung steht. Eine andere (hdhere) Gewichtung der Belange des Umweltschutzes geht
damit jedoch nicht einher. Von der Gemeinde ist weiterhin abwéagend darliber zu befinden
sein, ob / in welchem Umfang nachteilige Folgen fur Natur und Landschaft durch Darstellun-
gen und Festsetzungen Uber Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen zu kompensieren
sind.

Durch § la Abs. 3 Satz 3 sowie § 200a BauGB wird klargestellt, dass ein unmittelbarer
raumlicher Zusammenhang zwischen Eingriff und Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit dies
mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie
des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist. Der Ausgleich kann somit auch
an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen. Die Gemeinde ist im Ubrigen nicht gehal-
ten, die erforderlichen KompensationsmafRnahmen ausschliel3lich durch Plandarstellungen
und -festsetzungen im Bauleitplan "abzusichern". § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB sieht vielmehr
ausdrucklich vor, dass anstelle von entsprechenden Planinhalten auch vertragliche Rege-
lungen gemal § 11 BauGB - d. h. stadtebauliche Vertrdge tber die Durchfihrung von Mal3-
nahmen, die auf einen Ausgleich abzielen - oder sonstige MaRnahmen zum Ausgleich ge-
troffen werden kénnen. Letztendlich wird durch den § 1la Abs. 3 Satz 5 BauGB klargestellt,
dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist, sofern die Eingriffe bereits vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. Dies ist flr das Plangebiet von Bedeutung, da
der Geltungsbereich eines rechtskraftigen Bebauungsplans teilweise Gberplant wird. Die be-
troffenen Bereiche werden entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans in die
Eingriffsbetrachtung einbezogen.

Vermeidungsmaflnahmen

Die Berticksichtigung von Vermeidungsmafinahmen stellt den ersten Schritt zur Anwendung
der Eingriffsregelung dar. Entsprechend § 15 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist "der
Verursacher eines Eingriffs [...] zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft zu unterlassen".

Im Bebauungsplan werden folgende Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen festge-
setzt bzw. sind bertcksichtigt worden:

¢ Inanspruchnahme von Flachen, die Uberwiegend einen geringen Wert fiir den Natur-
schutz und die Landschaftspflege aufweisen

¢ Inanspruchnahme von bereits Uberpragten Flachen mit einer geringen Bedeutung fur das
Landschaftsbild

e Erhalt der vorhandenen Wallhecke
e Erhalt der vorhandenen Stillgewéasser

e Beriicksichtigung eines Abstandes zwischen dem Gehdlzbestand um das Naturdenkmal
(Schlatt) und der Baugrenze von 30 m

e Beschrédnkung der Hohe baulicher Anlagen

e Festsetzung von Emissionskontingenten zum Schutz der nachstgelegenen Wohnbebau-
ung vor Larmbelastigungen

e Verkleinerung des urspringlich vorgesehenen Plangebietes aufgrund von bestehenden
Geruchsimmissionen. Einschrankung der zuldssigen Nutzungen fir jene Teile des Plan-
gebietes, die weiterhin mit hohen Geruchsimmissionen belastet sind.
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11.2.2.3

e Anlage eines groR3flachigen Regenriickhaltesystems, dass gleichzeitig der Biotopvernet-
zung dient und sich positiv auf das Kleinklima auswirkt.

e Festsetzung einer Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft sowie einer Flache zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern zur Biotopvernetzung des angrenzenden Naturdenkmals

e Schutz der Kronentraufbereich des 6stlich des Plangebietes gelegenen Gehélzbestandes
des Naturdenkmals

Die nachfolgend beschriebenen verbleibenden Beeintrachtigungen kdnnen nicht vermieden
werden, da das Planungsziel, die Bereitstellung von gewerblichen und industriellen Baufla-
chen, eine Versiegelung von Bodenstandorten im Plangebiet erfordert.

Voraussichtliche Beeintrachtigungen

Fur den Menschen ergeben sich durch die vorliegende Planung dahingehend Auswirkun-
gen, als dass dem Plangebiet zukinftig eine Bedeutung als Gewerbe- und Industriestandort
und damit fir die Wirtschaft zukommt. Das Plangebiet verliert hingegen seine Bedeutung fur
die Landwirtschaft sowie fur die Erholung.

Die erholungssuchenden Radfahrer, die die angrenzenden Straen nutzen, werden zukinf-
tig ein Gewerbe- und Industriegebiet anstatt der Ackerflachen wahrnehmen. Da das Plange-
biet aufgrund der bereits derzeit gegebenen geringeren Bedeutung des Landschaftsbildes
auch heute diesbeziglich bereits eine sehr untergeordnete Bedeutung aufweist, sind diese
Auswirkungen als gering einzustufen. Der Erhalt der Wallhecke als ortspragende, markante
Struktur, die das Heimatgefiihl der Anwohner préagt, wirkt sich zudem positiv auf das Land-
schaftsbild und somit auch auf das Schutzgut Mensch aus.

Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen sowie der zuklnftigen Emissionen der Gewerbe-
und Industriegebiet wurde im Zuge der Aufstellung der vorliegenden Planung ein Schallgut-
achten sowie eine Geruchsausbereitungsberechnung erarbeitet (vgl. Anhéange 1l und IlI).

Das Schallgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass bei einer Festsetzung von flachenbezo-
genen Larmkontingenten die relevanten Immissionswerte im Bereich der nachstgelegenen
Wohnbebauung eingehalten werden, so dass eine Gefahrdung der menschlichen Gesund-
heit infolge der Larmimmissionen der geplanten Gewerbe- und Industriegebiet ausgeschlos-
sen werden kann.

Die Geruchsausbreitungsberechnung wurde durchgefihrt, da sich stdlich des Plangebietes
zwei landwirtschaftliche Betriebe sowie dstlich des Plangebietes ein Schlachthof befinden,
von denen Geruchsimmissionen ausgehen. Die Ausbreitungsberechnung kommt zu dem Er-
gebnis, dass in Teilbereichen der festgesetzten Gewerbegebiete der relevante Immissions-
wert fir Gewerbe- / Industriegebiete Uberschritten wird. Hiervon betroffen ist der Sidosten
des Plangebietes.

Die besonders stark mit Geruchsemissionen belasteten Bereiche des Plangebietes wurden
aus dem Geltungsbereich herausgenommen und dieser verkleinert. Fir die verbleibenden
Bereiche des Plangebietes mit einer Geruchsstundenhaufigkeit (i.S.d. GIRL) von uber
17,0 % wird ein eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt, in dem nur Lagerplatze und
Lagerflachen zulassig sind. Zudem wurde eine aufschiebende Bedingung in die Festsetzung
aufgenommen, die beinhaltet, dass eine gewerbliche Nutzung analog zu den ,normalen®
Gewerbegebieten im vorliegenden Bebauungsplan zulassig ist, wenn sich zukinftig die Ge-
ruchsbelastung verringern sollte.

Dem Plangebiet ist beziglich des Schutzgutes Mensch in Zukunft weiterhin eine allgemeine
Bedeutung zuzuordnen.

In Bezug auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere sind die Biotoptypen Acker (A), Sonstiger
nicht standortgerechter Gehdlzbestand (HPX), Standortfremdes Feldgehélz (HX), Einzel-
baum / Baumgruppe (HBE), Nahrstoffreicher Graben (FGR), Artenreicher Scherrasen (GRR)
/ Habruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte (UHM), StraRe (OVS), Habruderale
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Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte (UHM), Neuzeitlicher Ziergarten (PHZ) sowie die
potentiell vorhandenen Biotoptypen Strauch-Baumhecke (HFM) und Habruderale Stauden-
flur mittlerer Standorte (UHM) von der vorliegenden Planung betroffen. Durch die Festset-
zung von Gewebe- und Industriegebietes im bisher unbeplanten Bereich kommt es durch
BaumalRnahmen und Bodenversiegelungen zu einem vollstandigen Verlust der betroffenen
(potentiellen) Lebensrdume. Lediglich die vorhandene Wallhecke sowie die Stillgewasser
und der Graben bleiben gemaf den Festsetzungen des Bebauungsplanes sowie des vorge-
sehenen Entwasserungskonzeptes erhalten, wobei der Graben ausgebaut wird. Die Stillge-
wasser werden in das Entwasserungskonzept fir die Gewerbe- und Industriegebiete mit
einbezogen. Geplant ist die Anlage grof3flachiger Riickhaltebereiche, die das anfallende
Niederschlagswasser zundchst aufnehmen und gedrosselt dem vorhandenen Regenwas-
serkanal in der StraBe Niedriger Weg zufiihren, der in einen westlich gelegenen Vorfluter
entwassert. Lediglich im Bereich der vorhandenen Stillgewasser bleibt ein Dauerstau beste-
hen.

Den von der vorliegenden Planung betroffenen Biotoptypen kommt in Zukunft Gberwiegend
eine geringe Bedeutung zu. Lediglich im Bereich der festgesetzten der Flachen fir die Was-
serwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses (Regenwas-
serriickhaltebecken) werden sich kiinftig Biotoptypen mit einer allgemeinen Bedeutung ent-
wickeln. Die Wallhecke wird zudem nachrichtlich als Schutzobjekt gekennzeichnet und geht
in das Eigentum der Gemeinde Uber. Hierdurch sowie durch die Vorgaben des NAGB-
NatSchG ist ein Erhalt sichergestellt. Aufgrund der zukunftig direkt angrenzenden Gewerbe-
flachen mindert sich allerdings die Bedeutung der Hecke als Lebensraum fur Tiere und
Pflanzen etwas. Zukunftig kommt der Wallhecke ein Wertfaktor von 2,8 zu. Die derzeitige
Bedeutung der Stillgewasser sowie des Grabens mindern sich hingegen nicht, da diese be-
reits heute eine geringere Bedeutung aufweisen. Der Graben grenzt zudem bereits einseitig
direkt an ein ausgewiesenes Gewerbegebiet. Fur die Stillgewéasser ist zudem ein Puffer von
mindestens 5 m zu den Gewerbe- und Industriegebieten eingeplant, der als Flache fur die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses (Regen-
rickhaltebecken) festgesetzt wird. Um die &stlich aul3erhalb des Plangebietes gelegenen
Geholze des Geholzbestandes am Schlatt zu schitzten, wird fur die im Plangebiet gelege-
nen Kronentraufbereiche geregelt, dass hier keine Versiegelungen zuléassig sind. Bodenauf-
fullungen und Abgrabungen sind zudem lediglich in einem sehr geringen Mal} zuléssig.

Da das Plangebiet eine geringe Bedeutung fur Brutvogel aufweist und lediglich mit einem
Auftreten von weitverbreiteten Heckenbritern zu rechnen ist, kdnnen erhebliche Beeintrach-
tigungen der lokalen Brutvogelpopulation ausgeschlossen werden, insbesondere da die
Wallhecke erhalten bleibt. Zuklnftig kommt dem Plangebiet weiterhin eine geringe Bedeu-
tung fur Brutvdgel zu.

Die im Plangebiet vorhandenen Stillgewasser werden derzeit nicht von Amphibien als
Laichgewasser genutzt. Da die Gewasser erhalten bleiben, stehen Sie weiter als potentiell
geeignete Laichgewasser zu Verfigung. Das aul3erhalb des Plangebietes gelegene Schlatt
stellt mit groBer Wahrscheinlichkeit ein Laichgewésser dar. Da wahrend der Amphibienwan-
derungszeit im Plangebiet keine wandernden Amphibien angetroffen wurden, ist davon aus-
zugehen, dass die Hauptwanderwege nicht durch das Plangebiet verlaufen. Dennoch wird
vorsorglich davon ausgegangen, dass dem Plangebiet eine Bedeutung fir die Amphibien-
wanderung zukommt. Daher wurde ein Entwasserungskonzept entwickelt, das gleichzeitig
weiterhin eine Amphibienwanderung zulasst. Zuséatzlich wurde eine Flache fur MalZnahmen
sowie eine Flache zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern festgesetzt, die ebenfalls
der Biotopvernetzung fir Amphibien dienen. Hiermit wird auch den Vorgaben des Flachen-
nutzungsplanes hinsichtlich eines Wanderkorridors fir Amphibien nachgekommen. Die fur
die Entwasserung des Plangebietes vorgesehenen Entwasserungsmulden mit den Rand-
streifen durchziehen das gesamte Plangebiet und ermdglichen Wanderbewegungen in Nord-
Sid-Richtung. Die Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sowie die Flache fir
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MaRnahmen verbindet den Schlatt mit den Entwasserungsmulden des Plangebietes, so
dass auch Wanderungen in Ost-West-Richtung ermdglicht werden. Erhebliche Beeintrachti-
gungen von Amphibien kénnen daher ausgeschlossen werden.

Die bestehende Bedeutung des Gehdlzrandes am Schlatt als Fledermausflugstrale und
Jagdgebiet bleibt erhalten. Die Baugrenze halt ein Abstand von 30 m zum Gehdélzrand ein,
so dass der Geholzrand weiterhin von Flederm&usen genutzt werden kann. Dies gilt auch fir
die Wallhecke, da der Schutzbereich der Wallhecke ausreichend grof3 gekennzeichnet wird.
Die Randbereiche der Wallhecke bleiben somit ebenfalls als Flugstralle erhalten. Lediglich
die Randbereiche des Hofgehdlzes werden zukunftig nicht mehr als FlugstraBe zur Verfu-
gung stehen. Da in diesem Bereich des Plangebietes die Wallhecke aufgrund ihrer linearen
Struktur die wichtigere Verbindung darstellt, wird der Verlust des Hofgehdlzes nicht als er-
hebliche Beeintrachtigung fir die lokale Fledermausfauna eingestuft. Aufgrund des Erhalts
der Wallhecke sowie der 6stlich an das Plangebiet angrenzenden Gehdélzbestande bleiben
sowohl in Ost-West-Richtung als auch in Nord-Sid-Richtung FlugstraRen erhalten, so dass
weiterhin Querungen des Gebiets durch Flederm&use moglich sind.

Einige Fledermausarten reagieren insbesondere in der Nahe ihrer Quartiere empfindlich auf
Beleuchtungen. Da im Plangebiet wie der direkten Umgebung keine Quartiere vorhanden
sind, kdnnen entsprechende Auswirkungen ausgeschlossen werden. Die im Plangebiet mit
groBem Abstand haufigsten Arten (Zwergfledermaus und Breitfligelfledermaus) reagieren
unempfindlich auf Beleuchtung im Bereich ihrer Flugstra3en und Jagdgebiete. Haufig stellen
beleuchtete Bereiche aufgrund des Insektenaufkommens sogar attraktive Jagdgebiete dar.
Als lichtempfindlich gilt lediglich die Art Gro3es Mausohr, die im Gebiet jedoch lediglich mit
zwei Rufen erfasst wurde. Daher ist nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung der Art
auszugehen. Der Wallhecke sowie den Randbereichen der angrenzenden Gehdlzbestande
kommt auch weiterhin eine allgemeine Bedeutung als Flugstrae zu. Die Bedeutung des
Randbereiches des Gehdlzbestandes am Schlatt als Jagdgebiet bleibt ebenfalls bestehen.

Das Schutzgut Boden erféahrt in den Bereichen, die aufgrund der Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Nr. 123 zusatzlich versiegelt, Gberbaut und abgegraben werden dirfen, ei-
nen vollstandigen Funktionsverlust. Somit kommt den hiervon betroffenen Bereichen in Zu-
kunft lediglich eine geringe Bedeutung zu.

Wie oben bereits dargestellt, bleiben die vorhandenen Oberflachengewasser erhalten. Nega-
tive Auswirkungen auf das Schutzgut Oberflachengewésser kénnen daher nicht erkannt
werden. Die derzeitige Bedeutung der vorhandenen Gewasser bleibt auch zukiinftig beste-
hen.

Das Schutzgut Grundwasser ist von der Planung insofern betroffen, als dass durch die zu-
satzlich moglichen Versiegelungen offene Bodenoberflache verloren geht und damit weniger
Flache fur die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers zur Verfigung steht. Es
handelt sich allerdings bei den Béden im Plangebiet um durch Staunésse gekennzeichnete
Bdden mit einer geringen Sickerfahigkeit. Die naturlichen Gegebenheiten bedingen somit be-
reits eine geringe Sickerrate. Zukinftig wird das anfallende Niederschlagswasser vor Ort zu-
ruckgehalten, wobei auch ein kleiner Teil versickert, und anschlieRend gedrosselt dem Re-
genwasserkanal im Bereich der StralRe Niedriger Weg zugefiihrt. Hierdurch mindern sich die
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser. Aufgrund der zukinftigen grof3flachigen Versiege-
lungen im Plangebiet, wird dennoch vorsorglich von einer erheblichen Beeintrachtigung des
Schutzgutes Wasser ausgegangen. Die Eintragung von Schadstoffen in das Grundwasser
sowie in Oberflachengewasser infolge der geplanten industriellen und gewerblichen Nutzung
kann allerdings aufgrund der im Entwasserungskonzept vorgesehenen Vorreinigungsbecken
ausgeschlossen werden. Dem Schutzgut Grundwasser ist zukinftig im Plangebiet eine ge-
ringe Bedeutung zuzumessen.

Mit Realisierung der durch den Bebauungsplan erméglichten industriellen und gewerblichen
Nutzung kommt es zum Abschieben von Vegetationsnarbe, zur Errichtung von Gebauden
sowie zur Versiegelung von Boden. Im Allgemeinen fihren neu bebaute Flachen zu einer
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ortlichen Veranderung der klimatischen Situation. Insbesondere ist auf neu bebauten Fla-
chen mit einer verringerten Luftfeuchte, verstarkter Warmestrahlung sowie einem vergréfer-
ten und beschleunigten Temperaturgang zu rechnen. Im vorliegenden Fall werden diese
Wirkungen durch die Lage des Plangebietes in einem windhoffigen Bereich sowie aufgrund
der geplanten umfangreichen, das Gebiet durchdringenden Regenriickhaltebereiche, die die
Luftfeuchte erhéhen und einer Erwarmung entgegen wirken, gemindert. Von erheblichen
Beeintrachtigungen ist somit diesbezuglich nicht auszugehen. Aufgrund der Festsetzung als
Industriegebiet, ist des Weiteren die Ansiedelung von Betrieben mit Luftschadstoffemissio-
nen mdglich. Da jedoch im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen ist, dass ausreichend
Vorkehrungen getroffen werden, die sicherstellen, dass die gesetzlichen Grenzwerte nicht
Uberschritten werden, kénnen erhebliche, negative Auswirkungen auf das Schutzgut Luft /
Klima ausgeschlossen werden. Dem Schutzgut ist auch weiterhin eine allgemeine Bedeu-
tung zuzuordnen.

Das Landschaftsbild im Bereich des Plangebietes ist bereits vorbelastet. Infolge der vorlie-
genden Planung wird sich die derzeit durch Ackernutzung gepragte Landschaft des Plange-
bietes zu einem Gewerbe- und Industriegebiet entwickeln. Die Planung stellt zudem einen
Lickenschluss zwischen dem vorhandenen Gewerbe- und Industriegebiet der Gemeinde
Emstek im Osten sowie dem Gewerbegebiet der Stadt Cloppenburg im Westen dar. Hier-
durch entsteht eine fir den landlichen Bereich relativ groBe gewerblich und industriell ge-
nutzte Flache. Die Landschaft im Plangebiet wird nachhaltig veréndert. Eine Eingrinung des
Plangebietes in Richtung Siiden ist durch den Erhalt der Wallhecke weiterhin gegeben. Ein-
grinungsmalnahmen in Richtungen Osten und Westen sind aufgrund der angrenzenden
Gewerbe- und Industriegebiete nicht erforderlich. Da die im Norden angrenzenden Ackerfla-
chen bereits deutlich durch die bereits angrenzend bestehenden und festgesetzten Gewer-
be- und Industriegebiete Uberpragt sind und sich in geringer Entfernung zum Plangebiet li-
neare Geholzbestande befinden, wird auch hier eine Eingriinung nicht als erforderlich erach-
tet. Aufgrund der bereits gegebenen geringen Bedeutung des Landschaftsbildes im Plange-
biet sind die Auswirkungen infolge der vorliegenden Planung begrenzt. Aufgrund der GroRRe
der zukunftige bebauten Bereiche sowie des Luckenschlusses wird dennoch vorsorglich von
einer erheblichen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ausgegangen. Dem Schutzgut ist
dennoch weiterhin eine geringe Bedeutung zuzuordnen.

Die im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen weisen lUberwiegend keine Bedeutung fir die
biologische Vielfalt auf. Die Biotopen mit einer vernetzenden Funktion bleiben Uberwiegend
erhalten, lediglich die potentiell vorhandene Hecke wird nicht in den vorliegenden Bebau-
ungsplan dbernommen. Durch die geplanten, das Gebiet durchdringenden Regenrickhalte-
bereiche sowie die Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und die Flache fir
Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
werden allerdings neue vernetzende Elemente geschaffen, die einigen Tierarten kinftig eine
sichere Querung des Gewerbe- und Industriegebietes ermdglichen. Hierdurch wird auch
dem im Flachennutzungsplan vorgesehenen ,Wanderkorridor fir Amphibien“ gentige getan.
Aus diesen Grinden kénnen keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Biologische
Vielfalt erkannt werden. Daher kommt dem Schutzgut auch in Zukunft eine allgemeine bis
geringe Bedeutung zu.

Aufgrund des im Plangebiet vorhandenen Bodendenkmals bedirfen samtliche Erdarbeiten
im Bereich des Denkmals einer denkmalrechtlichen Genehmigung. Im Vorfeld jeglicher Bau-
und ErschlieBungsarbeiten ist durch Fachleute zu klaren, wo weitere Denkmalsubstanz vor-
handen ist. Abhangig von diesen Untersuchungsergebnissen ist ggf. eine archdologische
Ausgrabung notwendig, deren Umfang und Dauer von der Befundsituation abhéngig ist.
Durch diese Maflinahmen kdnnen die fir die Archédologie wichtigen Informationen sicherge-
stellt werden. Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes sonstige Sach- und Kultur-
glter ergeben sich daher nicht.
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11.2.2.4

Die vorhandene geschutzte Wallhecke wird des Weiteren erhalten. Der Bereich der Hecke
wird von der Gemeinde erworben, die zukinftig fir die Pflege zustandig ist. Aufgrund des
Heranriickens der Gewerbegebiete mindert sich die Bedeutung der Hecke als Lebensraum
etwas. Da jedoch bereits derzeit ein hohes Stérungspotential durch den StraRenverkehr ge-
geben ist, ist auch heute lediglich mit dem Vorkommen stérungstoleranter Arten zu rechnen.
Bei der Brutvogelerfassung konnten zudem keine Reviere im Bereich der Hecke festgestellt
werden. Erhebliche Beeintrachtigungen ergeben sich daher nicht.

Negative Auswirkungen auf das Naturdenkmal sind ebenfalls nicht zu erwarten. Das Stillge-
wasser sowie der umgebende Gehdlzbestand sind von der Planung nicht direkt betroffen.
Zudem halt die Uberbaubare Grundstiicksflache einen Abstand von 30 m zum Gehdlzbe-
stand ein und fur die Kronentraufbereiche des Geholzbestandes sind Schutzmafl3nahmen
verbindlich im Bebauungsplan festgesetzt. Aufgrund dieser Situation sowie der bereits ge-
gebenen erheblichen Uberpragung durch die vorhandenen und ausgewiesenen, angrenzen-
den Gewerbe- und Industriegebiete kdnnen negative Auswirkungen auf die Landschaftsbild-
funktion des Schutzobjektes nicht erkannt werden. Die naturgeschichtliche Bedeutung wird
infolge der vorliegenden Planung ebenfalls nicht gemindert. Eine (derzeit nicht gegebene)
Amphibienwanderung ist im Bereich des Plangebietes aufgrund der vorgesehenen Regen-
rickhaltebereiche sowie der der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und
der Flache fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft weiterhin moglich.

Dem Schutzgut Schutzgebiet und —objekte kommt somit weiterhin eine allgemeine Bedeu-
tung zu.

Zusammenfassung der zu erwartenden Auswirkungen / Eingriffsbilanz

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfes erfolgt nach den Vorgaben des "Osnabriicker
Modells". Der nachfolgenden Tabelle ist die Gegeniiberstellung des "Eingriffsflachenwertes",
d. h. der naturschutzfachlichen Bewertung des Eingriffsraumes vor der Aufstellung des Be-
bauungsplanes, mit dem "Kompensationsflachenwert", d. h. dem Zustand nach Umsetzung
des Bebauungsplanes, zu entnehmen.

Hinsichtlich des Ausgleichsflachenwertes ist darauf hinzuweisen, dass der als Flache fir die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses (Regen-
rickhaltebecken) festgesetzte Bereich Uberwiegend dem Biotoptyp Halbruderale Gras- und
Staudenflur feuchter Standorte (UHF) zugeordnet wird. Im Bereich der Flache werden Rick-
haltebecken mit Béschungsneigungen von 1 : 3 bis 1 : 6 und Tiefen von etwa 1 m sowie
breiten Randstreifen angelegt. Lediglich die geplanten Vorreinigungsbecken weisen groRere
Tiefen und Bdschungsneigungen auf. Es handelt sich nicht um Becken mit Dauerstau, so
dass die Bereiche immer wieder trocken fallen. Die Flachen werden zudem regelmafig ge-
maht. Daher ist die Entwicklung einer Halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter Standor-
te zu erwarten. Lediglich im Bereich der vorhandenen Stillgewasser ist weiterhin ein Dauer-
stau vorgesehen. Daher sind diese Bereiche weiterhin dem Biotoptyp Sonstiges naturfernes
Stillgewasser (SXH) zuzuordnen.

Aufgrund der zukinftig direkt angrenzenden Gewerbeflachen mindert sich des Weitern die
Bedeutung der geschiitzten Wallhecke als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen etwas. Zu-
kunftig kommt der Wallhecke ein Wertfaktor von 2,8 zu.

Der in der Flache fur Malinahmen zuléssige Strommast wurde in der Bilanzierung mit einem
Wertfaktor von 0,0 beriicksichtigt.

Die tabellarische Gegenuberstellung von Eingriffsflachenwert und Ausgleichsflachenwert
zeigt, dass der Ausgleichsflachenwert geringer ist als der Eingriffsflachenwert. Das bedeutet,
dass erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch die Aufstellung des Be-
bauungsplanes hervorgerufen werden. Daher sind externe KompensationsmaflRnahmen er-
forderlich. Die Differenz zwischen Eingriffsflachenwert und Ausgleichsflachenwert gibt den
erforderlichen Kompensationsbedarf an. Um die durch die hier vorbereiteten Baumaf3nah-
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11.2.3

men verursachten Beeintrachtigungen auszugleichen, sind Kompensationsmaf3nahmen mit
einem Umfang von 124.131 WE erforderlich.

Nutzung GrolRRe Eingriffsflachenwert
Wertigkeit Produkt
Acker (A) 164.187 m2 0,9 147.768 WE
Sonstiger nicht standortgerechter Gehdlzbe- )
stand (HPX) 805 m 1,3 1.047 WE
Standortfremdes Feldgehdlz (HX) 1.823 m2 15 2.735 WE
Baumwallhecke (HWB) 1.229 m2 2,9 3.564 WE
Einzelbaum / Baumgruppe (HBE) 50 m? 2,3 115 WE
Sonstiges naturfernes Stillgewéasser (SXH) 1.565 m2 1,2 1.878 WE
Néhrstoffreicher Graben (FGR) 957 m2 1,2 1.148 WE
Artenreicher Scherrasen (GRR) / Habruderale
Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte 381 m2 14 533 WE
(UHM)
StralRe (OVS) 1.199 m2 0,0 0WE
Habruderale Gras- und Staudenflur mittlerer »
Standorte (UHM) 3.584m 15 5.376 WE
Neuzeitlicher Ziergarten (PHZ) 5.489 m? 1,0 5.489 WE
jér:uch-Baumhecke (HFM) potentiell vorhan- 1.118 m2 14 1.565 WE
Mesophiles Griinland (GM) potentiell 7.889 m2 1,8 14.200 WE
Gesamtsumme 190.276 m? 185.419 WE
Nutzung GroRe Ausgleichsflachenwert
Wertigkeit Produkt
GE/GlI voll vers. (Gewerbegebiet (OGG)) 114.858 m? 0,0 0 WE
GE/GI Freiflachen (Gewerbegebiet (OGG)) 28.714 m2 0,6 17.228 WE
Flache zum Anpflanzen von Baumen und 5
Strauchern (Baumstrauchhecke (HFM)) 955m 1.4 1.337 WE
Flache fur MaBnahmen ohne Flache zum )
Anpflanzen (Extensivgrunland (GMS) 3196 m L4 4474 WE
Maststandort (Sonstige Anlage zur Ener- 145 m2 0.0 0 WE
gieversorgung (OKZ))
Schutzgebiete und -objekte (Baumwallhe- )
cke (HWB)) 1.229m 2,8 3.441 WE
Wasserflache (Nahrstoffreicher Graben 3.208 m? 12 3.850 WE
(FGR))
Flachen fir die Regelung des Abwasser-
flusses, ohne Dauerstau (Habruderale N
Gras- und Staudenflur feuchter Standorte 20771 m 1.4 29.079 WE
(UHF))
Flachen fir die Regelung des Abwasser-
flusses, mit Dauerstau (Sonstiges naturfer- 1.565 m2 1,2 1.878 WE
nes Stillgewasser (SXH)
StralRe (OVS), StralRenverkehrsflache 15.635 m2 0,0 0WE
Gesamtsumme 190.276 m? 61.288 WE

Nach der Gegenlberstellung des Eingriffs- und Ausgleichsflachenwertes verbleibt ein Kom-
pensationsdefizit von 124.131 Werteinheiten.

Kompensationsmaflinahmen

121.396,5 Werteinheiten werden vom Kompensationsflachenpool Gut Schwede der Stiftung
Landguter Schwede und Lage abgebucht. Bei den Malinahmen handelt es sich um Waldfla-
chen mit vollstdndigem Nutzungsverzicht sowie um die Anlage einer Wallhecke. Sie befin-
den sich in der Gemeinde Cappeln, Flur 12, Flurstick 138/1, 236/20, 14/1 sowie Flur 13,
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Flurstlick 63/1 und 31/1 (vgl. Abb. 6 bis 9 sowie Ma3nahmen- und Bilanzierungsplan Ersatz-
flachenpool Gut Schwede, MalBhahmennummer 1, Seite 4 und 7). Die MaBhahme ist bereits

umgesetzt.
MaBnahmennummer | Beschreibung Flurstiick Werteinheiten
1.0 Waldflache mit vollstandigem Nutzungsverzicht Flur 12 138/1 17.483,00
1.0 Waldflache mit vollstandigem Nutzungsverzicht Flur 12 236/20 6.388,00
1.0 Waldflache mit vollstandigem Nutzungsverzicht Flur 13 63/1 28.780,00
1.0 Waldflache mit vollstandigem Nutzungsverzicht Flur 13 31/1 64.288,50
1.0 Waldflache mit vollstandigem Nutzungsverzicht Flur 12 14/1 4.457,00
Summe 121.396,5
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Abb. 6: KompensationsmafRnahme Flur 12, Flurstiick 138/1
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11.3
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Abb. 9: KompensationsmaflRnahme Flur 13, Flursticke 31/1 und 14/1

Waldersatz und Kompensation

Der sich im Studwesten des Plangebietes befindende Geholzbestand gilt nach Aussagen des
zustandigen Forstamtes als Wald im Sinne des NWaldLG. GemaR § 8 Abs. 4 NWaldLG ist
bei einer Waldumwandlung eine Ersatzaufforstung erforderlich. Da es sich im vorliegenden
Fall um einen sehr kleinen, standortfremden Bestand handelt, wird eine Ersatzaufforstung im
Verhaltnis 1:1 als ausreichend erachtet. Der Waldersatz kann gleichzeitig als Kompensati-
onsmalRnahme angerechnet werden. Die erforderlichen 1.823 m2 werden ebenfalls vom
Kompensationsflachenpool Gut Schwede der Stiftung Landgiter Schwede und Lage abge-
bucht. Die bereits aufgeforstete Flache befindet sich in der Gemeinde Cappeln, Flur 11,
Flurstick 31/1, (vgl. Abb. 10 sowie MalRnahmen- und Bilanzierungsplan Ersatzflachenpool
Gut Schwede, MaRnahmennummer 3.5, Seite 23 und 8). Die WaldersatzmafRhahme ent-
spricht einer Aufwertung von 2.734,5 Werteinheiten.

MalRnahmennummer | Beschreibung Flurstick Werteinheiten
3.5 Entwicklung eines Standortgerechten Waldes (Bo- Flur 11 2.734,50
densaurer Eichenmischwald) mit einem Waldman- 31/1
telsaum auf einem artenarmen Intensivgriinland

Abschrift

imsstanm=n




Seite 45

114

Referenz 3.5./2
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Abb. 10: WaldersatzmaBnahme Flur 11, Flurstiicke 31/1

Besonderer Artenschutz

Im Zuge der vorliegenden Bauleitplanung ist nachzuweisen, dass die Bestimmungen des
§ 44 BNatSchG der Bauleitplanung nicht entgegenstehen.

Die relevanten artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote sind in § 44 Abs. 1 BNatSchG formu-
liert. Demnach ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen der Natur zu entnehmen, zu be-
schéadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stdren; eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihrer Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Zu l:

Vogel

Bei der Durchfiihrung von Gehdlzbeseitigungen kénnen Jungvogel, die nicht in der Lage
sind rechtzeitig zu fliehen, getttet sowie Gelege zerstért werden. Um einen Verbotstatbe-
stand in Bezug auf mdgliche Tétungen wéhrend der Bauphase ausschlieen zu kénnen, ist
auf untergeordneter Planungsebene vorzuschreiben, dass Gehdlzbeseitigungen aul3erhalb
der Brut- und Aufzuchtsphase der Végel durchzufuhren sind.

Verbotstatbestande kdnnen somit ausgeschlossen werden.
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Amphibien

Da die im Plangebiet vorhandenen Stillgewasser keine Laichgewasser darstellen und wéh-
rend der Amphibienwanderungszeit keine Tiere im Plangebiet angetroffen wurden, kann eine
Totung von Individuen wahrend der Bauphase weitgehend ausgeschlossen werden. Um ei-
ne Totung vollig ausschlielen zu kdnnen, sollte auf untergeordneter Planungsebene die
Aufstellung von Amphibienschutzz&unen angrenzend an den 6stlich des Plangebietes gele-
genen Gehdlzbestand wahrend der Bauzeit vorgeschrieben werden.

Verbotstatbestande sind aus den genannten Griinden nicht gegeben.
Fledermause

Da keine Fledermausquartiere im Plangebiet vorhanden sind, kdnnen Tétungen von Fleder-
mausen ausgeschlossen werden.

Verbotstatbesténde sind somit nicht gegeben.
Zu 2:

Vogel

Das Storungspotential nimmt infolge der Planung im Plangebiet zu. Da jedoch das Plange-
biet nur eine geringe Bedeutung als Bruthabitat aufweist und lediglich stérungstolerante Ar-
ten vorkommen, sind Stérungen, die zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes
der lokalen Populationen fiihren, nicht zu erwarten.

Verbotstathestande kénnen somit ausgeschlossen werden.

Amphibien

Da die im Plangebiet vorhandenen Stillgewéasser keine Laichgewasser darstellen und wah-
rend der Amphibienwanderungszeit keine Tiere im Plangebiet angetroffen wurden, kénnen
Stérungen von Amphibien wéhrend der Bauzeit, die zu einer Verschlechterung des Erhal-
tungszustandes der lokalen Population fihren kénnte, nicht erkannt werden.

Sollten zukinftig Amphibien das Plangebiet wirklich fir Wanderungen nutzen, kénnen St6-
rungen dieser Tiere aufgrund der Breite der vorgesehenen Wanderkorridore von 10 m bis
60 m ebenfalls ausgeschlossen werden.

Verbotstatbesténde sind aus den genannten Griinden nicht gegeben.
Flederméuse

In Bezug auf den das Plangebiet als Flugstrale und Jagdgebiet nutzenden Fledermausbe-
stand sind keine Stérungen zu erwarten. Wie bereits erlautert handelt es sich bei den erfass-
ten Fledermausarten Uberwiegend um stérungs- und lichttolerante Arten, die die vorhande-
nen Gehdlze auch weiterhin als Flugstra3e und Jagdgebiet nutzen werden. Lediglich die Art
Mausohr ist als lichtempfindlich einzustufen. Da diese jedoch lediglich mit zwei Rufen erfasst
wurde, kdnnen Stérungen, die zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der loka-
len Population fihren, ausgeschlossen werden.

Stérungen wahrend der Bauphase sind ebenfalls nicht zu erwarten, da die Baumaflihahmen
Ublicherweise aul3erhalb der Aktivitatszeit der Flederméause durchgefihrt werden.

Verbotstatbestéande sind somit nicht gegeben.
Zu 3:

Vogel

Durch die Beseitigung von Bdumen kann es zu einer Zerstérung von Fortpflanzungsstatten
von Vdgeln kommen. Da lediglich haufige, stérungstolerante Arten zu erwarten sind, kann
davon ausgegangen werden, dass geeignete Habitate fur diese Arten im unmittelbaren
raumlichen Zusammenhang zur Verfligung stehen.

Verbotstatbestéande sind somit nicht gegeben.
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Amphibien

Da die im Plangebiet vorhandenen Stillgewésser keine Laichgewésser darstellen und die
Gewasser erhalten bleiben, kann eine Zerstérung von Fortpflanzungsstatten ausgeschlos-
sen werden. Potentielle Ruhestatten stellen die Gehdlzbestédnde im Plangebiet dar. Es wur-
de jedoch lediglich bei einem Erfassungstermin eine Erdkréte im Bereich des die Stillgewés-
ser umgebenden Gehdlzbestandes angetroffen. Da die Erdkréte nicht im Anhang IV der
FFH-Richtlinie aufgefuhrt ist, ist gemaR § 44 Abs. 5 BNatSchG kein Verbotstatbestand ge-
geben. Da der Grof3teil der vorhandenen Geholzbestande erhalten bleibt und auch weiterhin
Wanderungen zwischen diesen Bestédnden ermdglicht werden, bleibt die dkologische Funkti-
on potentieller Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erhalten.

Verbotstatbestande kénnen aus den genannten Griinden ausgeschlossen werden.
Fledermause

Fledermausquartiere sind im und angrenzend an das Plangebiet nicht vorhanden.
Verbotstathestande kénnen somit ausgeschlossen werden.

Zu 4.

Bei der Biotoptypenkartierung wurden keine besonders geschitzten Pflanzen im Plangebiet
festgestellt.

= Die Bestimmungen zum besonderen Artenschutz stehen der vorliegenden Bauleitpla-
nung nicht entgegen.

Alternative Planungsmaoglichkeiten

Als alternative Planungsmaoglichkeiten kommen grundséatzlich sowohl ein Verzicht auf die
gesamte Planung bzw. auf Teile der durch die Planung beabsichtigten Vorhaben, als auch
andere Vorhabenstandorte in Frage.

Bei einem Verzicht auf die Planung kdnnte mittelfristig der Nachfrage nach Gewerbe- und
Industrieflachen in der Gemeinde Emstek nicht mehr entsprochen werden. Dies wiirde dazu
fuhren, dass ansiedlungswillige Unternehmen an andere Standorte aul3erhalb der Gemeinde
suchen wirden. Dies liegt nicht im Interesse der Gemeinde. Daher stellt ein Verzicht auf die
vorliegende Planung fir die Gemeinde Hagen im Bremischen keine geeignete Alternative
dar.

Mdgliche Alternativstandorte stellen weitere im Flachennutzungsplan der Gemeinde Emstek
dargestellte gewerbliche Bauflachen dar. Da Alternativflachen derzeit nicht zur Verfigung
stehen, wurde der nunmehr vorgesehene Standort gewahlt. Fir ihn spricht eine gute Anbin-
dung an das Uberregionale StralRennetz sowie eine relativ geringe 6kologische Wertigkeit.
Andere Standorte stellen fur die Gemeinde aus diesen Grunden keine Alternative dar.

Im Zuge der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wurden zahlreiche Entwurfsva-
rianten gepruft:

In Bezug auf die ErschlielBung wurden andere Rickhaltesysteme (z. B. unterirdische) disku-
tiert. Letztendlich wurde die vorliegende Variante gewdahlt, da diese gleichzeitig der Bio-
topvernetzung dient und weitere positive Auswirkungen auf die Umwelt bewirkt. Zudem stellt
sich die Variante relativ kostengulinstig dar. Die Lage der Ruckhalteeinrichtungen ist insbe-
sondere durch die erforderliche Entwéasserung in ndrdliche Richtung sowie die hier kinftig
verlaufende Stromtrasse bedingt.

Als weitere Alternative wurden andere Abstandsflachen zwischen den Gehdlzbestanden des
Naturdenkmals und der Uberbaubare Grundsticksflache diskutiert. Die nunmehr gewéhlte
Variante macht sowohl eine mdglichst umfassende Nutzung der Gewerbegebiete mdglich,
bieten jedoch auch gleichzeitig einen hinreichenden Sicherheitsabstand zwischen zukinfti-
gen Gebauden im Plangebiet und dem Gehélzrand.
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11.6.1

11.6.2

11.6.3

11.7

Des Weiteren wurde eine Uberplanung der vorhandenen Wallhecke diskutiert. Aufgrund der
kulturhistorischen Bedeutung der Hecke sowie der Bedeutung fur das Landschaftsbild wirde
diese Variante jedoch verworfen.

Urspriinglich war zudem ein groBerer Geltungsbereich vorgesehen. Diese Variante wurde
aufgrund der starken Geruchsimmissionen durch den @Ostlich gelegenen Schlachthof nicht
weiterverfolgt.

Aufgrund der durch das Plangebiet fihrenden geplanten Stromtrasse wurden weitere Vari-
anten, die die Trasse nicht berticksichtigten, verworfen.

Bereits bei der Ausweisung des Gewerbegebietes auf Cloppenburger Seite wurde ein An-
schluss der Erschliefung des Plangebietes an die geplanten Stral3en in der Stadt Cloppen-
burg vorgesehen. Daher wurde im Rahmen der vorliegenden Planung diesbezuglich keine
Varianten mehr diskutiert.

Zusatzliche Angaben

Merkmale der verwendeten Untersuchungsverfahren

Fur die Biotoptypenkartierung sowie die Prognose zukunftiger Biotoptypen wurde der Kar-
tierschlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen (DRACHENFELS 2011) verwendet.

Hinsichtlich der Schutzgiter Mensch, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaftsbild, Biologi-
sche Vielfalt, sonstige Sach- und Kulturgiter sowie Schutzgebiete und -objekte wurde auf
allgemein zugéngliche Planwerke, insbesondere den Landschaftsrahmenplan des Landkrei-
ses sowie die digitale Bodenkarte Niedersachsens zuruckgegriffen. Zudem wurden die In-
formationen der Umweltkarten Niedersachsen sowie des Niederséchsischen Bodeninforma-
tionssystems, des vorliegenden Schallgutachten sowie der Geruchsausbreitungsberechnung
herangezogen.

Die Bewertung des derzeitigen Zustandes lehnt sich an die "Naturschutzfachlichen Hinwei-
sen zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” (W. BREUER) an, die Bilan-
zierung der Eingriffe erfolgte auf Grundlage des so genannten "Osnabriicker Modells".

Hinweise zu Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung aufgetreten sind

Bei der Zusammenstellung der dem Umweltbericht zu Grunde gelegten Angaben sind keine
Probleme aufgetreten.

MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die Uberwachung der Planumsetzung, betreffend die erheblichen Umweltauswirkungen ent-
sprechend den Anforderungen des § 4c BauGB, erfolgt durch die Gemeinde.

Zu diesem Zwecke erfolgt zwei Jahre nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes eine Bege-
hung des Plangebietes durch zustandige Behoérdenvertreter der Gemeinde. Sollten im Zuge
dieser Begehung unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen festgestellt werden, erfolgen
weitere Begehungen in einem 5-jahrigen Turnus. Sollten keine unvorhergesehenen nachtei-
ligen Auswirkungen festgestellt werden, so werden weitere Begehungen lediglich bedarfsori-
entiert durchgefuhrt.

Des Weiteren wird in Bezug auf zum Zeitpunkt der Planaufstellung nicht absehbare erhebli-
che Auswirkungen auf bestehende Uberwachungssysteme der Fachbehérden und deren In-
formationsverpflichtung nach § 4 Abs. 3 BauGB verwiesen.

Zusammenfassung

Die vorliegende Bauleitplanung behandelt einen etwa 24,7 ha umfassenden Landschafts-
ausschnitt westlich der Ortschaft Emstek in der Gemeinde Emstek.

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 123 ist die anhaltende Nachfrage nach
gewerblichen Baugrundstiicken in der Gemeinde Emstek. Die Gemeinde beabsichtigt daher
westlich des bereits vorhandenen Gewerbegebietes Westeremstek die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir eine gewerbliche Nutzung zu schaffen.
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Bestandteil der Bauleitpléne ist ein nach § 2a Baugesetzbuch zu erstellender Umweltbericht,
in dem die zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzgiter von Natur und Landschaft be-
schrieben und hinsichtlich ihrer Kompensationserheblichkeit bewertet werden.

Als zentrale Datengrundlage des Umweltberichtes wurde im Mai 2016 eine Biotoptypenkar-
tierung durchgefihrt, die durch die Auswertung vorhandener Planaussagen zum behandel-
ten Gebiet erganzt wurde.

Nach der Beschreibung des Gebietes auf Basis von Schutzgiitern werden verschiedene
MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung angefihrt. In einem weiteren Kapitel werden
die durch die Bauleitplanung ausgel6sten Beeintrachtigungen an den Schutzgutern von Na-
tur und Landschaft prognostiziert.

Wie ermittelt wurde, betreffen erhebliche Beeintrachtigungen die Schutzgiter Tiere und
Pflanzen, Boden, Grundwasser sowie das Landschaftsbild. In der Summe wurde ein Kom-
pensationsflachenbedarf von 124.131 Werteinheiten ermittelt. Des Weiteren muss der im
Plangebiet vorhandene Waldbestand (1.823 m?2) ersetzt werden. Der Waldersatz kann
gleichzeitig als Kompensationsmafinahme angerechnet werden. Die erforderlichen Kompen-
sationsmaflinahmen sowie die WaldersatzmalRhahme werden vom Kompensationsflachen-
pool Gut Schwede der Stiftung Landgiiter Schwede und Lage abgebucht. Die Mal3Bhahmen
sind bereits umgesetzt.
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Die Begrindung wurde gemaf § 9 Abs. 8 BauGB zusammen mit dem Umweltbericht geman
§ 2a BauGB im Auftrage der Gemeinde Emstek ausgearbeitet:

Bremen, den 16.08.2016 / 19.06.2020 / 25.11.2020

ImMmsStara

Institut flr Stadt- und Raumplanung GmbH
Vahrer StralRe 180 28309 Bremen

Emstek, den 12.01.2021

(Michael Fischer)
Blrgermeister

Verfahrenshinweise:

1. Die friihzeitige Beteiligung Offentlichkeit an der Bauleitplanung geméaR & 3 Abs. 1 BauGB
fand in Form einer Burgerversammlung am 01.12.2016 statt.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange ge-
maf § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 27.10.2016 und Frist bis 07.12.2016.

3. Die Begriindung einschlieRlich Umweltbericht haben gemal? 8 3 Abs. 2 BauGB vom
26.08.2020 bis 28.09.2020 zusammen mit der Planzeichnung 6ffentlich ausgelegen.

Emstek, den 12.01.2021

(Michael Fischer)
Blrgermeister
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Anhang I: Larmschutzgutachten zum Bebauungsplan Nr. 123 ,Gewerbegebiet Wes-
teremstek — Nordlich Alte Bundesstral3e® (Blro fur Larmschutz, Papenburg,
Stand: 05.05.2020)
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Anhang Il: Immissionsschutzgutachten (Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Olden-
burg, Stand: 12.08.2020)
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Anhang lll: Biotoptypenkarte (Instara, Bremen, Stand: 07.06.2016)
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