Gemeinde Emstek, Proj.-Nr.:49685/084, Grofte: 80 x 60 cm

Planzeichenerklarung

(gemaR Planzeichenverordnung v. 1990)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Wasserflachen und Flachen flr die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(RRB-Regenrtickhaltebecken)

Wasserflachen

Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB und §§ 1 und 16 BauNVO)

I:I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Textliche Festsetzungen

1. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Im Bereich der StralRenverkehrsflache ist parallel zur Fahrbahn spatestens in der auf die Innutzungnahme der
StralRe folgenden Pflanzperiode vom Grundstiickseigentiimer eine einseitige Baumreihe mit mindestens 63
Baumen gemaf Artenliste und Mindestqualitat anzulegen. Die Bdume sind mit einem Abstand von etwa 10 m
untereinander zu pflanzen. Es kann sowohl eine artenreine als auch eine Baumreihe aus mehreren
unterschiedlichen Arten angelegt werden.
Artenliste:
Stieleiche (Quercus robur), Hainbuche (Carpinus betulus), Sandbirke (Betula pendula), Esche (Fraxinus
excelsior), Eberesche (Sorbus aucuparia)
Pflanzqualitaten:
Hochstamm 10 - 12 cm Stammumfang
Alle anzulegenden Gehdlzbestande sind dauerhaft zu erhalten. Abgange sind durch Nachpflanzungen mit
Gehdlzen gleicher Art an ungefahr gleicher Stelle zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a/b BauGB).

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert am
04.05.2017.

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt gedndert
am 20.07.2017.

Nachrichtliche Hinweise

Bauverbotszone gemaR § 24 Abs. 1 NStrG

Gemal § 24 Abs.1 NStrG dirfen auRerhalb der Ortsdurchfahrten langs der Landes- und KreisstralRen

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom auflersten Rand der flir den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn und

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung, die Uber Zufahrten unmittelbar oder mittelbar
angeschlossen werden sollen,

nicht errichtet werden. Satz 1 Nr. 1 gilt entsprechend fir Aufschiittungen oder Abgrabungen gréfieren Umfangs.

Weitergehende bundes- oder landesrechtliche Vorschriften bleiben unberihrt (§ 24 Abs. 1 NStrG).

Baubeschrankungszone gemaR § 24 Abs. 2 NStrG

Gemal § 24 Abs. 2 NStrG ergehen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmi-

gungen im Benehmen mit der StraRenbaubehérde, wenn

1. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung langs der Landes- und Kreisstral3en in einer
Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom auflleren Rand der fiir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten
Fahrbahn, errichtet oder erheblich gedndert werden sollen,

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung auf Grundstlicken, die auerhalb der
Ortsdurchfahrten lber Zufahrten an Landes- und Kreisstralen unmittelbar oder mittelbar angeschlossen sind,
erheblich geadndert oder anders genutzt werden sollen.

Satz 1 gilt entsprechend fiir bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung, die anzeigepflichtig

sind. Die Satze 1 und 2 gelten nicht fir Werbeanlagen. Weitergehende bundes- oder landesrechtliche Vorschriften

bleiben unberihrt (§ 24 Abs. 2 NStrG).

Archaologische Denkmalpflege

Das Plangebiet liegt innerhalb einer archaologisch reichhaltigen Region und weist zu grof3en Teilen ein deutlich
erhohtes archaologisches Potenzial auf. Im Plangebiet muss daher mit Fundstellen gerechnet werden, wobei es
sich um Bodendenkmale handelt, die durch das Nieders. Denkmalschutzgesetz geschiitzt sind. Samtliche
Erdarbeiten in diesen Bereichen bedirfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung (§ 13 NDSchG).

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein:
Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des
Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde
beim Landkreis Cloppenburg oder dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege - Referat Archaologie -
Stltzpunkt Oldenburg, Ofener Stralle 15, Tel. 0441 / 799-2120 unverziiglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihnren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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Bebauungsplan 130

~IS

GEMEINDE

emsrIekxk

"Ortsentlastungsstrale 1. Bauabschnitt”

Satzungsfassung

20
7

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)
sowie des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Emstek diesen

Bebauungsplan Nr.130 "Ortsentlastungsstrafte 1. Bauabschnitt", bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen sowie der nebenstehenden 6értlichen Bauvorschrift, als Satzung beschlossen.

Emstek, den .........c.........
(Michael Fischer)
Burgermeister
Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Emstek hat in seiner Sitzung am .................... die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 130 beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am ................... ortsublich bekannt gemacht worden.

Emstek, den ..........cooo......

(Michael Fischer)
Birgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1000
,Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© Jahr ........ @ LGLN

Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Oldenburg

Die Planungsgrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom ........................ ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

TP )

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von
(@] Vahrer Stralle 180 28309 Bremen
ﬂmgt@ra Tel.: (0421) 43 57 9-0 Internet: www.instara.de

Fax.: (0421) 45 46 84 E-Mail: info@instara.de
Bremen, den 03.05.2016 / 07.08.2017 / 12.09.2017 / 11.08.2018 (instara)
Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschluss der Gemeinde Emstek hat in seiner Sitzung am .................... dem Entwurf des Bebauungs-
planes und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und
Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden am .................... ortsublich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom .................... biS .o gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

offentlich ausgelegen.

Emstek, den ....................

(Michael Fischer)
Burgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

Der Verwaltungsausschluss der Gemeinde Emstek hat in seiner Sitzung am ................... dem geéanderten Entwurf des Be-
bauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung mit Einschrankung gemaf § 3 Abs. 3
Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .................... ortsublich
bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom .................... ][ geman
§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Emstek, den ....................

(Michael Fischer)
Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Emstek hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner

Sitzung am ........ccceeen. als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
Emstek, den ............cee...

(Michael Fischer)

Burgermeister

Inkrafttreten
Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am ................... ortsublich bekannt gemacht worden. Der
Bebauungsplan ist damitam ................... rechtsverbindlich geworden.
Emstek, den ..........cceeee

(Michael Fischer)
Birgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes und der Begrindung nicht geltend gemacht worden.

Emstek, den .........c..........

(Michael Fischer)
Burgermeister

Beglaubigung

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift Gberein.

Emstek, den ....................
(Michael Fischer)
Birgermeister
I @
Institut fur Stadt- und Raumplanung GmbH Bebauungsplan Nr.
Alle Rechte vorbehalten Gemeinde Emstek




