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61 CLP /Ems/B eco 13/02/11-2023
(Bei Antwort bitte angeben)

Cloppenburg, den 29.11.2023
Bebauungsplan ecopark Nr. 13 ,ecopark Mitte - nérdlich Grenzweg II" der Gemeinde Emstek

Sehr geehrte Frau Herzog,
zum Vorentwurf des Bebauungsplans ecopark Nr. 13 nehme ich wie folgt Stellung:
Naturschutz

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen keine grundsdtziichen Bedenken gegen den v.g. Be-
bauungsplanentwurf.

Artenschutzrechtliche Belange wurde bereits in den Bebauungsplénen 4 und 5 berlcksichtigt.
Daher ist eine faunistische Erfassung nicht mehr notwendig.

In der Eingriffsbilanzierung werden die Pflanzfliéchen bei der Planung mit einem Wertfaktor von
2,2 bewertet. Nach dem Osnabricker Modell (2016) auf Seite 34 kdnnen Pflanzfiéichen/ Aus-
gleichsfldchen innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes nur mit einem Wertfak-
tor von 1.5 belegt werden, da bei Realisierung der Planung mit Beeintrachtigungen der entste-
henden Bebauung und des Betriebes der angrenzenden Nutzung ausgegangen werden muss.
Hohere Wertfaktoren sind bei FlichengréBen Uber 1.000 gm mdglich, wenn diese dem Bio-
topverbund dienen oder groBfiéichige BiotopmaBnahmen darstellen.

Die externe Ersatzflche ist mit Gemarkung, Flur und Flurstick zu benennen und der in Anspruch
genommene Teil der Ersatzfldche in einem Lageplan zu kennzeichnen. Die MaBnahmen auf der
Ersatzflache sind zu beschreiben. Die Ersatzfléiche ist vor Rechiskraft des Bebauungsplanes
grundbuchlich und durch einen stadtebaulichen Vertrag dauerhaft zu sichern. Wird ein Ersatzflé-
chenpool von der Gemeinde bereits fUr verschiedene Eingriffe als Pool verwendet, ist der Be-
grindung eine tabellarische Ubersicht mit den einzelnen Kompensationsverpflichtungen beizufi-
gen.
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Denkmalschutz

Der o0.g. Bauleitplanung stehen keine baudenkmalpflegerischen oder ortsbildgestalterischen Be-
lange entgegen.

Zur Situation der Archdologie bestehen erhebliche Bedenken.

Die Darstellungen zum kulturellen Sachgut in der Begrindung zum Vorentwurf fir den B-Plan
ecopark Nr. 13 sind véllig unzureichend und aus der Sicht der Unteren Denkmalschutzbehérde

unverstandlich.

Der Bereich des ecopark ist, was alle Fidchen betrifft, archd@ologisch héchst interessant. In den
Bdden befinden sich vorgeschichtlich Spuren mehrerer Epochen. Die Begrindung zum B-Plan
nimmt darauf keinen Bezug, obwohl das allen Beteiligten bekannt sein misste.

Der Bereich des B-Plan 13 ist bis jetzt archdologisch bis auf einen kirzlich prospektierten Bereich
nicht bearbeitet. Auch das mUsste bekannt sein. B-Plan und Begriindung sollten Aussagen zur
arch&ologischen Situation beinhalten. Auf Grund der umliegend aufgefundenen archdologi-
schen Befunde und Funde und der gegebenen Bodenverhdltnisse ist auch in diesem Planbe-
reich mit archdologischen Spuren zu rechnen. Dabei handelt es sich um zu schitzendes Kultur-

gut.

Aus archdologische Sicht ist fir den gesamten Planbereich, rechtzeig vor Beginn der Erschie-
Bung eine Voruntersuchung (Prospektion) und gegebenenfalls anschlieBende Ausgrabung (Do-

kumentation) erforderlich.
Natdrlich ist auf dem B-Plan auch der Hinweis zum Verhalten bei archdologischen Funden zu ge-

ben.

Wasserwirtschaft

Es wird darauf hingewiesen, dass alle wasserwirtschaftichen MaBnahmen (z.B. die Einleitung von
Niederschlagwasser in das Grundwasser oder in oberirdische Gewdsser) im Vorfeld bei der unte-
ren Wasserbehodrde zu beantragen sind.

Folgende Nebenbestimmungen sind fur die Genehmigung von Bauantrégen einzuhalten:

Auf Grund der vermuteten Entwdasserungssituation vor Ort ist for jedes BaugrundstUck bei An-
tragsstellung ein Oberfldchenentwdsserungskonzept rechnerisch und zeichnerisch nachzuwei-

sen.

Auf Grund der Bodenbeschaffenheit vor Ort hat sowohl bei ungezielter fléchiger Versickerung
Uber die belebte Bodenzone, als auch bei gezielter punktueller Versickerung von Niederschlags-
wasser Uber Drainagen, Becken oder sonstige bauliche Anlagen jeweils ein Nachweis der Versi-
ckerungsfahigkeit vor Ort zu erfolgen.

Dabei ist der Nachweis Uber die Sickerfé@higkeit des Bodens sowie der Abstand zum mittleren
héchsten Grundwasserstand nachzuweisen. AuBerdem hat insbesondere bei gezielter punktuel-
ler Versickerung Uber bauliche Anlagen die Berechnung von Versickerungsanlagen nach dem
DWA-Arbeitsblatt A138 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser) zu erfolgen. Wir bitten bei Versickerungsvorhaben den Zweckverband ecopark
zU beteiligen.

Nach Bebauungsplanentwurf ist UberschUssiges Regenwasser gedrosselt in den &ffentlichen Re-
genwasserkanal abzuleiten. Die Einleitung von Oberfléichenwasser in den Regenwasserkanal
liegt auBerhalb der Zustandigkeit der Unteren Wasserbehérde des Landkreises Cloppenburg.
Mégliche Einleitgenehmigungen, sowie die maximale Menge der in den Regenwasserkanal ein-
zuleitenden AbflUsse sind von dem Betreiber des Regenwasserkanals einzuholen.
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Die Dimensionierung des entsprechenden RUckhalteraums muss gemdB den Vorgaben des Ar-
beitsblattes 117 der DWA erfolgen.

Dabei ist eine Drosselung auf die maximal fur das zugehdrige Grundstiick erlaubte Einleitmenge
in den Regenwasserkanal vorzunehmen.

Es ist ein 10-jahriges Niederschlagsereignis anzusetzen.

Es ist zwingend zu beachten, dass nur Niederschlagswasser in ein Gewdsser bzw. in das Grund-
wasser eingeleitet werden darf, dass keine fUr Tiere und Pflanzen schadlichen Stoffe, insbeson-
dere keine élhaltigen und anderweitig wassergefdhrdenden Stoffe enthélt.

Hierzu ist ein Nachweis gemdas dem Merkblatt M 153 der DWA zu fUhren.

In ca. 5 bis 10 m Entfernung &stlich vom Plangebiet verlauft das 98-14.3/0 Gewdsser dritter Ord-
nung der Hase Wasseracht teilweise in verrohrtem, teilweise in offenem Zustand. Da es sich um
eine Verbandsgewdsser handelt, bitte ich darum im Verfahren ebenfalls die Hase Wasseracht zu
beteiligen. Hierbei ist insbesondere auf die Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen von Gewds-
sern hinzuweisen.

Brandschutz

FUr die Brandbek&mpfung ist die Loschwasserversorgung sicherzustellen. In diesem Gebiet ist
gem. des Arbeitsblattes W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW)
eine Léschwassermenge von:

192 cbm pro Stunde (3200 I/min ) bei GE/GI

Uber 2 Stunden als Grundschutz erforderlich.

HierfUr k&nnen die &ffentliche Trinkwasserversorgung, natirliche oder kUnstliche offene Gewds-
ser, Léschwasserbrunnen oder —behdlter in Ansatz gebracht werden. Die Léschwasserentnahme-

stellen sind in einem Umkreis von 300 m anzulegen.

Die Regularien Uber die Bewegungsfléchen fir die Feuerwehr entsprechend § 4 NBauO und § 2
DVO-NBauO sowie der Richtlinie Ficichen fir die Feuerwehr sind zu berUcksichtigen und umzuset-

zen.

Anmerkung:

Die Gemeinde Emstek hat gem&B § 2 Abs. 1 NBrandSchG die Leistungsféhigkeit inrer Feuerwehr
dahingehend zu prifen, ob aufgrund der vorgesehenen Anderungen die Feuerwehr mit den
dafur erforderlichen Einsatzkréaften und —-mitteln ausgestattet ist.

Sollten Gebd&ude mit OberkantefertigfuBboden > 7,00 m in diesem Bebauungsplan zugelassen
werden, ist der zweite Rettungsweg baulich sicherzustellen oder es ist ein Hubrettungsfahrzeug
durch die Gemeinde vorzuhalten, die den zweiten Rettungsweg abbildet. Dabei ist ausdriicklich
auf die Aufstell- und Bewegungsflidchen fUr Hubrettungsfahrzeuge geméB § 4 NBauO, § 2 DVO-
NBauO sowie die Richftlinie FiGichen fUr die Feuerwehr zu achten.

Weiter Anregungen und Hinweise im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltprofung zum Bebauungsplan ecopark Nr. 13 der Gemeinde Emstek werden
meinerseits nicht vorgebracht.
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Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie
Postfach 51 01 53, 30631 Hannover

per e-mail
Bearbeitet von Uwe Sommer
Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom Mein Zeichen (Bei Antwort angeben) Durchwahl Hannover
. 26.10.2023 TOEB.2023.10.00404 0511 643 3058 29.11.2023
E-Mail

toeb-beteiligung@Ilbeg.niedersachsen.de

Bauleitplanung der Gemeinde Emstek, Entwurf Bebauungsplan ecopark Nr. 13 , ecopark
Mitte — nérdlich Grenzweg I, hier: Beteiligung der Behérden und sonstige Triger
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

in Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum 0.9. Vorhaben folgende
Hinweise:

Boden

Die Grundlage zur fachlichen Beurteilung des Schutzgutes Boden liefert in Deutschland das
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und fokussiert dabei auf die Bewertung der
Bodenfunktionen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen der natiirlichen
Bodenfunktionen und der Archivfunktion vermieden werden (vgl. § 1 BBodSchG). Mit Grund und
Boden ist gemaR §1a BauGB sparsam und schonend umzugehen und flachenbeanspruchende
Malinahmen sollten diesem Grundsatz entsprechen (LROP 3.1.1, 04). Fur Niedersachsen wird
in der Niedersachsischen Nachhaltigkeitsstrategie eine reduzierte Fl&cheninanspruchnahme von
unter 4 ha pro Tag bis 2030 angestrebt. Das NNatSchG gibt in §1a zudem vor, die
Neuversiegelung von Boden landesweit bis zum Ablauf des Jahres 2030 auf unter 3 ha pro Tag
zu reduzieren und bis zum Ablauf des Jahres 2050 zu beenden. Diese Zielsetzung wurde auch
in das LROP (3.1.1, 05) aufgenommen. Hieraus ergibt sich der Bedarf nach einem sparsamen
Umgang mit den Ressourcen Boden und Fléche fiir die kommunale Planung.

Aus bodenschutzfachlicher Sicht geben wir einige allgemeine Hinweise zu den Ma®nahmen der
Vermeidung und Verminderung von Bodenbeeintrachtigungen. Vorhandener Oberboden sollte
aufgrund §202 BauGB vor Baubeginn schonend abgetragen und einer ordnungsgemafRen
Verwertung zugefiihrt werden. Im Rahmen der Bautstigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv
Anwendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfithrung von
Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -Bodenarbeiten, DIN 19731
Verwertung von Bodenmaterial). Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die von Bebauung
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freizuhaltenden Bereiche zu vermeiden, sollte der Boden im Bereich der Bewegungs-, Arbeits-
und Lagerflichen durch geeignete MaRnahmen (z.B. Uberfahrungsverbotszonen,
Baggermatten) geschitzt werden. Boden solite im Allgemeinen schichtgetreu ab- und
aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden in Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu, in
moglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung geschitzt vorgenommen werden (u.a.
gemal DIN 19639). AuRerdem sollte das Vermischen von Béden verschiedener Herkunft oder
mit unterschiedlichen Eigenschaften vermieden werden. Auf verdichtungsempfindlichen Flachen
sollten Stahlplatten oder Baggermatten zum Schutz vor mechanischen Belastungen ausgelegt
werden. Besonders bei diesen Béden sollte auf die Witterung und den Feuchtegehalt im Boden
geachtet werden, um Strukturschaden zu vermeiden. Der Geobericht 28 Bodenschutz beim
Bauen des LBEG dient als Leitfaden zu diesem Thema. Weitere Hinweise zur Vermeidung und
Minderung von Bodenbeeintrachtigungen sowie zur Wiederherstellung von Bodenfunktionen
sind zudem in Geofakt 31 Erhalt und Wiederherstellung von Bodenfunktionen in der
Planungspraxis zu finden.

Hinweise

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens BaumaBnahmen erfolgen, verweisen wir fur Hinweise und
Informationen zu den Baugrundverhéltnissen am Standort auf den NIBIS® Kartenserver. Die
Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhéltnissen ersetzen keine geotechnische
Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht.
Geotechnische  Baugrunderkundungen/-untersuchungen  sowie  die Erstellung  des
geotechnischen Berichts sollten gemaR der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN
4020 in den jeweils giiltigen Fassungen erfolgen.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren Hinweise oder
Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mogliche Konflikte gegenuber den
raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend beriicksichtigen zu kénnen. Die
Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfugbare
Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf
Vollstandigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und
Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene
Untersuchungen.

Mit freundlichen Griilten
i.A.

Uwe Sommer

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift gultig
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OOWV - GeorgstraBe 4 - 26919 Brake lhr Ansprechpartner
Darlene Zurawski
AP-LW-AWN/R2/11/23/DZ

Gemeinde Emstek Tel. 04401 916-3668
Frau Herzog Fax 04401 916-35668

Am Markt 1 zurawski@oowv.de
49685 Emstek www.oowv.de
20. November 2023

Bauleitplanung der Gemeinde Emstek;
Bebauungsplan Nr. 13 ,,ecopark Mitte — nérdlich Grenzweg 11“
lhre E-Mail vom 26.10.2023

Sehr geehrte Frau Herzog,
sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir die Ubersendung der Unterlagen zum oben genannten Vorhaben und fiir die
Beteiligung als Trager offentlicher Belange.

Nach Priifung der Unterlagen nehmen wir wie folgt Stellung:
Im Bereich des Plangebietes befinden sich Versorgungsleitungen des OOWV.

Wir bitten Sie sicherzustellen, dass die Leitungen weder mit einer geschlossenen Fahrbahndecke,
auBer in Kreuzungsbereichen, noch durch Hochbauten {iberbaut werden. AuRerdem ist eine
Uberpflanzung der Leitungen oder anderweitige Stérung oder Gefahrdung in ihrer Funktion
auszuschlieBen.

Versorgungssicherheit

Die entstehenden Grundstiicke im Plangebiet kénnen an unser Trinkwasserversorgungsnetz
angeschlossen werden. Die notwendigen Rohrverlegungsarbeiten und Grundstiicksanschliisse
kénnen nur auf der Grundlage der Aligemeinen Bedingungen fiir die Versorgung mit Wasser
(AVBWasserV) des OOWV und unter Beriicksichtigung des Begleitvertrages fir die Gemeinde
Emstek durchgefiihrt werden.

Bitte beachten Sie bzgl. der Mindestabstinde zu Bauwerken und Fremdanlagen sowie die
Anforderungen an Schutzstreifen das DVGW Arbeitsblatt W 400-1.

Versorqungsdruck
Der durchschnittliche flichenspezifische Trinkwasserbedarf fir Gewerbe im OOWV

Verbandsgebiet liegt bei ca. 1500 m*/(ha*a). Fiir unsere Betrachtung sind wir davon ausgegangen,
dass dieser Wert im vorgesehenen Plangebiet nicht Gberschritten wird. Unter den genannten

Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband Landessparkasse zu Oldenburg Steuer-Nr. DIN EN 15O 9001:2015 DVGW
Verbandsvorsteher: Sven Ambrosy BLZ: 280 501 00, Konto: 060 407 772 23 632 0000310 Reg.-Nr.: 5Q-9001BM6007 o
Geschaftsfihrer: Karsten Specht IBAN: DES7 2805 0100 0060 4077 72 USt.-IdNr.

BIC: SLZODE22XXX DE 117404343 Mitglied der Kommunalen Unternehmen

www.diekommunalenunternehmen.de
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Voraussetzungen, kann eine Bebauung fiir zwei Vollgeschosse (EG + 10G) entsprechend DVGW
400-1 druckgerecht mit Trinkwasser aus unserem Versorgungsnetz versorgt werden.

Falls die Anforderungen des Kunden an den Wasserdruck, den in der Regel vorherrschenden
Mindestdruck an der Abzweigstelle der Anschlussleitung von der Versorgungsleitung von 2,4 bar
iiberschreiten, obliegt es ihm eine entsprechende Druckerhdhungsanlage in seiner
Trinkwasserinstallation vorzusehen.

Insgesamt wird der ohnehin schon knappe Versorgungsdruck in Emstek durch die zusdtzliche
Abnahme weiter

vermindert. Aus diesem Grund sind umfangreiche Verstarkungen im Versorgungsnetz vorgesehen.

Ldschwasserversorgung
Im Hinblick auf den der Gemeinde Emstek obliegenden Brandschutz (Grundschutz, NBrandSchG

§2) weisen wir ausdriicklich darauf hin, dass die Ldschwasservorhaltung kein gesetzlicher
Bestandteil der éffentlichen Wasserversorgung ist und nicht vertraglich auf den OOWYV libertragen
wurde. Eine Pflicht zur vollstindigen oder teilweisen Sicherstellung der Loschwasserversorgung
tiber das offentliche Trinkwasserversorgungsnetz besteht fir den OOWV nicht.

Laut DVGW W405 umfasst der Léschbereich sdmtliche Léschwasserentnahmemaéglichkeiten in
einem Umkreis von 300 m um das Brandobjekt. Der nachstgelegene Hydrant Nr. 054310 kann bei
Einzelentnahme 72 m3/h Loschwasser aus der Trinkwasserversorgung fir den Grundschutz des
Plangebietes bereitstellen.

Um das Wiederaufnehmen der Pflasterung bei der Herstellung von Hausanschliissen zu
vermeiden, sollte der Freiraum fiir die Leitungen erst nach 75%iger Bebauung der Grundstiicke
endgultig gepflastert werden.

Wir weisen darauf hin, dass wir jegliche Verantwortung ablehnen, wenn es durch Nichtbeachtung
der vorstehenden Ausfilhrung zu Verzégerungen oder Folgeschdden kommt. Eventuelle
Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kénnen nur zu Lasten des Veranlassers oder nach den
Kostenregelungen bestehender Vertrége durchgefiihrt werden.

Die Einzeichnung der Versorgungsanlagen in dem anliegenden Plan ist unmaRstablich. Genauere
Auskiinfte gibt Ihnen gerne der Dienststellenleiter Herr Barlage von unserer Betriebsstelle in
Thiilsfelde, Tel: 04495 924111, vor Ort an.

Um eine effiziente Bearbeitung der Stellungnahmen sicherzustellen, bitten wir Sie uns lhre
Anfragen und Mitteilungen per E-Mail an: stellungnahmen-toeb@oowv.de zu senden.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag
/ .ah
Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband Landessparkasse zu Oldenburg Steuer-Nr. DIN EN IS0 9001:2015 DYGW
Verbandsvorsteher: Sven Ambrosy BLZ: 280 501 00, Konto: 060 407 772 236320000310 Reg.-Nr.: SQ-9001BM6007 .
Geschéftsfihrer: Karsten Specht IBAN: DE97 2805 0100 0060 4077 72 USt.-IdNr.

BIC: SLZODE22XXX DE 117404343 Mitglied der Kommunalen Unternehmen
www.diekommunalenunternehmen.de
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Darlene Zurawski
Sachbearbeiterin

Anlagen
1 Lageplan TW Mafstab 1:3.000

A=\

Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband Landessparkasse zu Oldenburg Steuer-Nr, DIN EN 150 9001:2015 DVGW
Verbandsvorsteher: Sven Ambrosy BLZ: 280 501 00, Konto: 060 407 772 23 632 0000310 Reg.-Nr.: 5Q-9001BM6007 G
Geschéaftsfiihrer: Karsten Specht IBAN: DES7 2805 0100 0060 4077 72 USt.-1dNr.

BIC: SLZODE22XXX DE 117404343 Mitglied der Kommunalen Unternehmen

www.diekommunalenunternehmen.de



£70Z'0T°0¢€ :we 191543
000'€:T :geIsgeiN

Sueliop /yoiasag /nuyossneue|d

Jassemyulll AMOO Buwayl — 0 _

€207 @  Sunyemuaalaiserey pun Zu_ﬁ.._a
-S3UNSSALLIDA USYISISYIESISPIIN JIP
ualepsiseqoan uap sne nzsny :ajjany

elg 61697
v agesnsdioan
Sunyemianrdney

juasedsuery . Sujeyyoeu . wesuPwd

nmoo %

LTI¥Z6/S61r0 2L 2PIRJSINYL 158

“URIynynzyainp AMOO Sap 3||21s5qaliled
uadipueisnz Jap Jw aydeidsqy J38119YJ0A Yoeu
pUN JYDISION JB1SIBgNE YW ‘pueH uoA 1duipagun

uduagJepJ3 ap puls ayeussuniial u| 'usj|aIsnzisay

Bunjyoeyospuey ul a8e|yasiany yaanp st

uagunya Jap a8eq aneuad aiq "ydlpulgiaaun
puls aja11- pun adejsduniial Jap Yyt ydisuly
uaBundesull Uaua}|eYlua Uaug|d uap ul aig




