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Es qilt die BauNVO 2017

Praambel Textliche Festsetzungen

1. Art und MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 4 - 9 BauNVO

a) Inden Gewerbegebieten GE1 sind Einzelhandelsbetriebe aller Art (§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) und
12 Anlagen fir sportliche Zwecke (§ 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) sowie alle gemal § 8 Abs. 3 BauNVO
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Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Emstek diesen

Bebauungsplan ecopark Nr. 11 “ecopark Mitte - nérdlich Grenzweg“, bestehend aus der Planzeich- K ausnahmsweise  zulassungsfihigen  Nutzungen (Wohnungen  fur  Aufsichts und
. . 21 j

gur;g und de:1 nebeqs(’;er?endgn textll?he'n Festsetzungen, als Satzung beschlossen. Die Satzung des 7 Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
ebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt. GE> a zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, Anlagen fiir
) kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke und Vergnligungsstatten) nicht
. 0 6 . “ zuldssig. Davon ausgenommen sind Anlagen fir sportliche Zwecke, soweit sie dem Gewerbe- und

Emstek, den 28.10.2021 L.S. gez. M. Fischer ’ A o Industriegebiet ecopark dienen.
('\’I'Bi?hae' Fis_cher) Héhe baulicher Anlagen | 9 b) In den Gewerbegebieten GE2 sind Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude
Grgermeister max. 15m 239 (§ 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO) zulassig. Anlage fiir sportiche Zwecke (§ 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

sind nur zulassig soweit sie dem Gewerbe- und Industriegebiet ecopark dienen.

Ve rfa h rensverme rke % ? ¢) Die im Bebauungsplan festgesetzten Baugebiete werden gemaR § 1 (4) Nr. 2 BauNVO
hinsichtlich der schalltechnischen Eigenschaften der Betriebe im Verhaltnis zu den Baugebieten
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im ecopark und Erganzungsgebieten in der Gemeinde Emstek in Teilflichen gegliedert. In den

- 8 5 o 2 jeweiligen Teilflachen dirfen nur solche Anlagen und Betriebe errichtet werden, deren
z ” > Gerausche die zeichnerisch festgesetzte Emissionskontingente LeK nach DIN 45691 - bezogen
Planunterlage -~ 1 auf je ein m? der Flache - weder tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis 06:00
Uhr) Giberschreiten.
B 1 9%
Kart dlage: Li haftskart oh " o B
ariengrindiage oenechane s = P1 £ 2. Bauweise gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO

MaRstab: 1 : 1.000 < - Z
LEK_?:égﬁ,gEég)/qm o 0 g5y = a) Es wird abweichende Bauweise (a) festgesetzt. In der abweichenden Bauweise sind Geb&ude

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen — R0 O zulassig, deren Gebaudeldnge 50 m Uberschreiten.
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Vermessungs- und Katasterverwaltung, % o v q N "
> s 058 3. Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
© 2021 “ # 3 ) L Q =S IGIT a) Gebaude im Sinne von § 14 Abs.1 BauNVO sowie Garagen und Stellplatze gemaR § 12 Abs.1
LGLN $ 5 19 = I und Abs. 6 BauNVO sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
or Geolinformati 2 GE1 | a
o oot oyt e o ; ERVE gt 4. Hahe baulicher Anlagen gemiR § 9 Abs. 2 BauGB und § 18 Abs. 1 BauNVO
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg P1 g -_-.'-.:_-.'-'""" Ferngasleitung LNr. 58 0,6 a) Die festgesetzten Gebaudehdéhen gelten als Maximalwerte und beziehen sich auf die Oberkante
2 0 DN1200, 103 der Fahrbahn (in fertig ausgebautem Zustand) der ecopark-Allee, gemessen senkrecht von der
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand vom 23.03.2021). 5 B0 g mit 10 m Schutzstreifent [ Hohe baulicher Anlagen StraRenachse auf die Mitte der straRenseitigen Gebaudefassade. Fur technisch bedingte
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. L o0 o max. 15m Anlagen wie z. B. Schornsteine, Abluftanlagen etc. ist eine Uberschreitung der maximalen
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. b0 o = Gebaudehdhe um bis zu 3,0 m zulassig.
378 5. Griinordnerische Festsetzungen
Cloppenburg, den 12.11.2021 . . . . L . . .
13 a) Innerhalb der mit P 1 gekennzeichneten offentlichen Grinflache ist eine Bepflanzung mit
Landesamt fiir Geoinformation und standortgerechten und heimischen Laubgehdlzen (Pflanzliste 1) anzulegen und dauerhaft zu
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) < erhalten. Abgangige Gehdlze sind nachzupflanzen.
RD Oldenburg-Cloppenburg, Katasteramt Cloppenburg Pflanzliste 1:
gez. Stefan Willer LS. @ Wissenschaftlicher Name Deutscher Name Pflanzqualitat
Unterschrift @ &@LN Alnus glutinosa Schwarzerle Heister, 2xv., oB
7
Landesamt fur Geoinformation und ;
\ Land Nied h Betula pubescens Moorbirke
Planverfasser Regionaldirektion Oldenburg.Cloppenburg
76 Katasteramt Cloppenburg Salix aurita Ohrweide Strauch, 80-100 cm
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH, LGLN 0 20 '40 100 200m Planunterlage fiir B-Plan Nr. 11
Escherweg 1, 26121 Oldenburg. | - | I I ecopark Mitte - nérdlich Grenzweg Salix cinerea Grauweide
Gemarkung Emstek
M. Mei Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen . Flur 42 Salix fragilis Bruchweide Heister, 2xv, oB
Oldenburg, den 10.11.2021 gez. M. Meier Vermessungs- und Katasterverwaltung, An der Mittweder und MaRstab 1:1000
(Unterschrift) © 2021 Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) Drantumer Grenze Stand: 23.3.2021 Salix viminalis Korbweide
Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Emstek hat in seiner Sitzung am 27.01.2021 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes ecopark Nr. 11 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemafl A H H
§ 2 Abs. 1 BauGB am 24.03.2021 ortsiiblich bekannt gemacht. P L A N Z E I C H E N E R K L A R U N G Hlnwelse
L.S. gez. M. Fischer . 1. Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandspléanen der zustandigen Versorgungs-
Emstek, den 28.10.2021 (Michael Fischer) 1. Art der baulichen Nutzung unternehmen zu entnehmen. Auf die Schutzbestimmungen der Betreiber im Gebiet wird hingewiesen.
Burgermeister N 2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, ist
(GE) Gewerbegebiete unverzuglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.
Offentliche Auslegung B 3. Auf den Baugrundsticken ist eine Drosselung der Abflisse in den Regenwasserkanal auf 40% der auf u
_ _ _ _ dem gesamten Grundstick anfallenden Niederschlagsmengen herzustellen. Dariber hinausgehende e m e I n e m s e
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Emstek hat in seiner Sitzung am 02.06.2021 dem Entwurf 2. MaR der baulichen Nutzung Wassermengen sind durch Rickhaltebecken zwischenzuspeichern.
des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geman ) o )
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen 4. Von der B 72 /| E 233 gehen erhebliche Emissionen aus. Fur die geplanten Bauvorhaben kénnen .
' ) a4 gegeniiber dem Trager der StraRenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich L a n d k re I S ‘ I O e n b u r
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 16.06.2021 ortsiiblich bekannt gemacht. 0,6 Grundflachenzahl Immissionsschutz geltend gemacht werden.
Der‘Entwurf des Bebauungsplanes ecopark Nr. 11 mit der Begriindung und dig wesentlichen, berei'ts Hohe baulicher 5. Die DIN-Normen, auf die die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes Bezug nehmen, kénnen im
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 24.06.2021 bis 26.07.2021 gemaf Anlagen max. Hoéhe baulicher Anlagen als HochstmaR Rathaus der Gemeinde Emstek wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.
§ 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. 15m

6. Auf Umsetzungsebene ist zum Schutz des Bodens gemaf § 202 BauGB Mutterboden, der bei der
LS ez M. Fischer . L. Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der
Emstek, den 28.10.2021 - gez. M. 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder

(Vichae Fischer) Vergeudung zu schitzen Bebauungsplan ecopark Nr. 11

Burgermeister
T fouerhendeBamese "ecopark Mitte - nordlich Grenzweg"

Satzungsbeschluss

. ———————  Balugrenze . . .
Der Rat der Gemeinde Emstek hat den Bebauungsplan ecopark Nr. 11 nach Prifung der Stellung- NaCh ﬂChtIlChe Ubernahme
nahmen gemalt § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 27.10.2021 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie _ . .
die Begriindung beschlossen. 0] Uberbaubare Flache
Eiil—— nicht Uberbaubare Flache 1. Innerhalb des Geltungsbereiches verlauft die Gasfernleitung Nr. 58 DN 1200 mit Begleitkabel der
LS M. Eisch = Open Grid Europe GmbH. Die Schutzstreifenbreite der Leitung betragt 10m (5m beidseitig der
Emstek, den 28.10.2021 - gez. M. riscner Leitungsachse). BaumaRnahmen im Bereich der Leitungstrasse der Gasfernleitung Nr. 58 sind mit
(Michael Fischer) 8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen dem Leitungstrager, Open Grid Europe GmbH, im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens
Burgermeister abzustimmen.
Inkrafttreten —o—o— unterirdische Leitung mit Schutzstreifen 2. Erdarbeiten (gemaR §13 Niederséchsisches Denkmalschutzgesetz)
_____ Im Plangebiet ist mit archaologischen Vorkommnissen zu rechnen. Fur alle Flachen im Plangebiet sind
Der Satzungsbeschluss der Gemeinde ist gemaR § 10 (3) BauGB am ..........ccccceveenn... ortstiblich vor Beginn jeglicher Bau- und Erschliefungsarbeiten archgologische Prospektion und gegebenenfalls
bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ecopark Nr. 11 ist damit am in Kraft 9. Griinflichen archaologische Ausgrabungen durchzufuhren. Entsprechende Antrage auf denkmalrechtliche
getreten ' T T T T Genehmigung sind gemaR § 13 des NDSchG bei der Unteren Denkmalschutzbehérde zu stellen.
. 3. Archdologische Bodenfunde (gemaR §14 Abs. 1 und 2, Niedersidchsisches ) S : ™ | : A
Offentliche Griinflache Denkmalschutzgesetz ! ==l | N e - r
Emstek, den ........c.cccooeevien. i S g ) i 2 \‘/@c'
(Michael Fischer) Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche sowie mittelalterliche und | @y‘_&%“\‘
Burgermeister . . fruhneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammilungen, ~ Y ) g g“‘}) -~
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen od.er Flachen fiir Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher c“ ‘ = =
- MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des NDSchG meldepflichtig und mussen der <7
Verletzung von Vorschriften Natur und Landschaft zustandigen Unteren  Denkmalschutzbehérde beim  Landkreis Cloppenburg oder dem
Niedersachsischen Landesamt fur Denkmaipflege - Abteilung Arch&ologie -Stitzpunkt Oldenburg,
Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes ecopark Nr. 11 ist die Verletzung 5000000 ) ) ) Ofener Stralle 15, Tel. 0441/20576615 unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder,
von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes ecopark Nr. 11 und der Begriindung o o  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
nicht geltend gemacht worden. booood sonstigenBepflanzungen NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. far ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
. . tattet.
Emstek. den 15. Sonstige Planzeichen gestatie
(Michael Fischer)
Burgermeister L o .
===—=— Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen . b
- Ubersjchtsplan M. 1/25.000
Beglaubigungsvermerk
Lek= - _—
_ . _ _ _ o 65/50 dB(A) Larm-Emissionskontingent pro gm tags /nachts Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:
Diese Ausfertigung der Planzeichnung  stimmt mit der Urschrift tberein. /gm tags/nachts Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
Emstek. d zuletzt geadndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) Oktober 2021 M. 1:2.000
mstek, den ... - . . ,
GEMEINDE EMSTEK ——o—0—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
N . (Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13. Oktober 2021
Der Burgermeister
(Nds. GVBI. S. 700) NWP Planungsgesellschaft mbH Escherweg 1  Telefon 0441 97174 -0
E::] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 26121 Oldenburg  Telefax 0441 97174 -73
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) Gesellschaft fiir raumliche Postfach 3867  E-Mail info@nwp-ol.de
Planung und Forschung 26028 Oldenburg Internet www.nwp-ol.de
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),

zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)




