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Bebauungsplan Nr. 13 ,,ecopark — Mitte — nérdlich Grenzweg II*
Zusammenfassende Erklarung nach § 10a BauGB

1. Ziele und Zwecke der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ecopark Nr. 13 ist fir die weitere sukzessive Weiter-
entwicklung bzw. zur Deckung der vorhandenen Nachfrage erforderlich. Das Plangebiet ist
Uber die nordlich gelegene ecopark-Allee erschlossen. In dstlicher Richtung fiihrt die eco-
park-Allee zum Anschluss an die B 72. Das Plangebiet ist damit hervorragend an das tberért-
liche Verkehrswegenetz bzw. an die Bundesautobahnen A 1 und A 29 angebunden. Die Fest-
setzungen der Art und des Males der baulichen Nutzung sowie der Bauweise entsprechen
den Festsetzungen in den angrenzenden bzw. in rdumlicher Nahe befindlichen Bebauungs-
plane Nr. 5 und Nr. 11 und setzen diese fort. Es werden Gewerbegebiete mit einer Grundfla-
chenzahl von 0,6 festgesetzt. Die maximal zulassige Gebdudehdhe wird auf 15 m begrenzt.
Die Gewerbegebiete werden gegliedert. Entlang der ecopark-Allee werden in einer Tiefe von
25 m die Gewerbegebiete GE 2 festgesetzt, in denen nur Geschéfts-, Bliro- und Verwal-
tungsgebadude und Anlagen fir sportliche Zwecke, soweit sie dem Gewerbe- und Industrie-
gebiet ecopark dienen, zulassig sind. Damit wird die bereits in den angrenzenden Bebau-
ungsplanen begonnene Nutzungsstruktur fortgesetzt. Diese sieht entlang der zentralen Er-
schlieBungsachse beidseitig in einer Tiefe von 25 m sogenannte ,,Schaufensterbereiche* vor,
die von emissionsintensiven Nutzungen freigehalten werden. Innerhalb der gewerblichen
Bauflachen GE1 sind lediglich Einzelhandelsbetriebe, Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter und Vergniigungsstatten unzu-
lassig. Alle Gbrigen Nutzungen des § 8 BauNWO sind zulassig. Der Ausschluss von Einzel-
handelsunternehmen erfolgt vor dem Hintergrund, dass der ecopark sich nicht als Einzelhan-
delsstandort etablieren soll und damit die in der Nahe gelegenen Einzelhandelsstandorte
bzw. das Mittelzentrum Cloppenburg gefahrden kénnte.

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Durch die Planung werden erhebliche Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung
vorbereitet. Diese betreffen die direkte Inanspruchnahme von Biotopstrukturen und die Neu-
versiegelung von Bdden. Kleinflichig geht auf ca. 800 m? ein Plaggeneschboden verloren.
Mit der Versiegelung ergibt sich ein Defizit von 25.230 Werteinheiten nach dem Osnabriicker
Modell.

Auch fir die Fauna gehen im Zuge der Bebauung Lebensraume dauerhaft verloren. Mit dem
Verlust der Ackerflache ist Lebensraum, insbesondere fir Arten der offenen Landschaft,
nicht mehr gegeben. In Bezug auf potenzielle Offenlandbewohner wie Kiebitz und Feldlerche
sowie das Rebhuhn wurden bereits im Bebauungsplan Nr. 5 sowie im Bebauungsplan Nr. 4
Lebensraumverluste als erhebliche Beeintrachtigung dargelegt und entsprechende Kompen-
sationsmalRnahmen aufgefiihrt. Darliberhinausgehende erhebliche Beeintrachtigungen fir
Arten der offenen Landschaft sind mit der vorliegenden Planung nicht zu prognostizieren.
Innerhalb des Geltungsbereiches potenziell vorkommende Arten kénnen zudem in die siid-
lich angrenzenden offene Agrarlandschaft ausweichen.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes werden lber das eigentliche Plange-
biet hinaus aufgrund der bestehenden grof3flachigen Vorbelastung (Bebauungsplane Nr. 4, 5,
6, 11) nicht prognostiziert.
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Zur Vermeidung immissionsschutzrechtlicher Konflikte werden im Plangebiet die gutachter-
lich ermittelten Emissionskontingente zeichnerisch festgesetzt. Zur Verminderung der Aus-
wirkungen auf das Landschaftsbild wird die Hohe der Gebaude auf max. 15 m beschrankt.
Weiterhin wird das Plangebiet nach Stiden durch den Erhalt bestehender Gehdlze sowie ei-
ner Anpflanzung heimischer Gehdlze abgeschirmt.

Als plangebietsexterne Kompensation werden innerhalb des Kompensationsflachenpools Gut
Schwede dem Bebauungsplan 25.230 Werteinheiten zugeordnet und gesichert. Der Kom-
pensationsflaichenpool ist durch den Landkreis Cloppenburg anerkannt. Bei den Mal3nah-
men, die bereits umgesetzt sind, handelt es sich um die Extensivierung von feuchtem Inten-
sivgrinland sowie einem Nutzungsverzicht in Waldflachen. Die MaRnahmen wurden auf den
Flurstiicken 237/17 (anteilig) und Flurstick 138/1 (anteilig) der Flur 12 in der Gemarkung
Cappeln umgesetzt. Die sich durch die Planung ergebenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft im Sinne der Eingriffsregelung kénnen durch die AusgleichsmalRnahme vollstandig
kompensiert werden.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist zu priifen, ob die artenschutzrechtlichen Vorgaben
des § 44 BNatSchG die Umsetzung der Planung absehbar und dauerhaft hindern. Hierbei
sind die Européischen Vogelarten sowie die Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie in den Blick zu nehmen. Da sich die artenschutzrechtlichen Regelungen auf
konkrete Handlungen und Individuen beziehen, bleibt die abschlieRende Feststellung der
Artenschutz-Vertraglichkeit der Umsetzungsebene vorbehalten.

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb eines regelmaRig von Kiebitz und Feldlerchen
genutzten Brutgebietes. Fur die im Rahmen der rechtskraftigen Bebauungsplane ecopark Nr.
4 und Nr. 5 im Brutgebiet nachgewiesenen Feldlerchen- und Kiebitzreviere wurden vorgezo-
gene Ausgleichsmalinahmen (CEF) festgesetzt. Eine mit der vorliegenden Planung des Be-
bauungsplanes ecopark Nr. 13 in Verbindung stehende dariiber hinaus gehende Betroffen-
heit im artenschutzrechtlichen Sinne ist somit nicht herauszustellen.

Im Hinblick auf den Artenschutz sind aktuell keine artenschutzrechtlichen Konflikte ersicht-
lich, die der Umsetzung der Planung dauerhaft entgegenstehen wirden. Auf Umsetzungs-
ebene werden ggf. Mallinahmen wie bauzeitliche VermeidungsmafRnahmen erforderlich.

3. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteili-
gung

Im Rahmen der friihzeitigen Biirgerbeteiligung nach § 3 (1) BauGB sind keine Anregungen
eingegangen.

Wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange hat der Landkreis Cloppenburg als Untere Naturschutzbehdrde angemerkt, dass in
der Eingriffsbilanzierung die Pflanzflachen mit einem Wertfaktor von 2,2 bewertet wiirden.
Nach dem Osnabriicker Modell (2016) kdnnten Pflanzflachen/ Ausgleichsflachen innerhalb
des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes nur mit einem Wertfaktor von 1,5 belegt
werden. Héhere Wertfaktoren seien bei FlachengréRen tber 1.000 gm mdglich, wenn diese
dem Biotopverbund dienen oder grofflachige BiotopmalRnahmen darstellen. Die Gemeinde
Emstek ist der Anregung nicht gefolgt, die Bewertung mit einem Wertfaktor von 2,2 wird bei-
behalten, um eine Gleichbehandlung mit den Festsetzungen in den angrenzenden Bebau-
ungsplanen zu erzielen. Im westlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 11 ist die Anpflanzfla-
che P 1 ebenfalls mit einem Wertfaktor von 2,2 festgesetzt. Diese Bewertung wurde auch im
damaligen Beteiligungsverfahren nicht kritisiert. Zudem ist die Flache P 1 im Bebauungsplan
Nr. 13 Bestandteil von BiotopmalRnahmen, die sich im westlich angrenzenden Bebauungs-



NWP Gemeinde Emstek: Bebauungsplan Nr. 13: Zusammenfassende Erklérung 3

plan Nr. 11 als auch im &stlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 14 fortsetzen. Der Bebau-
ungsplan Nr. 14 befindet sich derzeit ebenfalls in Aufstellung, er Gberplant den nicht mehr
wirksamen Bebauungsplan Nr. 3. Im Bebauungsplan Nr. 14 ist 6stlich angrenzend an den
Bebauungsplan Nr. 13 die Festsetzung einer 6ffentlichen MaRnahmenflache ,,Regenriickhal-
tebecken“ und in weiterer 6stlicher Richtung die Sicherung der bestehenden Geholzstruktu-
ren innerhalb der Flache P 2 geplant. Wie der Landkreis selber schreibt, ist bei gré3eren Fla-
chen mit mehr als 1000 m? héhere Wertfaktoren als 1,5 mdglich. Die Flache P 1 im Bebau-
ungsplan Nr. 13 weist eine Grolie 3.961 m?, die Flache P 2 (Anpflanzung und Erhalt) 1.228 m?
auf. Insgesamt wird damit die Bewertung von 2,2 als gerechtfertigt erachtet.

Der Landkreis Cloppenburg als Untere Naturschutzbehérde hat darauf hingewiesen, dass die
externe Ersatzflache zu benennen und der in Anspruch genommene Teil der Ersatzflache in
einem Lageplan zu kennzeichnen sei. Die Mal3nahmen auf der Ersatzflache seien zu be-
schreiben. Die Ersatzflaiche sei vor Rechtskraft des Bebauungsplanes grundbuchlich und
durch einen stadtebaulichen Vertrag dauerhaft zu sichern. Der Anregung wurde entspro-
chen. Der Umweltbericht wurde entsprechend erganzt.

Der Landkreis Cloppenburg als Untere Denkmalschutzbehérde hat angemerkt, dass die ar-
chéaologische Situation unzureichend beschrieben sei. Der ecopark sei, was alle Flachen be-
trifft, archédologisch hochst interessant. In den Bdden befanden sich vorgeschichtlich Spuren
mehrerer Epochen. Der Bereich des B-Plan 13 ist bis jetzt archaologisch bis auf einen kirz-
lich prospektierten Bereich nicht bearbeitet. Aus arch&ologischer Sicht ist fur den gesamten
Planbereich, rechtzeig vor Beginn der Erschieung eine Voruntersuchung (Prospektion) und
gegebenenfalls anschlieRende Ausgrabung (Dokumentation) erforderlich. Die Begriindung
und die Hinweise auf dem Planteil wurden entsprechend erganzt.

Der Landkreis Cloppenburg hat Hinweise zur Niederschlagswasserbeseitigung und zum
Brandschutz vorgebracht. Die Hinweise wurden — soweit relevant — in der Begrindung er-
ganzt.

Das Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie hat Hinweise zum sparsamen Umgang
mit Grund und Boden und allgemeine Hinweise zu Mafinahmen der Vermeidung und Ver-
minderung von Bodenbeeintrachtigungen vorgebracht. Fir Niedersachsen werde in der Nie-
dersachsischen Nachhaltigkeitsstrategie eine reduzierte Flacheninanspruchnahme von unter
4 ha pro Tag bis 2030 angestrebt. Das NNatSchG gebe in §1a zudem vor, die Neuversiege-
lung von Bdden landesweit bis zum Ablauf des Jahres 2030 auf unter 3 ha pro Tag zu redu-
zieren und bis zum Ablauf des Jahres 2050 zu beenden. Die Gemeinde Emstek hat dazu die
folgende Abwagung getroffen: Ein Hinweis auf den sparsamen Umgang mit Grund und Bo-
den war in der Begrindung und im Umweltbericht enthalten. Die Zielsetzungen des Landes
Niedersachsen und des Gesetzgebers in Bezug auf die Begrenzung der Inanspruchnahme
von Boden sind der Gemeinde Emstek bekannt. Auch die Gemeinde Emstek ist bestrebt, mit
Grund und Boden sparsam umzugehen. Diese Zielsetzung bedeutet fir die kommunale Ebe-
ne jedoch derzeit nicht, dass keine neuen Gewerbegebiete mehr ausgewiesen werden kon-
nen. Die Gemeinde muss vielmehr sorgsam abwagen zwischen den Belangen des Boden-
schutzes einerseits und den wirtschaftlichen Belangen andererseits. Die im Geltungsbereich
Nr. 13 gelegenen Flachen sind bereits seit mehreren Jahren im Flachennutzungsplan als
gewerbliche Bauflache im ecopark dargestellt und die Entwicklung damit bereits seit langem
vorbereitet. Die Gemeinde Emstek hat hier das wirtschaftliche Interesse an einer bedarfsori-
entierten Weiterentwicklung in sehr Uberschaubaren Flachenumfang héher gewichtet als
einen Verzicht auf jegliche Neuversiegelung. Die Gbrigen Hinweise bezogen auf die Ausfiih-
rungsebene.
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Der OOWV hat auf seine Wasserleitung hingewiesen und redaktionelle Hinweise zum Ver-
sorgungsdruck vorgebracht. Dem beigefiigten Lageplan ist zu entnehmen, dass die Leitun-
gen innerhalb der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache liegen. Ein Hinweis auf die Lei-
tung wurde in die Begriindung aufgenommen, eine Darstellung im Planteil ist entbehrlich. Der
Hinweis zum Versorgungsdruck wurde in der Begriindung erganzt.

Die EWE Netz GmbH hat auf ihre Internetseite mit der Méglichkeit der Leitungsabfrage hin-
gewiesen. Die Leitungsabfrage Uber die genannte Internetseite hat stattgefunden. Demnach
befinden sich Gas- und Stromleitungen aulerhalb des Geltungsbereiches, innerhalb der an-
grenzenden offentlichen Verkehrsflache.

Im Rahmen der 6ffentlichen Beteiligung der Offentlichkeit sind keine Anregungen einge-
gangen.

Wahrend der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager hat der Landkreis Cloppen-
burg als Untere Naturschutzbehdrde erneut kritisiert, dass in der Eingriffsbilanzierung die
Pflanzflachen mit einem Wertfaktor von 2,2 bewertet wiirden. Nach dem Osnabriicker Modell
(2016) koénnten Pflanzflachen/ Ausgleichsflachen innerhalb des Geltungsbereiches eines Be-
bauungsplanes nur mit einem Wertfaktor von 1,5 belegt werden. Hohere Wertfaktoren seien
bei FlachengréRen Gber 1.000 gm mdglich, wenn diese dem Biotopverbund dienen oder
grof¥flachige Biotopmalinahmen darstellen. Die bisherige Abwégung wurde beibehalten
(s.0.).

Das Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie hat erneut Hinweise zum sparsamen Um-
gang mit Grund und Boden und allgemeine Hinweise zu MaRnahmen der Vermeidung und
Verminderung von Bodenbeeintrachtigungen vorgebracht. Die Abwagung wurde beibehalten
(s. vorstehend).

Die EWE Netz GmbH hat erneut auf ihre Internetseite mit der Moglichkeit der Leitungsabfra-
ge hingewiesen und Hinweise zur Ausbauplanung vorgebracht (s. vorstehend).

4. Gepriifte anderweitige Planungsméglichkeiten

Das geplante Gewerbegebiet schlie3t an eine bereits bestehende gewerbliche Nutzung an.
Zur Eingriinung werden die sidlichen Flachen des Plangebietes als offentliche Griinflachen
festgesetzt, in denen u.a. Gehdlze dauerhaft erhalten bleiben sollen. Aufgrund der Uberge-
ordneten Planungsabsichten bzw. vorbereitenden Bauleitplanung ergeben sich keine Stand-
ortalternativen.



