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Teil I: Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentliche Auswirkungen der Planung

1 Einleitung

1.1 Planungsanlass

Der Bebauungsplan ecopark Nr. 14 liegt im &stlichen Teil des ecoparks. Die Gemeinde Emstek
will auf Betreiben des Zweckverbandes ecopark die nicht mehr wirksamen Bebauungsplane
ecopark Nr. 1 und Nr. 3 (soweit Letzterer nicht bereits durch den Bebauungsplan Nr. 8 iber-
plant worden ist) wieder auflegen und damit die in den letzten Jahren aufgetretenen Genehmi-
gungs- und Steuerungsunsicherheiten beseitigen. Hierfur ist die Neuaufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 14 erforderlich. Die urspriingliche stadtebauliche Konzeption und die Erschlie-
RBungskonzeption des Bebauungsplanes Nr. 1, seiner 1. Anderung und des Bebauungsplanes
Nr. 3 wird aufgenommen und an die Realitdten angepasst. Zudem wird am suddéstlichen Rand
des Plangebietes die flichenmalige Erweiterung eines bereits ansassigen Gewerbebetriebes
durch die Ausweisung von zusatzlichen Gewerbegebietsflachen planungsrechtlich abgesi-
chert.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes Nr. 14 sind das Baugesetzbuch (BauGB), die
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO), die Verordnung Uber die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV) und das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz, jeweils in der zur Zeit gelten-
den Fassung.

1.3 Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Bebauungsplan ecopark Nr. 14 liegt im 6stlichen Bereich des ecoparks. Der Geltungsbe-
reich wird wie folgt begrenzt:

e Im Westen: Durch die Flurstiicke mit den Nummern 9/12, 4/13, 14/2, 20/49, 20/33,
20/28, 20/50, 409 alle der Gemarkung Emstek, Flur 42

¢ Im Siden: Durch den Grenzweg (Flursticke 22/1, 22/2) und das Flurstiick Nummer
411. Der nordliche Teil des Flurstiicks 410/5 wird in den Geltungsbereich eingezogen.
Alle Flurstlicke der Gemarkung Emstek, Flur 42.

e Im Osten: Durch den Drantumer Weg (Flurstiick 18/9) und die Flurstiicke mit den Num-
mern 14/17,14/12, 14/19 (ecopark-Allee), 14/33, 3/13 alle der Gemarkung Emstek, Flur
42. Die Flursticke Nr. 14/10 und Nr. 16/18 (Europa-Allee) der Gemarkung Emstek, Flur
42 liegen mit ihrem westlichen Rand im Geltungsbereich.

¢ Im Norden: Durch die Planungen zum vierspurigen Ausbau der Europastrale E 233
(BundesstralRe B 72). Im &stlichen Teil sind die stidlichen Rander der Flurstiicke mit
den Nummern 14/28, 16/50, 16/49, 16/44, 16/29 (Sud-Allee), 16/65, 16/71. 16/72,
16/61, 16/62 und 16/51 alle der Gemarkung Emstek, Flur 42 in den Geltungsbereich
aufgenommen.

Die genaue Umgrenzung ist der Planzeichnung des Bebauungsplanes zu entnehmen. Die Lage
des Plangebietes wird aus dem Ubersichtsplan auf der Planzeichnung ersichtlich.
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1.4 Beschreibung des Geltungsbereiches und seiner Umgebung

Das Plangebiet ist zu groRen Teilen bereits baulich genutzt. Das ErschlieRungskonzept ist be-
reits vollstédndig realisiert. In West-Ost Richtung verlaufen durch das Plangebiet die Europa-
Allee und die ecopark-Allee. Der nérdliche und mittige Teil des Plangebietes ist Uber die in
Nord-Sud Richtung verlaufende Nord-Allee erschlossen. Auch die Siid-Allee im &stlichen Plan-
gebiet und das hier vorhandene ergéanzende Wegenetz sind bereits gebaut.

Nordlich des Plangebietes befindet sich die Europastra3e E 233 (Bundesstralie B 72).

LGLN 2024

ATONY

Luftbild LGLN 2024 mit Kennzeichnung des Geltungsbereiches

Am nordwestlichen Rand des Plangebietes ist eine flachenintensive Gewerbehalle, am nord-
Ostlichen Rand sind Gewerbebetriebe und Freiflachen, die derzeit noch landwirtschaftlich ge-
nutzt werden, vorhanden. Parallel zum Drantumer Weg stehen Gehdlze.

Mittig des Plangebietes — in West-Ost Richtung verlaufend - befindet sich ein Wasserzug mit
angrenzenden Baumen und Strauchern sowie einem uferbegleitenden Weg. Beidseitig des
Grinzuges sind Gewerbebetriebe angesiedelt. Einzelne Grundstiicke sind hier noch unbebaut,
sie sind derzeit noch landwirtschaftlich genutzt.

Die Grundstiicke sudlich der ecopark-Allee sind vollstandig gewerblich genutzt. Zwischen eco-
park-Allee und Stid-Allee befindet sich eine Verbindung durch einen landwirtschaftlichen Weg.
Parallel zum Weg stocken einige grof3e Eichen.

Am aulRersten stidwestlichen Rand des Plangebietes befindet sich eine Grinflache mit einzel-
nen Gehdlzen und einem nahrstoffreichen Graben. Am westlichen Rand dieser Griinflache ver-
lauft ein FulRweg, der eine Verbindung zwischen ecopark-Allee und sidlich angrenzendem
landwirtschaftlichen Weg herstellt.

Am slddstlichen Rand des Plangebietes befinden sich zwei gréRere Gewerbehallen, die Uber
eine Wendeanlage von der Sud-Allee erreicht werden. Die Suidallee mindet — auf3erhalb des
Plangebietes gelegen — in einen Kreisverkehr an der ecopark-Allee. Die Gewerbehallen sind
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westlich, stdlich und 6stlich durch Gehdlze eingefasst. Die sidlich an die Gehdlze stdlich der
Gewerbehallen angrenzenden Flachen werden landwirtschaftlich genutzt.

Das Plangebiet wird am stdlichen Rand zum Grenzweg hin durch eine Feldhecke eingerahmt.

Ostlich und westlich des Plangebietes setzt sich der ecopark fort. Wahrend die Flachen 6stlich
fast vollstandig durch Gewerbebetriebe genutzt sind, befindet sich der westlich angrenzende
Teil des ecoparks derzeit in Realisierung. Die stdlich an das Plangebiet angrenzenden Flachen
sind landwirtschaftlich genutzt.

2 Kommunale Planungsgrundlagen

2.1 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Emstek ist das Plangebiet Gberwiegend als
gewerbliche Bauflache dargestellt. Mittig in West-Ost-Richtung und am nérdlichen Rand ver-
laufend sind Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft dargestellt.

Die Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 14 werden aus dem wirksamen Flachennutzungs-
plan entwickelt. Bezuglich der Flachenerweiterung am stdéstlichen Rand des Plangebietes hat
eine Abstimmung mit dem Landkreis Cloppenburg stattgefunden, mit dem Ergebnis, dass
keine Flachennutzungsplandnderung erforderlich ist. Es handelt sich im Vergleich zum Ge-
samtgebiet um eine kleinflichige Erweiterung. Auch die Randeingrinung wird erhalten und
wird lediglich in sudliche Richtung verschoben.

Far die an den Bebauungsplan Nr. 14 westlich, sidlich und dstlich angrenzenden Flachen sind
ebenfalls als gewerbliche Bauflache dargestellt:

-

i

Ausschnitt des wirksamen Flachennutzungsplanes der Gemeinde Emstek
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2.2 Bebauungspldne

Far den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes bestanden in der Vergangenheit Planungs-
und Baurechte Uberwiegend durch die Bebauungspléne ecopark Nr. 1 und 3. Die beiden Be-
bauungsplane setzten fir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes Nr. 14 das Erschlie-
Rungskonzept/ die Verkehrsflachen sowie Gewerbegebiete bei einer Grundflachenzahl von 0,6
und einer maximalen Gebaudehéhe von 15 m bzw. 10 m parallel zur E 233 (Bundesstralie B
72) fest. Die Gewerbegebiete waren gegliedert. Entlang der ecopark-Allee waren in einer Tiefe
von 25 m die Gewerbegebiete GE 2 festgesetzt, in denen nur Geschéfts-, Biro- und Verwal-
tungsgebaude und Anlagen fir sportliche Zwecke, soweit sie dem Gewerbe- und Industriege-
biet ecopark dienen, zuldssig waren. Innerhalb der Gbrigen Gewerbegebiete GE1 waren mit
Ausnahme von Einzelhandelsbetrieben, betriebsbezogenen Wohnungen und Vergniigungs-
statten alle Gbrigen Nutzungen des § 8 BauNWO zulassig. AulRerdem waren eine abweichende
Bauweise mit Gebaudeldngen von mehr als 50 m und flachenbezogene Schallleistungspegel
ausgewiesen.

Die beiden Bebauungsplane wurden durch den Zweckverband ecopark aufgestellt. Das OVG
Lineburg hat jedoch mit Urteil vom 1. Senat vom 08.05.2014 (1 KN 102/11) entschieden, dass
eine Bauleitplanung als Ubertragene Aufgabe an Zweckverbande unzuldssig ist. Die Bebau-
ungsplane Nr. 1 und Nr. 3 wurden damit unwirksam.

Far den 6stlichen Rand des Geltungsbereiches bestehen Baurechte durch den Bebauungsplan
Nr. 87.1. Dieser setzt im Uberschneidungsbereich mit dem Bebauungsplan Nr. 14 StraRenver-
kehrsflache sowie nicht Gberbaubare Flache eines Gewerbegebietes (Grundflachenzahl 0,6)
fest.

==

R © Nordlicher Bereich tiberplant durch den Be-
{ & bauungsplan ecopark Nr. 3 (s.u.).

Bebauungsplan ecopark Nr. 1 ,Westlich Drantumer Weg* (nicht mehr in Kraft)

Fur eine Teilflache am &stlichen Rand wurde der Bebauungsplan Nr. 1 gedndert, um ein zu-
sammenhangendes Gewerbegrundstiick zu erzielen.

A
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7 199y

Bebauungsplan ecopark Nr. 3 ,,Im Desumer Felde* (nicht mehr in Kraft)

Fir den ostlichen Bereich besteht randlich der Bebauungsplan Nr. 87.1 ,Interkommunaler
Gewerbepark Drantum®. Der Bebauungsplan Nr. 87.1 wurde bereits im Jahr 2020 durch die
Gemeinde Emstek als Satzung beschlossen. Der Bebauungsplan Nr. 87.1 setzt fir den
Ubeschneidungsbereich &ffentliche Verkehrsflichen und nicht (iberbaubare Flache eines
Gewerbegebietes fest. Die berthrten Bereich sind durch die blauen Pfeile hervorgehoben.

N

Bebauungsplan Nr. 87.1 ,Interkommunaler Gewerbepark Drantum*
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Am sliddstlichen Rand des Plangebietes wird die flachenmaRige Erweiterung eines bereits an-
sassigen Gewerbebetriebes durch die Ausweisung von zusétzlichen Gewerbegebietsflachen
planungsrechtlich abgesichert. Fir diesen Bereich lag auch in der Vergangenheit kein Bebau-
ungsplan vor.

Der Ubrige Bereich des Geltungsbereiches ist gemall Besprechung mit dem Landkreis Clop-
penburg im Juni 2023 nach § 34 BauGB zu beurteilen.

Nordwestlich grenzt der Bebauungsplan ecopark Nr. 8 “Am Mittelweg“ an den Bebauungsplan
ecopark Nr. 14 an. Er setzt angrenzend Uberbaubare Flachen eines Gewerbegebietes mit einer
Grundflachenzahl von 0,6 und einer maximalen Gebaudehdhe von 15 m fest.

|| e '

uverbotszone 20m
méf § 0 Abs. 1 FSIG

schrinkungszone 40m
§0Abs 2 FSG

\ Lex= 84740 dB{AVam
tags/nachts
\ 4 \ P
"
\ : \

GE a
0,6

Héhe baulicher Anlagen o

Im D Fold max. 15m o
/—r//
N T\ N

Ausschnitt aus dem Bebauungsplan ecopark Nr. 8 ,,Am Mittelweg*

Westlich grenzt der Bebauungsplan ecopark Nr. 5 ,ecopark Mitte“ an. Fir die angrenzenden
Flachen werden Vekehrsflachen (ecopark-Allee und Europa-Allee) und Gewerbeflachen
festgesetzt.

Ausschnitt aus dem Bebauungsplan ecopark Nr. 5 ,ecopark Mitte
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3 Ziele, Zwecke und Erfordernis der Planung

Der ecopark als hochwertiger Industrie- und Gewerbepark in Drantum, in unmittelbarer Nahe
zu den Autobahnen A 1 und A 29, wird derzeit durch den Zweckverband ecopark realisiert.
Der Zweckverband ecopark ist ein Zusammenschluss der Gemeinden Cappeln und Emstek,
der Stadt Cloppenburg sowie des Landkreises Cloppenburg. Der ecopark stellt sich als hoch-
wertiger Industrie- und Gewerbepark mit erganzenden Dienstleistungen dar. Er bietet die M6g-
lichkeit, neben flachenintensiven auch stérungsintensive Betriebe anzusiedeln und richtet sich
sowohl an Betriebe ,,von auflen” als auch an ortsansassige Betriebe, die expandieren wollen
oder durch eine Standortverdnderung ihre Marktchancen in einem regionalen bis EU-weiten
Tatigkeitsfeld verbessern wollen. Der Standort verfligt Uber eine gute Verkehrsanbindung,
Uber vielfaltige rdumliche Gestaltungsmdglichkeiten und tber grof3e Flachenreserven.

Der Bebauungsplan Nr. 14 liegt in einem Teil des ecoparks, der bereits zum grofRen Teil reali-
siert ist. In der Vergangenheit lagen fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14
bereits Planungs- und Baurechte durch die Bebauungspléane ecopark Nr. 1 und 3 vor. Die bei-
den Bebauungsplane setzten fir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes Nr. 14 das
ErschlieBungskonzept/ die Verkehrsflachen sowie Gewerbegebiete fest. Die beiden Bebau-
ungsplane wurden durch den Zweckverband ecopark aufgestellt. Das OVG Liineburg hat je-
doch mit Urteil vom 1. Senat vom 08.05.2014 (1 KN 102/11) entschieden, dass eine Bauleit-
planung als Ubertragene Aufgabe an Zweckverbande unzulassig ist. Die Bebauungsplane Nr.
1 und Nr. 3 wurden damit unwirksam. Die Bebauungsplane wurden allerdings zum Teil bereits
realisiert. Im Plangebiet des Bebauungsplan Nr. 14 befinden sich bereits eine Vielzahl von Ge-
werbebetrieben.

FUr das dstliche Plangebiet bestehen randlich Baurechte durch den Bebauungsplan Nr. 87.1.
Dieser setzt im Uberschneidungsbereich StraRenverkehrsflichen sowie nicht liberbaubare
Flachen von Gewerbegebieten (Grundflachenzahl 0,6) fest.

Die Gemeinde Emstek will auf Betreiben des Zweckverbandes ecopark die nicht mehr wirksa-
men Bebauungsplane ecopark Nr. 1 und Nr. 3 (soweit Letzterer nicht bereits durch den Be-
bauungsplan Nr. 8 Uberplant worden ist) wieder auflegen und damit die derzeit vorhandenen
Genehmigungs- und Steuerungsunsicherheiten beseitigen. Hierfir ist die Neuaufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 14 erforderlich. Die urspriingliche stéadtebauliche Konzeption und die
ErschlieRungskonzeption des Bebauungsplanes Nr. 1, seiner 1. Anderung und des Bebau-
ungsplanes Nr. 3 werden aufgenommen und im Bebauungsplan Nr. 14 an die neuen Realitaten
angepasst.

AulRerdem wird am siddstlichen Rand des Plangebietes die flachenmafige Erweiterung eines
bereits ansassigen Gewerbebetriebes durch die Ausweisung von zusatzlichen Gewerbege-
bietsflachen planungsrechtlich abgesichert.

Die Anpassungen umfassen:

o ErschlieBungskonzept: Im Bebauungsplan Nr. 87.1 ist eine in Nord-Sud Richtung ver-
laufende 6ffentliche Verkehrsflache (Drantumer Weg) festgesetzt. Diese Flachen am dst-
lichen Rand des Bebauungsplanes Nr. 14 sind heute zum Teil durch den angrenzenden
Gewerbebetrieb bzw. als Griinflache und Gehdlzflache genutzt. Die Flachen werden im
Bebauungsplan Nr. 14 entsprechend als Gewerbegebiete, Flache fir Mallnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (M 1) sowie als
private Grunflache mit Pflanzbindung (P 2) festgesetzt.

Die Siid-Allee im 6stlichen Plangebiet und das hier vorhandene ergdnzende Wegenetz
sind bereits gebaut. Hier wird die bereits hergestellte Verkehrsflache am &stlichen Rand
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des Plangebietes bis zur Wendeanlage planungsrechtlich durch die Ausweisung von 6f-
fentlichen Verkehrsflachen nachvollzogen und abgesichert. Westlich der Wendeanlage
wird die Stid-Allee jedoch aufgehoben bzw. durch die Festsetzung eines Gewerbegebie-
tes Uberplant, so dass sich ein zusammenhéngendes Gewerbegrundstick unter Einbe-
zug der vorhandenen privaten Stellplatze ergibt. Der Eigentimer der Betriebsflachen si-
chert den Wegegenossen eine Durchfahrtmdéglichkeit zu. Fir die Erschlielung der Ge-
werbegrundsticke ist ein Anschluss der Stid-Allee an den Grenzweg nicht erforderlich.

o Ausbau B 72/ E 233: Zurzeit erfolgt die Planung des vierspurigen Ausbaus der B 72 / E
233 durch den Landkreis Cloppenburg. Fir den Planungsabschnitt 8 ist das Planfeststel-
lungsverfahren bereits eingeleitet. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14
spart am noérdlichen Rand, die fur die Ausbauplanung der E 233 erforderlichen Flachen
aus.

o Die bereits angelegten Griinflaichen/ MaBnahmenflachen (M 1) und Gehdélzflichen
(P 2) werden mit Pflanzbindung/ Erhaltfestsetzung versehen, so dass der langfristige Er-
halt der Gehdlze sichergestellt ist.

o Die Gerauschkontingentierung des ecoparks wurde im Jahr 2021 Uberarbeitet. Es wurde
das gesamte Gebiet des ecoparks gemald Flachennutzungsplandarstellung der Ge-
meinde Emstek in Ansatz gebracht. Die gutachterlichen Ergebnisse werden im Bebau-
ungsplan Nr. 14 durch die Festsetzung entsprechender Emissionskontingente berick-
sichtigt.

o Die wertvollen Gewerbegebiete des ecoparks sollen gewerblichen Nutzungen vorbehal-
ten bleiben. Daher sollen in den Gewerbegebieten des gesamten ecoparks Freiflachen-
photovoltaikanlagen (ausgenommen Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung Uber ei-
nem offenen Parkplatz oder Parkdeck fiir Kraftfahrzeuge) und Anlagen fir sportliche
Zwecke nicht zuléssig sein. Von letzterem Ausschluss ausgenommen sind Anlagen fur
sportliche Zwecke, soweit sie dem Gewerbe- und Industriegebiet ecopark dienen. Die
Festsetzung wird durchgangig fiir alle Bebauungsplane im ecopark getroffen.

Die Festsetzungen der Art und des MalRes der baulichen Nutzung sowie der Bauweise ent-
sprechen den Festsetzungen der urspriinglichen Bebauungsplane Nr. 1 und Nr. 3 und den in
raumlicher Nahe befindlichen Bebauungsplane Nr. 5 und Nr. 8 und setzen diese fort. Es wer-
den Gewerbegebiete mit einer Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt. Die maximal zulassige
Gebaudehdhe wird einheitlich auf 15 m begrenzt.

Die Gewerbegebiete werden in Gewerbegebiete GE 1 und Gewerbegebiete GE 2 gegliedert.
Zulassig ist darin jeweils eine unterschiedliche Art der baulichen Nutzung. In den Gewerbege-
bieten GE1 sind Einzelhandelsbetriebe aller Art (§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO), Freiflachenphoto-
voltaik (§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) — ausgenommen Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung
Uber einem offenen Parkplatz oder Parkdeck fir Kraftfahrzeuge - Wohnungen fiir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebe-
trieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind
(§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO). Anlagen fur sportliche Zwecke (§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO), ausge-
nommen Anlagen fir sportliche Zwecke, soweit sie dem Gewerbe- und Industriegebiet eco-
park dienen, sowie Vergnigungsstatten (§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO) nicht zuléssig.

Entlang der ecopark-Allee werden in einer Tiefe von 25 m die Gewerbegebiete GE 2 festge-
setzt, in denen nur Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude (§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) und
Anlagen fur sportliche Zwecke (§ 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, soweit sie dem Gewerbe- und In-
dustriegebiet ecopark dienen, zulassig sind. Lagerflachen, Lagerhduser und Gewerbebetrieb
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aller Art, Tankstellen und alle ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 8 Abs. 3 BauNVO
sind unzuldssig. Damit wird die bereits in den angrenzenden Bebauungsplanen begonnene
Nutzungsstruktur fortgesetzt. Diese sieht entlang der zentralen Erschlielungsachse beidseitig
in einer Tiefe von 25 m sogenannte ,,.Schaufensterbereiche vor, die von emissionsintensiven
Nutzungen freigehalten werden.

4 Planungsvorgaben, Abwagungsbelange und wesentliche Auswirkungen der
Planung

Um die konkurrierenden privaten und 6ffentlichen Belange fach- und sachgerecht in die Ab-
wagung gemal § 1 Abs. 7 BauGB einstellen zu kénnen, werden gemafR §§ 3 und 4 BauGB
Beteiligungsverfahren durchgefihrt. Eine Synopse Uber die Abwagung der Hinweise und An-
regungen aus den eingegangenen Stellungnahmen wird der Begriindung beigeflgt.

Gemal § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von
Bauleitplanen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwagen. Die Ergebnisse der Abwagung sind in der nachstehenden Tabelle sowie in den
nachfolgenden Unterkapiteln dokumentiert.

Betroffene offentliche und private Belange durch die Planung

Betroffenheit ‘ Keine Betroffenheit, weil ...

§ 1 Abs. 4 BauGB: Belange der Raumordnung, u.a. Ziele der Raumordnung

siche Kapitel 4.1 |

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB: die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung

siche Kapitel 4.4 |

§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB: die Wohnbediirfnisse der Bevdlkerung, insbesondere auch von Familien mit
mehreren Kindern, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentums-
bildung weiter Kreise der Bevédlkerung und die Anforderungen kostensparenden Bauens sowie die
Bevdlkerungsentwicklung

Nicht Gegenstand der Planung; mit der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 14 soll ein beste-
hendes Gewerbegebiet planungsrechtlich gesi-
chert werden.

§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB: die sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Bevdlkerung, insbesondere die
Bediirfnisse der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen, unterschiedliche Auswir-
kungen auf Frauen und Manner sowie die Belange des Bildungswesens und von Sport, Freizeit und
Erholung

siehe Kapitel 4.5 ‘

§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB: die Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und
der Umbau vorhandener Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsberei-
che

siche Kapitel 4.6 |

§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB: die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege,
die erhaltenswerten Ortsteile, StralRen und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadte-
baulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

siehe Kapitel 4,7, archiologische Denkmalpflege | Baudenkmale sind im Plangebiet und der Umge-
bung nicht vorhanden.
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Betroffenheit Keine Betroffenheit, weil ...

§ 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB: die von den Kirchen und Religionsgesellschaften des 6ffentlichen Rechts
festgestellten Erfordernisse fiir Gottesdienst und Seelsorge

Nicht Gegenstand der Planung, mit der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 14 soll ein beste-
hendes Gewerbegebiet planungsrechtlich gesi-
chert werden.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsge-
fiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

siche Kapitel 4.9 |

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes,

siehe Kapitel 4.9 ‘ nicht relevant aufgrund der Entfernung

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung
insgesamt,

siche Kapitel 4.9 |

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgditer,

siche Kapitel 4.9 |

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwassern,

siehe Kapitel 4.12 |

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

siche Kapitel 4.3 |

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Plénen, insbesondere des Wasser-
, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

siehe Kapitel 4.9 ‘

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung
zur Erfullung von Rechtsakten der Europdischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden,

‘ nicht Gegenstand der Planung

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchsta-
ben a bis d,

Wechselwirkungen werden bei den Ausfiihrun-
gen zu den einzelnen Schutzgitern mit berick-
sichtigt.

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die auf-
grund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder
Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i,

siche Kapitel 4.4.4 |

§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB: die Belange
a) der Wirtschaft, auch ihrer mittelstdndischen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Versor-
gung der Bevdlkerung,

siche Kapitel 4.10 |

b) der Land- und Forstwirtschaft,

Landwirtschaft siehe Kapitel 4.11 ‘ Forstwirtschaft ist nicht betroffen.
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Betroffenheit ‘ Keine Betroffenheit, weil ...

c) der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen,

siche Kapitel 4.10 |
d) des Post- und Telekommunikationswesens, insbesondere des Mobilfunkausbaus,

‘ Nicht Gegenstand der Planung

e) der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, einschliellich der Versorgungssicherheit,

siche Kapitel 4.12 |
f) der Sicherung von Rohstoffvorkommen

Nicht Gegenstand der Planung, keine Betroffen-
heit

§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB: die Belange des Personen- und Giterverkehrs und der Mobilitédt der Bevol-
kerung, auch im Hinblick auf die Entwicklungen beim Betrieb von Kraftfahrzeugen, etwa der Elektro-
mobilitat, einschliellich des &ffentlichen Personennahverkehrs und des nicht motorisierten Ver-
kehrs, unter besonderer Beriicksichtigung einer auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr
ausgerichteten stadtebaulichen Entwicklung

siehe Kapitel 4.14 |

§ 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB: die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sowie der zivilen An-
schlussnutzung von Militérliegenschaften

‘ Nicht Gegenstand der Planung

§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB: die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen sonstigen stadtebaulichen Planung

‘ Nicht Gegenstand der Planung

§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB: die Belange des Kiisten- oder Hochwasserschutzes und der Hochwasser-
vorsorge, insbesondere die Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden

siche Kapitel 4.15 |

§ 1 Abs. 6 Nr. 13 BauGB: die Belange von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden und ihrer Unterbrin-
gung

‘ Nicht Gegenstand der Planung

§ 1 Abs. 6 Nr. 14 BauGB: die ausreichende Versorgung mit Griin- und Freifldchen

siehe Kapitel 4.8 ‘

§ 1a Abs. 2 BauGB: Bodenschutz- und Umwidmungssperrklausel

siche Kapitel 4.2 |
§ 1a Abs. 3 BauGB: Eingriffsregelung

siehe Kapitel 4.9 ‘

§ 1a Abs. 5 BauGB: Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

siche Kapitel 4.3 |

4.1 Belange der Raumordnung
Landesraumordnung

Das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (Anderung der Verordnung (iber das
Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-VO) mit Rechtskraft vom 17. Februar
2017, zuletzt geandert am 07.09.2022) enthélt keine plangebietsbezogenen Aussagen.
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Regionale Raumordnung

Im Regionalen Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Cloppenburg 2005 ist der ecopark
als ‘Vorranggebiet fur industrielle Anlagen’ ausgewiesen. In der Erlauterung wird ausgefihrt,
dass das Gebiet vor allem auf Life-Science Branchen ausgerichtet ist, die Branchen Nahrungs-
und Genussmittel, Agrar- und Umwelttechnik, Medizin-, Bio- und Gentechnologie, Gesund-
heits- und Pharmaindustrie, Kunststoffe und neue Materialien, Maschinenbau und Informati-
onstechnologien knupfen an die Potenziale in der Region an. Neben dem Angebot an Flachen
und Infrastruktur stehen auch Dienstleistungen fiir Investoren im Mittelpunkt der Arbeit.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ecopark Nr. 14 stehen damit im Einklang mit den
raumordnerischen Zielen und setzen diese um.

S
pom ol
La

I

{i

A N

) B i
) A
& 4 al 1 A N

Ausschnitt aus dem RROP des Landkreises Cloppenburg 2005

4.2 Bodenschutz- und Umwidmungssperrklausel

Nach § 1a Abs. 2 S. 3 BauGB sind die Bodenschutzklausel und die Umwidmungssperrklausel
in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen. Das BauGB enthélt in § 1a Abs. 2
Regelungen zur Reduzierung des Freiflichenverbrauchs. Dies soll im Wesentlichen tiber zwei
Regelungsmechanismen erfolgen:

e Nach § 1a Abs. 2 S. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden
(Bodenschutzklausel).

e §1aAbs. 2S. 2 BauGB bestimmt, dass landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwe-
cke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen (Umwid-
mungssperrklausel).

Die gewerbliche Entwicklung in der Gemeinde Emstek wird seit Jahren Uber Bebauungspléane
im ecopark gesichert, die entsprechend der Nachfrage sukzessive aufgestellt werden. Im FIa-
chennutzungsplan der Gemeinde Emstek ist der ecopark bereits in seiner Gesamtheit als ge-
werbliche Bauflache dargestellt. Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14 lagen
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in der Vergangenheit bereits Planungsrechte vor. Das Plangebiet ist zum groRen Teil bereits
realisiert. Die noch verbliebenen landwirtschaftlichen Flachen werden nicht erstmalig neu
Uberplant.

4.3 Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

Im Rahmen der Bauleitplanung soll gemal3 § 1a Abs. 5 BauGB den Erfordernissen des Klima-
schutzes als auch der Klimaanpassung Rechnung getragen werden. Am 30.07.2011 ist das
Gesetz zur Foérderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden
in Kraft getreten. Im Rahmen der BauGB-Novelle 2017 wurden durch die Umsetzung der UVP-
Anderungsrichtlinie neue Anforderungen an die Umweltpriifung gestellt.

Beachtlich sind auch die Klimaschutzziele des geanderten Klimaschutzgesetzes (KSG, in Kraft
getreten am 31.08.2021). Bis zum Zieljahr 2030 gilt eine Minderungsquote von mindestens
65 % der Treibhausgasemissionen im Vergleich zum Jahr 1990. Fir das Jahr 2040 ist ein Min-
derungsziel von mind. 88 % genannt. Bis zum Jahr 2045 ist die Klimaneutralitat als Ziel formu-
liert.

Das Klimaschutzgesetz (KSG) betont zudem die Vorbildfunktion der 6ffentlichen Hand und ver-
pflichtet die Trager o6ffentlicher Aufgaben bei ihren Planungen und Entscheidungen die festge-
legten Ziele zu berlcksichtigen (§ 13 Abs. 1 KSG). Der Gesetzgeber hat mit den Formulierun-
gen im KSG deutlich gemacht, dass der Reduktion von Treibhausgasen, u. a. durch hocheffi-
ziente Gebaude und durch Erzeugung Erneuerbarer Energien, eine hohe Bedeutung zukommt
und dass Stadte und Gemeinden dabei in besonderer Weise in der Verantwortung stehen.

Far den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14 lagen in der Vergangenheit bereits Pla-
nungsrechte durch die Bebauungsplane ecopark Nr. 1und Nr. 3 und derzeit auch bereits durch
den Bebauungsplan Nr. 87.1 vor. Insofern werden mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 14 Baurechte nicht erstmalig neu geschaffen.

Im Bebauungsplan Nr. 14 werden die vorhandenen im zentralen Plangebiet und an den Ran-
dern vorhandenen Geholze als MalRnahmenflache festgesetzt oder mit Pflanzbindung verse-
hen. Der Erhalt der Gehdlze kann sich positiv auf das Mikroklima auswirken. Eine zusatzliche
Randeingrinung (P1) wird am sidlichen Rand des Plangebietes festgesetzt.

MaRRnahmen zur Einsparung von Treibhausgasemissionen kénnen auf nachgelagerter Pla-
nungsebene umgesetzt werden. Im Hinblick auf die bestmdgliche Nutzung regenerativer Ener-
gien wird empfohlen, die Stellung der baulichen Anlagen (Firstrichtung) und die Dachneigung
zu optimieren. Auf der nachgelagerten Umsetzungsebene ist bei der Anordnung der Gebaude
auf die Vermeidung einer gegenseitigen Verschattung zu achten, sodass solare Gewinne nutz-
bar sind. Es wird darauf hingewiesen, dass die Sudorientierung der Geb&ude in Verbindung
mit einer grof¥flachigen Verglasung nach Siden und einer kleinen Verglasung nach Norden
eine Mdoglichkeit zur Reduktion des Energieverbrauchs und somit eine gute Malinahme zum
Klimaschutz bietet. Die Entwicklung von energetisch glinstigen Gebaudeformen (gilinstiges
Verhaltnis von Gebaudehillflaiche zu beheizbarem Gebaudevolumen) beinhaltet ein grofRes
Reduktionspotential. Aus diesem Grund ist auf der Umsetzungsebene der Verzicht auf Dach-
gauben, Erker, Nischen und Winkel in der warmedammenden Gebaudehdlle sinnvoll. Um die
Grundstlickseigentiimer/innen nicht zu stark einzuschranken, werden diese allerdings bewusst
durch értliche Bauvorschriften nicht ausgeschlossen.
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4.4 Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevélkerung

Die vorliegende Planung soll die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
erflllen.

4.41 Gewerbelarm

Die Gerauschkontingentierung fiir den ecopark aus dem Jahr 2020 wurde aktualisiert." Die
wesentlichen Inhalte und Ergebnisse werden nachstehend wiedergegeben:

Um fir die Zukunft Planungssicherheit zu erlangen, wurde die Gerduschkontingentierung des
ecoparks Uberarbeitet. Es wurde das gesamte Gebiet des ecoparks inklusive der mdglichen
Erweiterungsflachen betrachtet, wie es der aktuelle Flachennutzungsplan der Gemeinde
Emstek vorgibt. Die lberarbeitete bzw. erweiterte Gerauschkontingentierung dient als Grund-
lage flr zuklnftige Bauleitplanverfahren.

Die Gutachter haben die bestehenden Gerduschkontingentierungen der rechtskraftigen Be-
bauungsplane ecopark Nr. 4, 5 und 6 inklusive der festgesetzten Zusatzkontingente und der
rechtskraftigen Bebauungsplane ecopark Nr. 8 und 10 berlcksichtigt. Weiterhin wurden die
festgesetzten flachenbezogenen Schallleistungspegel des bestehenden rechtskraftigen Be-
bauungsplans Nr. 87.1 in Ansatz gebracht. Die immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegel der aufgehobenen Bebauungspldne ecopark Nr. 1 und Nr. 3 sind eben-
falls Gbernommen worden und im Hinblick auf zuklinftige Bauleitplanverfahren in diesem Be-
reich in Emissionskontingente umgewandelt worden. Die verbleibenden Flachen des ecoparks
(Erweiterungsflachen) sind mit geeigneten Emissionskontingenten in der Form belegt worden,
dass die maf3geblichen Immissionsrichtwerte der TA Larm an den Immissionsorten in der Um-
gebung noch sicher eingehalten werden. Auch die Bebauungsplane Nr. 11 und 12 wurden mit
den festgesetzten Emissionskontingenten in Ansatz gebracht.

Im Rahmen der Uberarbeitung der Gerauschkontingentierung sind auch die Immissionsorte
(Beurteilungspunkte) in der Umgebung des ecoparks neu untersucht und festgelegt sowie der
Schutzanspruch vor gewerblich bedingten Gerauscheinwirkungen entsprechend der tatsach-
lich vorhanden Gebietsnutzung aktualisiert worden.

! ITAP ecopark Emstek/ Drantum: Uberarbeitung der Gerauschkontingentierung, Version 1.4 - Aktualisierung

durch Aufstellung der Bebauungspléne ecopark Nr. 11 und 12, Oldenburg, 05.05.2021
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Abbi‘ld'ung 3 der Uberarbeitu kontingent'ierung: Gesafntgebiet des ecoparks mit den
schutzbedirftigen Wohnnutzungen in der Umgebung (Immissionsorte IP)
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Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ecopark Nr. 14 wurden fir den nordli-
chen Bereich Kontingente von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts und flir den stidlichen Be-
reich Kontingente von 62,5 dB(A) tags und 47,5 dB(A) nachts ermittelt. Aul3erdem wurden
Zusatzkontingente fir bestimmte Richtungen fiir die Teilflaiche 3 vergeben.
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Abbildung 4: Flachenschallquellen der tiberarbeiteten Gerduschkontingentierung

Die gutachterlichen Berechnungen haben gezeigt, dass die mafldgeblichen Immissionsricht-
werte — bis auf die an den Immissionsorten IP15 und IP16 (sldlich des ecoparks gelegen) —
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eingehalten werden. Die Uberschreitungen liegen in der Tatsache begriindet, dass diese bei-
den Immissionsorte bei den friiheren Gerauschkontingentierungen nicht berticksichtigt wor-
den sind. Wesentliche Ursache fiir die Uberschreitungen ist das Kontingent der Teilflaiche TF4
des Bebauungsplans Nr. 5 von 70/60 dB(A) pro gm (tags/nachts) plus einem Zusatzkontingent
von jeweils 7 dB. Es haben sich aber keine neuen Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte
eingestellt. Die Hohe der bisher festgestellten Uberschreitungen sind nach der hier durchge-
fuhrten Aktualisierung unverandert geblieben.

Abwéagung der gutachterlichen Ergebnisse durch die Gemeinde Emstek

Die Gemeinde Emstek hat die gutachterlichen Aussagen nachvollzogen und fir plausibel be-
funden. Im Plangebiet werden die gutachterlich zugrunde gelegten Emissionskontingente fest-
gesetzt.

Die gutachterlich angesprochenen erforderlichen MaRnahmen zur Einhaltung der Immissions-
richtwerte an den Immissionsorten IP15 und IP16 betreffen nicht die Gerauschkontingentie-
rung des Bebauungsplans ecopark Nr. 14. Wesentliche Ursache fiir die Uberschreitungen ist
das Kontingent der Teilflache TF4 des Bebauungsplans Nr. 5 von 70/60 dB(A) pro gm
(tags/nachts) plus einem Zusatzkontingent von jeweils 7 dB.

Der Geltungsbereich ist zur Entwurfsfassung in Richtung Siden erweitert worden. Diese Er-
weiterungsflachen waren nicht in der 0.g. gutachterlichen Gerauschkontingentierung aus dem
Jahr 2021, enthalten. Dem Gutachten aus dem Jahr 2021 ist - in der hier maf3geblichen ,Vari-
ante gesamt” - fur die umliegenden Immissionsorte (IP 1, 2, 3 und 4 — siehe nachstehende
Tabelle, rechte Spalten) zu entnehmen, dass noch Potenziale bis zum Erreichen der Immissi-
onsrichtwerte bestehen.

Variante gesamt tags (6 Uhr — 22 Uhr) | nachts (22Uhr - 6 Uhr) | Unterschreitung des IRW
Nr. IPkt | Bezeichnung Immissionsort in l:sv:A) in ::(A) inlclR::A) in ::(A) int:g:A) i::‘:(t;)
IPkt001 | IPO1 - Drantumer Weg 5 60 57,2 45 43,6 78 BV
IPkt002 | IPO2 - Palmpohler Str. 33 60 56,0 45 42,2 4,0 2,8 \\,
IPkt003 |IPO3 - Repker Damm 3 60 55,4 45 41,5 [-.‘\ 4,6 3,5 /.-I
IPkt004 | IP04 - Repker Damm 1 60 56,6 45 42,5 3,4 2,5

Die Gemeinde Emstek stellt auf dieses Potenzial ab und Gbernimmt das Kontingent der nérdlich
angrenzenden Flachen von 62,5 dB(A)/gm tags und 47,5 dB(A)/gm nachts fur die Erweite-
rungsflachen.
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Die Gemeinde geht auf der Basis der getroffenen Festsetzungen davon aus, dass immissions-
schutzrechtliche Konflikte durch die Planung nicht hervorgerufen werden.

Gemeindeweite Gliederung

Es liegt ein Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes vom 07.12.2017 vor. Demnach ermdglicht
der § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO eine raumliche Zuteilung von Emissionsrechten, nicht aber
deren das gesamte Baugebiet erfassende Beschrankung. Es besteht aber die Mdglichkeit, ei-
ner baugebietstibergreifenden Gliederung gemaf § 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO, wonach neben
dem emissionskontingentierten Gewerbegebiet noch (mindestens) ein Gewerbegebiet als Er-
ganzungsgebiet im Gemeindegebiet vorhanden ist, in welchem keine Emissionsbeschrankun-
gen gelten.

Die Gemeinde Emstek hat ihre Gewerbegebiete daraufhin Uberpriift. Es bestehen die folgen-
den Bebauungsplane, die u.a. Gewerbegebiete ohne Larmemissionskontingente ausweisen:

Westeremstek

Das Industrie- und Gewerbegebiet Westeremstek liegt westlich von Emstek. Im Industrie- und
Gewerbegebiet Westeremstek sind vorwiegend Betriebe der Kunststoff- und Metallverarbei-
tung sowie ein grofRes Fleischzentrum angesiedelt. Aber auch die Automobilbranche spielt hier
eine wichtige Rolle.

Bebauungsplane Nr. 55, 155, 82, 82a, 82 b
In den o.g. Bebauungsplanen sind u.a. unkontingentierte Gewerbegebiete ausgewiesen.
Gewerbegebiet Garther StralRe/ Industriestrale Emstek

Das Gewerbegebiet ,,Garther Stralle“ liegt norddstlich von Emstek. Unter anderem haben sich
hier Dienstleistungsunternehmen und Unternehmen der Lebensmittelproduktion angesiedelt.
Hier liegt der Bebauungsplan Nr. 25 vor, der ebenfalls u.a. unkontingentierte Gewerbegebiete
ausweist.

Insofern sind die beschrankten Emissionskontingente innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 14
zuldssig. Es erfolgt eine baugebietsibergreifende Gliederung gemall § 1 Abs. 4 Satz 2
BauNVO.
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4.4.2 Geruchsimmissionen

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich landwirtschaftliche Betriebe mit aktiver Tier-
haltung. Die Landwirtschaftskammer wurde daher mit der Erstellung eines Geruchsgutachtens
beauftragt, um die im Plangebiet zu erwartende Geruchsimmissionssituation zu beurteilen.? Die
Ergebnisse werden nachtstehend wiedergegeben:

Zur Begutachtung standen u.a. zur Verfigung:

. Angaben des Landkreises Cloppenburg zu den genehmigten Tierplatzen der benachbar-
ten Tierhaltungen

. Auskinfte der Betriebsleiter umliegender landwirtschaftlicher Betriebe zu emissionsre-
levanten Daten

. Immissionsschutzgutachten im Rahmen der Bebauungsplane ,,Caspar-Schmitz-Strafe*“
vom 07.12.2023 und ,,M6hlenkamp* vom 18.12.2023

Die Erstellung des Geruchsgutachtens und die Beurteilung der Geruchsimmissionen erfolgte
auf der Grundlage der TA Luft 2021. Zur Beurteilung der immissionsschutzrechtlichen Erheb-
lichkeit von Geruchseinwirkungen sind die relativen Haufigkeiten der Geruchsstunden heran-
zuziehen und in Abhangigkeit des jeweiligen Baugebietes den hierflr festgelegten Immissions-
werten Gegenlberzustellen. Nach Tabelle 1 des Anhangs 7 der TA Luft sind die folgenden
Immissionsgrenzwerte heranzuziehen:

Gebietskategorie Immissionsgrenzwert*

Wahn- und Mischgebiete,
Kerngebiete mit Wohnen, 0,10
urbane Gebiete

Gewerbe-/Industriegebiete 0.15
Kerngebiete ohne YWohnen !

Darfgebiete 0,15
Ean Immissionswert von 0,10 entspricht z. B. einer Uberschreitungshaufigkeit der vorein-
gestellten Geruchskonzentration von 1 GE'm® in 10 % der Jahresstunden.

Der Immissionswert von 0,15 flir Gewerbe- und Industriegebiete bezieht sich auf Wohnnutzung
im Gewerbe- bzw. Industriegebiet. Aber auch Beschéftigte eines anderen Betriebes sind in
Gewerbe- bzw. Industriegebieten Nachbarinnen und Nachbarn mit einem Schutzanspruch vor
erheblichen Belédstigungen durch Geruchsimmissionen. Aufgrund der grundsatzlich kirzeren
Aufenthaltsdauer benachbarter Arbeitnehmerinnen und Arbeitnehmer kénnen in der Regel ho-
here Immissionen zumutbar sein. Die Héhe der zumutbaren Immissionen ist im Einzelfall zu
beurteilen. Ein Immissionswert von 0,25 soll nicht tGberschritten werden.

Im vorliegenden Fall wirken auf das Plangebiet die Immissionen von 5 Hofstellen relevant ein.
Dabei handelt es sich um:

. Ostlich des Plangebiets in einer Entfernung von ca. 350 m. Hier erfolgt Puten- und
Schweinemast.

. sudostlich des Plangebiets in einer Entfernung von ca. 360 m. Hier wird Schweinemast
betrieben.

. sldlich des Plangebiets in einer Entfernung von ca. 590 m. Hier werden Mastschweine
gehalten.

2 Landwirtschaftskammer Niedersachsen: Immissionsschutzgutachten; Vorhaben: Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 14 ,ecopark — Nord-Allee®, Oldenburg, 02.07.2024
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. slidostlich des Plangebiets in einer Entfernung von ca. 340 m. Hier wird Puten- und
Schweinemast angetroffen.

. In einer Entfernung von ca. 580 m 6stlich des Plangebiets. Hier werden Schweinemast
und Ferkelaufzucht betrieben.

FUr das Plangebiet liegen keine standortgenauen meteorologischen Daten vor. Deshalb muss-
ten die Gutachter auf Daten einer dem Witterungsverlauf im Beurteilungsgebiet der Ausbrei-
tungsrechnung entsprechenden reprasentativen Wetterstation zurtickgegriffen werden. Zur Si-
mulation der meteorologischen Bedingungen flr die Ausbreitungsrechnung wurde vor diesem
Hintergrund ein von dem Deutschen Wetterdienst gelieferter Datensatz der Wetterstation
Friesoythe-Altenoythe in Form einer reprasentativen Zeitreihe eingesetzt.

Die Gutachter haben bereits bekannte Jahresmittelwerte der Geruchsstoffemissionen ange-
setzt. Solche Jahreswerte, die auch den Tages- und Jahresgang der Geruchsstoffemissionen
enthalten, liegen mit der VDI-Richtlinie 3894, Blatt 1, ,Emissionen und Immissionen aus Tier-
haltungsanlagen® vor.

Die mit diesen Betrieben durchgefihrte Ausbreitungsrechnung flihrte mit einem prognostizier-
ten Geruchsimmissionsniveau zu dem Ergebnis, dass innerhalb des Plangebietes der geman
TA Luft gegeniiber dem Wohnen in Gewerbe- und Industriegebieten heranzuziehende Im-
missionsgrenzwert von 15 % nur teilweise eingehalten werden kann (s. nachstehende Abbil-
dung). In den Bereichen mit einer Geruchsstundenhaufigkeit von mehr als 15 bis zu 25 % ist
eine Nutzung als Gewerbe- und Industriegebiet ohne Wohnnutzung vertretbar. In Berei-
chen mit mehr als 25 % Geruchsbelastung sind hingegen innerhalb eines Gewerbe- und In-
dustriegebietes nur Nutzungen vertretbar, in denen sich Arbeithehmerinnen und Arbeitnehmer
lediglich sporadisch aufhalten. Dies betrifft nur einen untergeordneten Teil des 6stlichen Plan-
gebietes, der hier dem Verlauf der Stid-Allee entspricht.

Anlage VI des Immissionsschutzgutachtens
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Abwiégung der Gemeinde Emstek

Wohnnutzungen sind im gesamten Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 14 nicht zuldssig. Ge-
werbe- und Industriegebiete sind laut den gutachterlichen Aussagen in allen Bereichen mit bis
zu 25 % Geruchsstundenhaufigkeiten zuléssig. Dies betrifft den weit Gberwiegenden Teil des
Plangebietes. Lediglich am aufRersten dstlichen Rand im Bereich werden 25 % Geruchsstun-
denhaufigkeiten Uberschritten. Die Bereiche mit 27 % und 28 % Geruchsstundenhaufigkeit
sind dabei als Stralle Uberplant. Lediglich im Bereich der nicht Gberbaubaren Flachen von 5 m
Breite sudlich einer bestehenden Gewerbehallte werden 26 % Geruchsstundenhéaufigkeiten
festgestellt. Hier ist nicht von dauerhaften Arbeitsplatzen auszugehen. Ein sporadisches Auf-
halten ist hier mdglich. Daher werden im Bebauungsplan Nr. 14 aus immissionsschutzfachli-
cher Sicht — hier Geruch — keine weitergehenden Festsetzungen getroffen.

4.4.3 Altlasten

Nach dem NIBIS Kartenserver liegen vor das Plangebiet keine bekannten Altlasten vor
(https://nibis.lbeg.de/cardomap3/).

4.4.4 Hinweise zu den Anforderungen der Stérfallverordnung

Es wird darauf hingewiesen, dass nach einem Leitfaden der Storfallkommission® ausreichende
Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der Stérfallverordnung und schutzbedirftigen Ge-
bieten eingehalten werden sollten. Danach wird der Umgang mit bestimmten toxischen, brand-
gefahrlichen oder explosiven Stoffen, die eine bestimmte Mengenschwelle nach Anhang | der
Storfall-Verordnung erreicht oder liberschreitet, einer Abstandsklasse zugeordnet. Im Regelfall
sollte dieser Abstand eingehalten werden, sofern nicht Detailkenntnisse im Einzelfall andere
Abstande erfordern. Die Abstandsanforderungen fiir Stoérfall-Anlagen mit Lagerung und Ver-
wendung weiterer, hier nicht aufgefiihrter Stoffe sind nach Kap. 3 des Anhang 1 des o. g.
Leitfadens zu ermitteln.

Da erst im Zuge der konkreten Anlagenkonfiguration ein Gefahrdungspotenzial bewertet und
die entsprechenden Schutzanforderungen, einschliellich Abstand, erst dann festgelegt wer-
den kénnen, erfolgt im Bebauungsplan keine Festsetzung. Eine Festlegung der Anforderungen
erfolgt letztendlich im Rahmen des Genehmigungsverfahrens nach Bundesimmissionsschutz-
gesetz. Im Genehmigungsverfahren wird abschlielend Uber die Zulassigkeit von der Storfall-
verordnung unterliegenden Betrieben entschieden.

4.5 Belange sozialer und kultureller Bediirfnisse, Belange des Bildungswesens
und von Sport, Freizeit und Erholung

Die wertvollen Gewerbegebiete des ecoparks sollen gewerblichen Nutzungen vorbehalten
bleiben. Daher sind die ausnahmsweise zulassungsfahigen Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke sowie betriebsbezogene Wohnnutzungen ausgeschlos-
sen. Aulierdem sollen in den Gewerbegebieten Anlagen flr sportliche Zwecke nicht zulassig
sein. Von dem Ausschluss ausgenommen sind Anlagen fur sportliche Zwecke, soweit sie dem
Gewerbe- und Industriegebiet ecopark dienen. Letztere Mdglichkeit stérkt die Attraktivitat des
ecoparks. Die Festsetzung wird durchgangig fir alle Bebauungsplane im ecopark getroffen.

Kommission fir Anlagensicherheit beim Bundesministerium fur Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit:
Leitfaden — Empfehlungen fir Abstdnde zwischen Betriebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung und
schutzbedirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung § 50 BImSchG, KAS 18, November
2010 (https://www.kas-bmu.de/kas-leitfaeden-arbeits-und-vollzugshilfen.html)
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4.6 Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der
Umbau vorhandener Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentra-
ler Versorgungsbereiche

Einzelhandelsbetriebe aller Art sind unzuldssig. Der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben
erfolgt vor dem Hintergrund, dass der ecopark sich zukiinftig nicht als Einzelhandelsstandort
etablieren soll und damit die in der Nahe gelegenen Einzelhandelsstandorte bzw. das Mittel-
zentrum Cloppenburg gefahrdet.

Die Gemeinde Emstek ist bestrebt, die bestehenden Einzelhandelsstrukturen zu sichern und
auf den alten Ortskern zu konzentrieren. Neue Einzelhandelskonzentrationen aulierhalb des
gewachsenen Ortes, die diese Versorgungsstrukturen beeintrachtigen kénnten, sollen verhin-
dert werden. Die Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung und Anpassung vorhan-
dener Ortsteile werden berucksichtigt.

4.7 Belange des archaologischen Denkmalschutzes

Das Plangebiet befindet sich in einem archéologisch reichhaltigen Gebiet. Seit anndhernd 20
Jahren werden hier bei allen ErschlieBungsmaflRnahmen archdologische Voruntersuchungen
und Ausgrabungen ausgefihrt. Die Flachen im B-Plan 14 gelten als archdologisch abgearbei-
tet. Dort haben Prospektionen und in Teilflachen auch Ausgrabungen stattgefunden.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche sowie mittelalterli-
che und frihneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohlean-
sammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. | des NDSchG
meldepflichtig und missen der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde beim Landkreis
Cloppenburg oder dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege - Abteilung Archéo-
logie -Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Stral3e 15, Tel. 0441 / 799-2120 unverziglich gemeldet
werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Boden-
funde und Fundstellen sind nach § U Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

4.8 Belange des Orts- und Landschaftsbildes und Belange der ausreichenden
Versorgung mit Griin- und Freiflachen

Eine ausreichende Versorgung mit 6ffentlichen Grunflachen ist Uber die festgesetzte MalRnah-
menflache M1 und die Flachen P 1 und P 2 sichergestellt. Bei der Flache M 1 handelt sich um
einen Griinzug der in Ost-West Richtung den ecopark quert. In die Flache M 1 ist ein FuBweg
integriert. Im gesamten ecopark sind in einigen Bebauungsplanen weitere 6ffentliche Grinfla-
chen festgesetzt, die zu einer Durchgriinung des ecoparks beitragen und das Plangebiet durch
Grunstrukturen gliedern.

4.9 Belange von Natur und Landschaft, Eingriffsregelung

Natura 2000-Vertraglichkeit: Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) oder
Européische Vogelschutzgebiete werden durch die Planung nicht berihrt. Die néchstgelege-
nen FFH-Gebiete weisen lUber 4 km Abstand zum Plangebiet auf. Die nachstgelegenen EU-
Vogelschutzgebiete weisen tUber 20 km Abstand zum Plangebiet auf. Aufgrund der Abstande
sowie dazwischen liegenden Siedlungsflachen, durch die die NATURA 2000-Gebiete auch
funktional vom Plangebiet abgegrenzt sind, sind keine Auswirkungen auf die Erhaltungsziele
der Natura 2000-Gebiete zu erwarten.
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Aktueller Zustand von Natur und Landschaft:

Das Plangebiet wird Gberwiegend gewerblich genutzt. Dazwischen befinden sich einzelne In-
tensivgriinlandflachen bzw. Ackerflachen. Entlang des ,, Taubenwegs“ sowie ,Drantumer We-
ges” befinden sich standortgerechte Gehdlzanpflanzungen, weiter stdlich Siedlungsgehdlze
aus Uberwiegend einheimischen Baumarten. Im zentralen Bereich des Geltungsbereiches ver-
lAuft zur Entwasserung des Gewerbegebietes ein Wasserzug mit angrenzenden Baumen und
Strauchern sowie einem uferbegleitenden Weg. Der Komplex wird als alter Landschaftspark
zusammengefasst.

Im Stdwesten des Geltungsbereiches befindet sich eine halbruderale Gras- und Staudenflur
feuchter Standorte mit einem nahrstoffreichen Graben besonders naturnaher, strukturreicher
Auspragung, die stellenweise bereits verbuscht. Der Bereich dient als Staugewésser der Ober-
flachenentwasserung.

Das Plangebiet wird am sidlichen Rand durch eine Feldhecke eingerahmt. Stral3enbegleitend
befinden sich Baume bzw. Baumreihen im Plangebiet, der stdliche Gewerbekomplex wird
durch Ziergeblsche eingegriint.

Far den 6stlichen Teil und stidéstlichen des Geltungsbereiches bestehen Baurechte durch den
Bebauungsplan Nr. 87.1. Dieser setzt im Uberschneidungsbereich StraRenverkehrsfléache so-
wie nicht Gberbaubare Flache eines Gewerbegebietes (Grundflaichenzahl 0,6) fest.

Im sudostlichen Teil im Bereich der GemaR Besprechung mit dem Landkreis Cloppenburg im
Juni 2023 ist der Ubrige Bereich des Geltungsbereiches nach § 34 BauGB zu beurteilen.

In Bezug auf die innerhalb des Geltungsbereiches befindlichen unversiegelten Flachen ist gem.
der Bodenkarte von Niedersachsen Mittlerer Brauner Plaggenesch unterlagert von Pseudogley
angegeben. Bei diesem Boden handelt es sich um einen Boden mit kulturhistorischer Bedeu-
tung, so dass der Bereich als Suchraum fiir schutzwiirdige Béden dargestellt wird. Die Boden-
fruchtbarkeit der Béden im Plangebiet wird Gberwiegend als hoch eingestuft.

Bei den Schutzgitern Wasser, Klima und Luft sind weder besondere Wertigkeiten noch be-
sondere Belastungssituationen ersichtlich.

Das Plangebiet ist groRraumig durch gewerbliche Nutzung gekennzeichnet. Vorbelastungen
bestehen durch die unmittelbar nérdlich verlaufende B 72 bzw. E 233. Weiterhin sind durch
die rechtskraftigen Bebauungsplane ecopark Nr. 4, Nr. 5, Nr. 6, Nr. 8 und Nr. 12 Baurechte fir
Gewerbe- und Industriegebiete verbunden, die groRflichig eine Uberformung der Landschaft
nach sich ziehen.

Auswirkungen der Planung, Eingriffsregelung:

Mit der Planung sind fiir den Uberschneidungsbereich mit dem Bebauungsplan Nr. 87.1 keine
erheblichen Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung zu prognostizieren.

Am sudéstlichen Rand des Plangebietes wird die flichenmalige Erweiterung eines bereits an-
sassigen Gewerbebetriebes durch die Ausweisung von zusétzlichen Gewerbegebietsflachen
planungsrechtlich abgesichert. Hierbei erfolgt eine Inanspruchnahme einer halbruderalen
Gras- und Staudenflur in Verbindung mit einem naturfernem Staugewd&sser sowie von Acker-
flache auf einer Flache von insgesamt 9.473 m?2. Hieraus ergeben sich erhebliche Beeintrach-
tigungen fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen bzw. Boden im Sinne der Eingriffsregelung.

Der ubrige Bereich des Geltungsbereiches ist gemall Besprechung mit dem Landkreis Clop-
penburg im Juni 2023 nach § 34 BauGB zu beurteilen. Erhebliche Beeintrachtigungen im Sinne
der Eingriffsregelung sind auf dieser Grundlage nicht abzuleiten.
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Ausgehend von der realen Nutzung werden mit Umsetzung der Planung umfangreiche Versie-
gelungen vorbereitet. Grundsatzlich ermdglicht der Bebauungsplan eine Versiegelung bis zu
80 %. Sofern nicht bereits durch bestehende gewerbliche Bebauung versiegelt, handelt es sich
bei den noch unversiegelten betroffenen Biotoptypen hauptsachlich um Intensivgrinland und
Acker - bei Umsetzung der Planung gehen diese dauerhaft verloren. Auch fiir die Fauna gehen
im Zuge der Bebauung Lebensraume dauerhaft verloren. Mit dem Verlust der Acker- bzw.
Grinlandflache ist Lebensraum, insbesondere flir Arten der offenen Landschaft, nicht mehr
gegeben. Westlich des Geltungsbereiches befindet sich ein regelmalig von Kiebitz und Feld-
lerchen genutztes Brutgebiet. Dieser Sachverhalt wurde bereits in den Bebauungsplanen Nr.
4 und Nr. 5 aufgrund von faunistischen Erfassungen aus dem Jahr 2017 ausfuhrlich dargelegt
und betroffene Kiebitz und Feldlerchenreviere in der entsprechenden Eingriffsbilanzierung be-
rucksichtigt. Darlber hinausgehende erhebliche Beeintrachtigungen fir Arten der offenen
Landschaft sind mit der vorliegenden Planung nicht zu prognostizieren.

Hinsichtlich MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung werden mit der vorliegenden Pla-
nung werden der innerhalb des Plangebietes verlaufende Wasserzug mit angrenzenden Bau-
men und Strauchern und einem uferbegleitenden Weg sowie die halbruderale Gras- und Stau-
denflur feuchter Standorte, die als Staugewasser der Oberflaichenentwasserung dient, als
MaRnahmenflache festgesetzt. Weiter werden die einrahmenden Gehdlzstrukturen am sidli-
chen und nérdlichen Rand des Plangebietes dauerhaft zum Erhalt festgesetzt (P 2).

Zur Vermeidung immissionsschutzrechtlicher Konflikte werden im Plangebiet die gutachterlich
ermittelten Emissionskontingente zeichnerisch festgesetzt. Zur Verminderung der Auswirkun-
gen auf das Landschaftsbild wird die Héhe der Gebdude auf max. 15 m beschrankt (fir tech-
nisch bedingte Anlagen wie z.B. Schornsteine etc. ist eine Uberschreitung um bis zu 3 m zu-
lassig).

Mit der Planung ergibt sich durch die versiegelungsbedingten Beeintrachtigungen nach dem
Osnabriicker Bilanzierungsmodell ein Defizit von 6.189 Werteinheiten unter Beriicksichtigung
der innergebietlichen Anpflanzflaiche (P1). Als plangebietsexterne Kompensation werden in-
nerhalb des Kompensationsflachenpools Gut Schwede dem Bebauungsplan 6.189 Werteinhei-
ten zugeordnet und gesichert. Der Kompensationsflachenpool ist durch den Landkreis Clop-
penburg anerkannt. Bei der MalRnahme, die bereits umgesetzt ist, handelt es sich um eine
Waldflache mit Nutzungsverzicht (MalRnahme Nr. 1.0). Die MaRnahme wurde auf dem Flur-
stlick 45 (anteilig) der Flur 13 in der Gemarkung Cappeln umgesetzt.

Die sich durch die Planung ergebenden Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne der Ein-
griffsregelung kdnnen durch die AusgleichsmaflRnahme vollstdndig kompensiert werden.

Artenschutz:

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Vorgaben
des § 44 BNatSchG die Umsetzung der Planung absehbar und dauerhaft hindern. Hierbei sind
die Européischen Vogelarten sowie die Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richt-
linie in den Blick zu nehmen. Da sich die artenschutzrechtlichen Regelungen auf konkrete
Handlungen und Individuen beziehen, bleibt die abschlielfiende Feststellung der Artenschutz-
Vertraglichkeit der Umsetzungsebene vorbehalten.

o Verbot der Tétung und Schadigung von Tieren und ihren Entwicklungsformen:

Grundsétzlich kann es bei einer Baufeldfreimachung zur Tétung von Végeln bzw. zur Zersto-
rung von Gelegen kommen. Dies kann vermieden werden, indem die Baufeldfreimachung und
Bauphase aul3erhalb der Vogelbrutzeiten erfolgt.
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e Verbot der erheblichen Stérung von Tieren:

Im artenschutzrechtlichen Sinne liegt eine erhebliche Stérung vor, wenn sich durch sie der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Das Plangebiet wird bereits
jetzt schon intensiv gewerblich genutzt, so dass die im Plangebiet potenziell vorkommenden
Arten an die menschliche Nutzung gewoéhnt sind.

Far die weiter westlich des Geltungsbereiches nachgewiesenen Kiebitze und Feldlerchen wur-
den bereits im Rahmen der rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. 4 und 5 vorgezogene Aus-
gleichsmalRnahmen (CEF) bertcksichtigt, um ein Eintreten des Verbotstatbestandes nach § 44
Abs. 1 Nr. 3 zu vermeiden.

e Verbot der Beschadigung und Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten:

Das Verbot bezieht sich auf konkret abgrenzbare Lebensstatten (z.B. Vogelnester, Fleder-
mausquartiere) und schitzt diese im Zeitraum der aktuellen Nutzung. Darliber hinaus sind wie-
derkehrend genutzte Lebensstatten auch aulerhalb der Phase aktueller Nutzung geschutzt
(z.B. Storchen-Horste, Fledermaus-Winterquartiere). Der Verlust von Fortpflanzungs- oder Ru-
hestatten stellt keinen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand (gemal? § 44 Abs.5
BNatSchG) dar, wenn die 6kologische Funktion fur betroffene Tierarten im raumlichen Zusam-
menhang weiter gewahrleistet werden kann.

Grundsatzlich bestehen Vermeidungsmdglichkeiten wie bauzeitliche Anpassungen. Soweit be-
setzte Vogelbrutplatze vorhanden sind, kann die Baufeldfreimachung au3erhalb der Vogelbrut-
zeit durchgefiihrt werden, so dass der Verbotstatbestand nicht berihrt wird.

Der Geltungsbereich grenzt an ein regelmaRig von Kiebitz und Feldlerchen genutzten Brutge-
biet. FUr die im Rahmen der rechtskraftigen Bebauungsplane ecopark Nr. 4 und Nr. 5 im Brut-
gebiet nachgewiesenen Feldlerchen- und Kiebitzreviere wurden vorgezogene Ausgleichsmal3-
nahmen (CEF) festgesetzt. Eine mit der vorliegenden Planung des Bebauungsplanes ecopark
Nr. 14 in Verbindung stehende dariber hinaus gehende Betroffenheit im artenschutzrechtli-
chen Sinne ist somit nicht herauszustellen.

e Verbot der Schadigung von Pflanzen und ihren Standorten:

Da relevante Pflanzenarten weder aus dem Plangebiet bekannt noch aufgrund der Standort-
verhaltnisse zu erwarten sind, wird dieses Verbot nicht berihrt.

Fazit: Im Hinblick auf den Artenschutz sind aktuell keine artenschutzrechtlichen Konflikte er-
sichtlich, die der Umsetzung der Planung dauerhaft entgegenstehen wiirden. Auf Umsetzungs-
ebene werden ggf. MaRnahmen wie bauzeitliche Vermeidungsmalinahmen erforderlich.

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und Schutzobjekte:

Schutzgebiete oder —objekte gem. §§ 22 bis 30 BNatSchG sowie §§ 22 und 24 NNatSchG sind
weder innerhalb des Plangebietes noch im ndheren Umfeld. bekannt. Das nachstgelegene Na-
turschutzgebiet ist das NSG WE 189 ,,Béken der Endeler und Holzhauser Heide" in ca. 4,9 km
Entfernung 6stlicher Richtung. Im Umkreis befinden sich einige Landschaftsschutzgebiete. Das
nachstgelegene ist das LSG CLP 00013 ,, Tal der Hagelager Bake bei Bihren* (ca. 1,6 km stid-
liche Richtung). Die nachst gelegenen Naturdenkmale befinden sich in ca. 3,9 km Entfernung
nordwestlicher Richtung. Aufgrund der genannten Entfernungen sind keine erheblichen Be-
eintrachtigungen der Planung auf die genannten Schutzgebiete zu prognostizieren.

Darstellung von Landschaftsplanen:

Der Teillandschaftsplan zur Bauleitplanung ,,Interkommunaler Gewerbepark Drantum® (1999)
stellt fiir das Plangebiet hauptsachlich eine iberwiegende geringe Bedeutung fiir die Tier- und
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Pflanzenwelt dar. Das Entwicklungs- und MalRnahmenkonzept sieht die Anlage naturnah ge-
stalteter Wasserriickhalteanlagen mit Baumreihen und die Anpflanzung waldahnlicher Gehdlz-
bestédnde im sudlichen Teil des Plangebietes vor. Diese MalRnahmen wurden weitestgehend
umgesetzt und werden durch die vorliegende Planung nicht tangiert.

Gemal} Landschaftsrahmenplan des Landkreises Cloppenburg (1998) befindet sich das Plan-
gebiet in einem Raum mit gegenwartigen Defiziten. Als Mal3nahmen zur Pflege und Entwick-
lung von Natur und Landschaft (wird fur diesen Raum die Erhaltung und Entwicklung von Klein-
strukturen (Hecken, Gewasserrandstreifen) angestrebt. Vorhandene Kleinstrukturen sind ins-
besondere durch Anpflanzung und der Einrichtung von Brachflachen auf landwirtschaftlich ge-
nutzten Wegeseitenrdumen und Uber die Einrichtung von Gewasserrandstreifen auch im Hin-
blick auf deren Wirkung zur Reduzierung der Gewasserverschmutzung zu vernetzen. Die Pla-
nung widerspricht nicht den Zielen des Landschaftsrahmenplans.

4.10 Belange der Wirtschaft

Der Zweckverband ecopark ist ein Zusammenschluss der Gemeinden Cappeln und Emstek,
der Stadt Cloppenburg sowie des Landkreises Cloppenburg. Der ecopark stellt sich als hoch-
wertiger Industrie- und Gewerbepark mit erganzenden Dienstleistungen dar. Er bietet die M6g-
lichkeit, neben flachenintensiven auch stérungsintensive Betriebe anzusiedeln und richtet sich
sowohl an Betriebe ,,von aullen als auch an ortsansassige Betriebe, die expandieren wollen
oder durch eine Standortveranderung ihre Marktchancen in einem regionalen bis EU-weiten
Tatigkeitsfeld verbessern wollen. Der Standort verfugt Uber eine gute Verkehrsanbindung.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 werden hochwertige Gewerbeflachen pla-
nungsrechtlich abgesichert und damit die bestehenden Rechtsunsicherheiten beseitigt. Die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 dient damit auch der Schaffung und Sicherung von
Arbeitsplatzen in der Gemeinde und in der Region.

4.11 Belange der Landwirtschaft

Fir das Plangebiete lagen in der Vergangenheit bereits Planrechte durch die Bebauungsplane
Nr. 1 und Nr. 3 vor. Insofern werden durch die Planung keine ackerbaulich genutzten Flachen
der landwirtschaftlichen Nutzung erstmalig entzogen. Auch im Flachennutzungsplan ist die Fla-
che bereits als gewerbliche Baufldche dargestellt.

Die Erreichbarkeit der aufderhalb des Geltungsbereiches gelegenen, noch landwirtschaftlich
genutzten Flachen ist sichergestellt.

4.12 Technische Infrastruktur, Ver- und Entsorgung, Leitungen

Strom- und Gasversorgung Die Versorgung des Plangebietes mit Strom und Gas er-
folgt durch die entsprechenden Versorgungsunternehmen.

Miillbeseitigung Die Abfallentsorgung im Plangebiet wird durch die 6ffentli-
che Millentsorgung des Landkreises Cloppenburg ge-
wabhrleistet. Eventuell anfallender Sonderabfall ist einer den
gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Entsorgung zu-
zuftihren.
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Wasserversorgung Die Wasserversorgung des Plangebietes erfolgt tiber den

Léschwasserversorgung

Abwasserbeseitigung

Telekommunikation

Anschluss an das Versorgungsnetz des zustandigen Ver-
sorgungstragers (OOWV).

Der durchschnittliche flachenspezifische Trinkwasserbe-
darf fur Gewerbe im OOWV-Verbandsgebiet liegt bei ca.
1500 m?*/(ha*a). Unter dieser Voraussetzung, kann eine Be-
bauung fur ein Vollgeschoss (EG) entsprechend DVGW
400-1 druckgerecht mit Trinkwasser aus unserem Versor-
gungsnetz versorgt werden. Falls die Anforderungen des
Kunden an den Wasserdruck, den in der Regel vorherr-
schenden Mindestdruck an der Abzweigstelle der An-
schlussleitung von der Versorgungsleitung von 2,1 bar
Uberschreiten, obliegt es ihm eine entsprechende Drucker-
héhungsanlage in seiner Trinkwasserinstallation vorzuse-
hen. Insgesamt wird der ohnehin schon knappe Versor-
gungsdruck in Emstek durch die zusatzliche Abnahme wei-
ter vermindert. Aus diesem Grund sind umfangreiche Ver-
starkungen im Versorgungsnetz vorgesehen.

Fur die Brandbekéampfung ist die Lé6schwasserversorgung
sicherzustellen. In diesem Gebiet ist gemald des Arbeits-
blattes W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Was-
serfaches e. V. (DVGW) eine Léschwassermenge von:

192 cbm pro Stunde (3200 I/min) bei GEE, SO o. Gl
Uber 2 Stunden als Grundschutz erforderlich.

Hierflr kdnnen die 6ffentliche Trinkwasserversorgung, na-
turliche oder kinstliche offene Gewasser, Loschwasser-
brunnen oder -behalter in Ansatz gebracht werden. Die
Léschwasserentnahmestellen sind in einem Umkreis von
300 m anzulegen. Die bestehenden Hydranten innerhalb
des Plangebietes kbnnen bei Einzelentnahme voraussicht-
lich 72 m®h Loschwasser aus der Trinkwasserversorgung
fur den Grundschutz des Plangebietes bereitstellen.

Die Regularien Uber die Bewegungsflachen fiir die Feuer-
wehr entsprechend § 4 NBauO, § 2 DVO-NBauO sowie der
Richtlinie Flachen fir die Feuerwehr sind zu bericksichti-
gen und umzusetzen.

Die Entwasserung im gesamten ecopark erfolgt im Trenn-
system. Zur Entwésserung der Gewerbeflachen wurden
Schmutzwasserkanéle in den Verkehrsflachen im Freige-
falle verlegt.

Die fernmeldetechnische Versorgung erfolgt durch die
Deutsche Telekom AG, Niederlassung Oldenburg oder an-
dere Telekommunikationsunternehmen.
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Leitungen Im Bereich des Plangebietes befinden sich Versorgungslei-
tungen des OOWV.

Im Bereich des Plangebietes befinden sich Stromleitungen
und Gasleitungen der EWE Netz GmbH. Die Hauptan-
schlussleitungen liegen zum weit Uberwiegenden Teil in-
nerhalb der Verkehrsflichen. Hausanschlussleitungen lie-
gen in den Gewerbefladchen. Eine Leitungsabfrage ist im
Zuge der nachfolgenden Ausfiihrungsplanung erneut vor-
zunehmen. Die in den Gewerbegebieten gelegenen Strom-
und Gasleitungen sind im Planteil eingetragen.

4.13 Oberflachenentwésserung

Aufgrund der Bodenbeschaffenheit im Gewerbegebiet ecopark ist zumeist davon auszugehen,
dass eine Versickerung nicht moglich ist. Es ist daher durch den Anlieger fiir ausreichenden
Regenrickhalteraum zu sorgen.

Sollte trotzdem beabsichtigt sein, Oberflichenwasser ungezielt flichig Gber die belebte Bo-
denzone oder gezielt punktuell Gber Drainagen, Becken, Mulden oder sonstige bauliche Anla-
gen zu versickern, so ist dies nur nach vorheriger Erlaubnis der Untere Wasserbehérde des
Landkreises Cloppenburg und des Zweckverbands Ecopark maéglich. Auf Grund der dann ge-
planten Einleitung von Niederschlagswasser in das Grundwasser ist dann fiir den jeweiligen
Versickerungsort jeweils die Sickerfahigkeit des Bodens sowie der Abstand zum mittleren
héchsten Grundwasserstand nachzuweisen. Auflerdem hat die Berechnung von Versicke-
rungsanlagen nach dem DWA- Arbeitsblatt A138 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser) zu erfolgen. Es kann anschlieRend ein Befreiungsan-
trag fur die Regenwassereinleitungsgebuhr gestellt werden. Der Umgang mit ggf. eingesetzten
wassergefahrdenden Stoffen regelt sich nach der AWSV und nach den einschlagigen techni-
schen Regelwerken.

Es ist zwingend zu beachten, dass nur Niederschlagswasser in ein Gewasser bzw. in das
Grundwasser eingeleitet werden darf, dass keine flr Tiere und Pflanzen schadlichen Stoffe,
insbesondere keine élhaltigen und anderweitig wassergefahrdenden Stoffe enthélt. Fir die
Oberflachenentwasserung ist ein Nachweis gemall dem Merkblatt M 153 der DWA zu fiihren.

Das Regenwasser ist in der Regel gedrosselt in den &ffentlichen Regenwasserkanal abzuleiten.
Einige Grundstiicke grenzen an den mittig des Plangebietes verlaufenden 6ffentlichen Stau-
graben. Diese Grundsticke kdnnen einen Teil des unbelasteten Regenwassers in den &ffentli-
chen Staugraben einleiten. Eine Drosselung vor Einleitung in den 6éffentlichen Staugraben ist
dabei nicht erforderlich. Die direkte Ableitung in den Staugraben ist nur fur unverschmutztes
Oberflachenwasser von Dach-, Grin- und PKW-Stellplatzen zulassig. Das potenziell ver-
schmutzte Oberflachenwasser von Hof- und LKW-Stellflachen ist entweder vorzureinigen (Ab-
scheider mit Sandfang) oder direkt in den Regenwasserkanal einzuleiten.

Welcher Anteil des anfallenden Regenwassers bei den an den Staugraben angrenzenden
Grundstiicken ungedrosselt in diesen abgeleitet werden soll und welcher Anteil iber Regen-
rickhaltung gedrosselt in den Regenwasserkanal abgeleitet werden soll, liegt in der Zustan-
digkeit des Betreibers des Regenwasserkanals. Mégliche Einleitbedingungen und Einleitge-
nehmigungen muissen vom Betreiber des Regenwasserkanals eingeholt werden.

Bei Einleitung von Oberflachenwasser in den Regenwasserkanal ist die Dimensionierung der
Riickhaltung nach dem aktuellen Stand der Technik gemaR dem Uberflutungsnachweis aus
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der DIN 1986-Teil 100 in Verbindung mit dem Arbeitsblatt der DWA A-117 durchzufihren.
Dabei ist eine Drosselung auf das vom Betreiber des Regenwasserkanals vorgegebene Mal}
vorzunehmen. Bei den Berechnungen nach DWA 117 ist ein 10-jahriges Niederschlagsereignis
anzusetzen. Die Drosselabflussspende ist hier auf die gesamte Grundstiicksflache zu beziehen
und nicht nur auf den befestigten Anteil.

Systematik der Oberflachenentwésserung der Gewerbeflachen im ecopark

Gewerbeflachen mit Anschlussmdglichkeit an 6ffentlichen Staugraben

|
Gewerbefldche 1
60 % o (= 100 % bestehend aus Dach- []
Hod-, Skell- (Pew und Lkw) und 1
Gronfiachen)
1
1
40 % * |/ >
1
v
Staugraben RW-Kanal

Gewerbeflachen ohne Anschlussméglichkeit an &ffentlichen Staugraben

Gewerbefliche
(= 100 % bestehend aus Dach
Hof-, Stell- (Pkw und Lkw) und
Grunfiachen)

'
A\

RW-Kanal

* Direkte Ableitung im Staugraben ist nur zulassig fur unverschmutztes Oberflachenwasser
von Dach-, Grun- und Pkw-Stellflachen. Das potenziell verschmutzte Oberflachenwasser
von Hof- und Lkw-Stellflachen ist entweder vorzureinigen (Abscheider mit Sandfang) oder
direkt in den RW-Kanal einzuleiten.

** Zwischenspeicherung in Regenriickhaltebecken, -teichen oder -graben. Bemessung ge-
mal DWA-A 117 mit einem 10-jahrlichen (n = 0,1) Niederschlagsereignis.

Anlieger kdnnen Notlberldufe fur ihre Rickhalteraume vorsehen. Aufgrund der begrenzten
Leistungsféhigkeit des 6ffentlichen Kanals empfiehlt es sich jedoch, dass jeder Anlieger auf
dem eigenen Grundstiick zusatzlich MaRnahmen gegen Uberstau und Uberflutungen trifft und
die Nachweise entsprechend der DIN 1986-100 (bspw. Uberflutungsnachweis) fiihrt. Die Ein-
leitung von Niederschlagswasser in den Regenwasserkanal liegt auerhalb der Zustandigkeit
der Unteren Wasserbehodrde des Landkreises Cloppenburg. Mdgliche Einleitbedingungen und
Einleitgenehmigungen missen vom Betreiber des Regenwasserkanals eingeholt werden.

Es sind grundsétzlich MalRnahmen zu treffen, um das AbflieRen von Regenwasser auf Nach-
bargrundstiicke oder &ffentliche Flachen zu verhindern, z. B. durch eine entsprechende Ge-
staltung der Oberflachenneigung. Insbesondere bei Grundstiickszufahrten sind entspre-
chende MaRnahmen zu ergreifen, z. B. durch Entwésserungsrinnen am Ubergang zum Geh-
weg bzw. StralRenraum.
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Far alle geplanten und weiter erforderlichen wasserwirtschaftlichen MaRnahmen sind die ent-
sprechenden Genehmigungen und/oder Erlaubnisse nach dem Wasserhaushaltsgesetz in Ver-
bindung mit dem Niedersachsischen Wassergesetz bei der Unteren Wasserbehtrde des Land-
kreises Cloppenburg zu beantragen.

Far die Einleitung in das Grundwasser ist dabei ein Nachweis gemal} dem Merkblatt M 153 der
DWA zu flhren. Fir die Einleitung in ein Oberflachengewasser ist dabei ein Nachweis gemaf
dem Merkblatt M 102 der DWA zu fuhren. Der Umgang mit ggf. eingesetzten wassergefahr-
denden Stoffen regelt sich nach der AWSV und nach den einschlagigen technischen Regel-
werken.

4.14 Belange des Verkehrs

Das ErschlieRungskonzept ist bereits vollstdndig realisiert. In West-Ost Richtung verlaufen
durch das Plangebiet die Europa-Allee und die ecopark-Allee. Diese Stral3e sind als 6ffentliche
Verkehrsflachen festgesetzt. Der nérdliche und mittige Teil des Plangebietes ist Gber die in
Nord-Sud Richtung verlaufende Nord-Allee erschlossen. Auch diese Strale ist bestandsorien-
tiert als offentliche Verkehrsflache festgesetzt.

Der Bebauungsplan Nr. 87.1 setzt eine weitere in Nord-Siid Richtung verlaufende 6ffentliche
Verkehrsflache (Drantumer Weg) fest. Diese Stralde ist studlich der Europa-Allee zur Erschlie-
Rung des Gewerbegebietes aber nicht mehr erforderlich. Die im Bebauungsplan Nr. 87.1 noch
festgesetzten Verkehrsflichen am &éstlichen Rand des Bebauungsplanes Nr. 14 sind bereits
heute durch den angrenzenden Gewerbebetrieb bzw. als Grunflaiche und Gehdlzflaiche ge-
nutzt. Die Flachen werden im Bebauungsplan Nr. 14 entsprechend als Gewerbegebiete, Flache
fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (M
1) sowie als private Griinflaiche mit Pflanzbindung (P 2) festgesetzt.

Auch die Sud-Allee im 8stlichen Plangebiet und das hier vorhandene erganzende Wegenetz
sind bereits gebaut. Hier wird die bereits hergestellte Verkehrsflache am &éstlichen Rand des
Plangebietes bis zur Wendeanlage planungsrechtlich durch die Ausweisung von 6ffentlichen
Verkehrsflachen nachvollzogen und abgesichert. Westlich der Wendeanlage wird die Std-Al-
lee jedoch aufgehoben bzw. durch die Festsetzung eines Gewerbegebietes lGberplant, so dass
sich ein zusammenhangendes Gewerbegrundstiick unter Einbezug der vorhandenen privaten
Stellpléatze ergibt. Der Eigentiimer der Betriebsflachen sichert den Wegegenossen eine Durch-
fahrtmoglichkeit zu. Fir die ErschlieRung der Gewerbegrundstiicke ist ein Anschluss der Stid-
Allee an den Grenzweg nicht erforderlich.

Noérdlich des Plangebietes befindet sich die Europastralle E 233 (Bundesstralie B 72). Zurzeit
erfolgt die Planung des vierspurigen Ausbaus der B 72 / E 233 durch den Landkreis Cloppen-
burg. Fir den Planungsabschnitt 8 ist das Planfeststellungsverfahren bereits eingeleitet. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14 spart am nérdlichen Rand, die fur die Ausbau-
planung der E 233 erforderlichen Flachen aus.

Entlang der B72 / E233 gelten aul3erhalb der Ortsdurchfahrt die Anbauverbote und -beschran-
kungen nach § 9 Bundesfernstrallengesetz (FStrG).

4.15 Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge

Aufgrund der vermehrt auftretenden Starkregen- und Hochwasserereignisse der letzten Jahre
wurde bereits 2018 auf Bundesebene die Aufstellung eines landertibergreifenden Raumord-
nungsplans fir den Hochwasserschutz beschlossen. Mit der Verordnung dber die Raumorad-
nung im Bund fiir einen landeriibergreifenden Hochwasserschutz (BRPHV), die am 1. Septem-
ber 2021 in Kraft getreten ist, wurde nun auf der Grundlage von § 17 Raumordnungsgesetz
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(ROG) ein ,Landertbergreifender Raumordnungsplan fiir den Hochwasserschutz“ (Anlage zur
Verordnung) aufgestellt.

Die Planungsebenen in Deutschland sind nun angehalten, auf Grundlage der im BRPHV for-
mulierten Ziele und Grundséatze zum Hochwasserrisikomanagement sowie zu Klimawandel und
-anpassung, eine verbindliche und landertbergreifende Berucksichtigung der Hochwasserri-
siken sowie die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse vorzu-
nehmen.

Im Zuge der Planung wurde {iberpriift, ob der Geltungsbereich des Bauleitplans in einem Uber-
schwemmungsgebiet, einem vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet oder in einem
Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten liegt. Die Uberpriifung erfolgt fiir drei
Hochwasserszenarien:
1) Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall von weniger 200 Jahren (Hochwasser mit
niedriger Wahrscheinlichkeit) sowie sogenanntes Extremereignis; HQextrem
2) Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall von 100 Jahren (Hochwasser mit mittlerer
Wabhrscheinlichkeit; HQ100)
3) Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall i.d.R. in Niedersachsen von 20 bzw. 25 Jah-
ren (Hochwasser mit hoher Wahrscheinlichkeit; HQnausg)

Die Uberpriifung des Hochwasserrisikos unter Zuhilfenahme der Niedersichsischen Umwelt-
karten hat ergeben, dass das Plangebiet in keinem der aufgeflihrten Falle betroffen ist. Im Er-
gebnis ergibt sich fir das Plangebiet aus den Gefahrenkarten sowie aus den Risikokarten in
keinem der drei Hochwasserszenarien eine Betroffenheit. Belange des Hochwasserschutzes
stehen dem Vorhaben somit nicht entgegen.

5 Darlegung der Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Die Gemeinde Emstek fiihrt im Zuge der Aufstellung dieses Bebauungsplanes Beteiligungs-
verfahren gemal} §§ 3 und 4 BauGB durch, mit denen den Blrgern, Behérden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange die Moéglichkeit gegeben wird, Anregungen und Hinweise zu den
Planinhalten vorzutragen. GemaR § 1 Abs. 7 BauGB werden diese 6ffentlichen und privaten
Belange in die Abwagung eingestellt sowie gegeneinander und untereinander gerecht abge-
wogen.

5.1 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB

Es sind keine Stellungnahmen eingegangen.

5.2 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Beh6érden und sonstigen Tra-
ger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

e Der Landkreis Cloppenburg hat darauf hingewiesen, dass ein aktuelles Geruchsgutachten
zu erstellen sei.

Der Anregung wird entsprochen. Entsprechende gutachterliche Aussagen sind in den Planun-
terlagen erganzt.

e Der Landkreis Cloppenburg hat Hinweise zum Konzept der Oberflaichenentwasserung vor-
gebracht. Bei der Einleitung von Oberflichenwasser in den Blhrener Bruchbach sei die
Dimensionierung der Rickhaltung nach dem aktuellen Stand der Technik gemaR dem
Uberflutungsnachweis in Verbindung mit dem Arbeitsblatt der DWA A-117 durchzufiihren.
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Das zwischen dem Gewasserverbund (Staugraben) mittig des Plangebiets und dem Re-
genriickhaltebecken sidlich des Plangebiets liegende Verbindungsgewasser dritter Ord-
nung sei auf Grund seiner Eigenschaft als Staugewasser und Verbindungsgewasser hyd-
raulisch in Bezug auf seine Leistungsfahigkeit nachzuweisen.

Der Buhrener Bruchbach schlief3t siidwestlich des Plangebietes an. Die im Bebauungsplan Nr.
14 festgesetzten Gewerbegebiete grenzen nicht an den Bruchbach an. Eine Eileitung von
Oberflachenwasser in den Bruchbach ist nicht vorgesehen.

Fir die Oberflachenentwasserung des gesamten ecoparks liegt ein genehmigtes Entwasse-
rungskonzept vor. Der ecopark ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14 zudem
vollstdndig erschlossen. Ein Grof3teil der Grundstucke ist bereits bebaut und wird gewerblich
genutzt. In der Vergangenheit war das Plangebiet bereits fast vollstdndig durch die Bebau-
ungsplane Nr. 1 und 3 Uberplant. Insofern geht die Gemeinde Emstek davon aus, dass die
Entwasserung des ecoparks bereits abschliel3end grundsatzlich geregelt ist und dass nur im
Zuge der Bebauung einzelner Gewerbegrundstiicke Genehmigungsverfahren fir die Oberfla-
chenentwésserung erforderlich sind. Dabei sind Bauantrdge an den Landkreis Cloppenburg
und Entwésserungsantrage fir Regenwasser an den Zweckverband zu stellen. Durch die Pla-
nung wird kein zusétzlicher Bedarf/ keine neue Versiegelung in relevantem Umfang vorberei-
tet.

e Der Landkreis Cloppenburg hat Hinweise zum Brandschutz und zur Léschwasserversor-
gung vorgebracht.

Die Begriindung wurde um einzelne Punkte erganzt.

e Das Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie hat Hinweise zum Umgang mit dem
Schutzgut Boden vorgebracht. Mit Grund und Boden sei gemal3 § 1a BauGB sparsam und
schonend umzugehen.

Die gewerbliche Entwicklung in der Gemeinde Emstek wird seit Jahren tGber Bebauungspléne
im ecopark gesichert, die entsprechend der Nachfrage sukzessive aufgestellt werden. Im Fla-
chennutzungsplan der Gemeinde Emstek ist der ecopark bereits in seiner Gesamtheit als ge-
werbliche Bauflache dargestellt. Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14 lagen
in der Vergangenheit bereits Planungsrechte vor. Das Plangebiet ist zum groRen Teil bereits
realisiert. Die noch verbliebenen landwirtschaftlichen Flachen werden nicht erstmalig neu
Uberplant. Insofern entspricht die Planung der Zielsetzung mit Grund und Boden sparsam um-
zugehen.

e Der OOWV hat auf seine Leitungen im Plangebiet und angrenzend hingewiesen und Hin-
weise zur Léschwasserversorgung vorgebracht.

Gemal beigefigtem Lageplan befinden sich die Hauptleitungen innerhalb der Verkehrsfla-
chen. Auf den privaten Grundstiicken befinden sich Anschlussleitungen. Ein Hinweis auf die
Leitung wird in die Begrindung aufgenommen, eine Darstellung im Planteil ist entbehrlich.
Auch die Aussagen zur Léschwasserversorgung wurden in der Begriindung ergénzt.

e Die Nds. Landesbehorde fir StraRenbau und Verkehr hat Hinweise zur Bauverbotszone
und Baubeschrankungszone vorgebracht.

Die Hinweise wurden in der Begriindung erganzt.

o Die EWE Netz GmbH hat auf die Méglichkeit der Leitungsabfrage im Internet verwiesen.
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Eine Leitungsabfrage Uber die genannte Internetseite wurde durchgefihrt. Demnach befinden
sich Stromleitungen und Gasleitungen der EWE Netz GmbH im Plangebiet. Die Hauptan-
schlussleitungen liegen zum weit Gberwiegenden Teil innerhalb der Verkehrsflachen. Hausan-
schlussleitungen liegen in den Gewerbeflachen. Eine Leitungsabfrage ist im Zuge der nachfol-
genden Ausfiihrungsplanung erneut vorzunehmen. Die in den Gewerbegebieten gelegenen
Strom- und Gasleitungen sind im Planteil eingetragen.

5.3 Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

e Ein ansassiger Betrieb begrifit die Bauleitplanung grundsatzlich und fiihrt aus, dass die
Zerlegung und die Veredelung von Gefliigelprodukten in einem Gewerbegebiet zulassig
sei. Der Betrieb weist jedoch darauf hin, dass eine Anderung erfolge, wenn die Verarbei-
tung und Zerlegung eine Tagesleistung von 75 t/d Ubersteige. Dann werde die Produktion
nach Bundesimmissionsschutzrecht betrachtet. Derzeit waren diese Verarbeitungszahlen
nicht angedacht und wirden in den ndchsten Jahren auch nicht erreicht. Um aber den
Standort fiir alle zuklnftigen Erweiterungen zu sichern, wird um einen Vermerk in den
textlichen Festsetzungen unter 1. a) gebeten. Da es sich um einen Lebensmittelbetrieb
handele und es in der Hauptsache gekuihlte Raumlichkeiten gebe, befinde sich am Standort
eine Kalteanlage mit dem Kaltemittel Ammoniak. Diese Anlage liege derzeit unter dem
Schwellenwert von 3t. In der nachsten Zeit werde dieser Schwellenwert nicht Gberschrit-
ten. Auch hier wird auf die weitere Standortsicherungen hinweisen. Ab einem Schwellen-
wert von 3t wiirden diese Anlagen unter das Bundesimmissionsschutzgesetz fallen. Auch
hierzu wird um eine Ergénzung der textlichen Festsetzungen gebeten.

In den Gewerbegebieten GE 1 sind - mit Ausnahme von Einzelhandelsbetrieben und Freifla-
chenphotovoltaik Anlagen - Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentli-
che Betriebe nach § 8 Abs. 2 BauNVO zuldssig. Der Bebauungsplan trifft keine weiteren Re-
gelungen in Bezug auf die Zulédssigkeit von Gewerbebetrieben aller Art. In Gewerbegebieten
sind nach § 8 Abs. 1 BauNVO nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe zuldssig.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14 sollen - unter Berlcksichtigung der Be-
standsnutzungen und der Umgebungsnutzungen - Gewerbegebiete und keine Industriege-
biete festgesetzt werden. Industriegebiete dienen iberwiegend solcher Betriebe, die in ande-
ren Baugebieten unzuldssig sind. Die Ansiedlung von erheblich beldstigenden Gewerbebetrie-
ben wirde der Zielsetzung fur diesen Teil des ecoparks entgegenstehen.

Uber konkrete Vorhaben ist zukiinftig im Rahmen von Genehmigungsverfahren durch die Ge-
nehmigungsbehdrde zu entscheiden. Dem kann an dieser Stelle nicht vorgegriffen werden,
auch nicht durch Ergéanzungen der textlichen Festsetzungen. Die Zulédssigkeit von konkreten
Vorhaben ergibt sich durch das Baurecht und das Immissionsschutzrecht unmittelbar und wird
im Genehmigungsverfahren gepruft.

o Ein Betrieb hat darauf hingewiesen, dass die Entwicklung von Kleinwindkraftradern im
Dachbereich weiter voranschreite. Um auch in der Zukunft alle auf dem Markt befindlichen
guten Systeme zur Erzeugung von erneuerbaren Energien zu nutzen, wird darum gebeten,
in den textlichen Festsetzungen einen weiteren Vermerk aufzunehmen, wie weit Dachhd-
hen mit solchen Anlagen Uberschritten werden dirfen. Die derzeit beschriebenen 2m in
der Bauordnung werden fiir zu wenig gehalten. Die Uberschreitung der Geb&udehéhe fiir
technische Anlagen um bis zu 3m ebenfalls.

Die Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung und zur Bauweise sind weitestgehend aus
den Bebauungsplanen 1 und 3 und den angrenzenden Bebauungsplanen Gbernommen, so
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auch die maximal zulassige Gebaudehéhe von 15 m. Eine Gebaudehdhe von 15 m ist einheit-
lich fir den ecopark festgesetzt. Flr technisch bedingte Anlagen wie z.B. Schornsteine, Ab-
luftanlagen etc. ist eine Uberschreitung der maximalen Gebiudehdhe um bis zu 3,0 m zulassig.
Die Uberschreitungsmdglichkeit wird als ausreichend erachtet. Sie ist geeignet, einer Uber-
pragung der Umgebungsbebauung durch zu hohe bauliche Anlagen vorzubeugen. Der Anre-
gung zur Erhéhung der Uberschreitungsméglichkeit wird daher nicht gefolgt.

5.4 Ergebnisse der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

e Der Landkreis Cloppenburg hat beziglich der Oberflachenentwéasserung auf seine Stel-
lungnahme zur friihzeitigen Beteiligung hingewiesen (s.0.) und erginzende Hinweise zur
Ausfuhrungsebene vorgebracht.

o Das Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie hat auf den NIBIS Kartenserver zur
Ermittlung der Baugrundverhéltnisse verwiesen.

Die Baugrundverhaltnisse werden auf Ebene der Objektplanung analysiert.
e Der OOWV hat auf seine Stellungnahme zur friihzeitigen Beteiligung hingewiesen (s.0.)

¢ Die Nds. Landesbehérde fir Stralienbau und Verkehr hat auf den viersprurigen Ausbau
der B 72/ E 233 hingewiesen. Die Ausbauplanung sei zu bertcksichtigen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14 spart am nérdlichen Rand, die fur die Aus-
bauplanung der E 233 erforderlichen Flachen aus.

o Die EWE Netz GmbH hat auf die Méglichkeit der Leitungsabfrage im Internet verwiesen.

Eine Leitungsabfrage Uber die genannte Internetseite wurde durchgefthrt. Demnach befinden
sich Stromleitungen und Gasleitungen der EWE Netz GmbH im Plangebiet. Die Hauptan-
schlussleitungen liegen zum weit Gberwiegenden Teil innerhalb der Verkehrsflachen. Hausan-
schlussleitungen liegen in den Gewerbeflachen. Eine Leitungsabfrage ist im Zuge der nachfol-
genden Ausflhrungsplanung erneut vorzunehmen. Die in den Gewerbegebieten gelegenen
Strom- und Gasleitungen sind im Planteil eingetragen.

6 Inhalte der Planung

6.1 Art der baulichen Nutzung

Die Gewerbegebiete werden in Gewerbegebiete GE 1 und Gewerbegebiete GE 2 gegliedert.
Zul3ssig ist darin jeweils eine unterschiedliche Art der baulichen Nutzung. In den Gewerbege-
bieten GE1 sind Einzelhandelsbetriebe aller Art (§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO), Freiflachenphoto-
voltaik (§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) — ausgenommen Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung
uber einem offenen Parkplatz oder Parkdeck fur Kraftfahrzeuge - Wohnungen fir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebe-
trieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind
(§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO), Anlagen fur sportliche Zwecke (§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO), ausge-
nommen Anlagen fir sportliche Zwecke, soweit sie dem Gewerbe- und Industriegebiet eco-
park dienen, sowie Vergnigungsstatten (§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO) nicht zulassig.

Der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben erfolgt vor dem Hintergrund, dass der ecopark
sich zukunftig nicht als Einzelhandelsstandort etablieren soll und damit die in der Nahe gele-
genen Einzelhandelsstandorte bzw. das Mittelzentrum Cloppenburg gefahrdet. Betriebswoh-
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nungen, Vergnigungsstatten entsprechen nicht dem angestrebten Nutzungsprofil des Gewer-
beparks. Freiflachenphotovoltaikanlagen werden ausgeschlossen, um die wertvollen Gewer-
beflachen auch gewerblichen Nutzungen/ Gewerbebetrieben vorzuhalten. Eine Uberdachung
von Parkplatzflachen mit Photovoltaik bleibt zuldssig. Nach der NBauO ist bei der Errichtung
eines offenen Parkplatzes oder Parkdecks mit mehr als 50 Einstellplatzen fur Kraftfahrzeuge
Uber der fiir eine Solarnutzung geeigneten Einstellplatzflache eine Photovoltaikanlage zu in-
stallieren.

Entlang der ecopark-Allee werden in einer Tiefe von 25 m die Gewerbegebiete GE 2 festge-
setzt, in denen nur Geschéfts-, Bluro- und Verwaltungsgebaude (§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) und
Anlagen fur sportliche Zwecke (§ 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, soweit sie dem Gewerbe- und In-
dustriegebiet ecopark dienen, zulédssig sind. Lagerflaichen, Lagerhduser und Gewerbebetriebe
aller Art, Tankstellen und alle ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 8 Abs. 3 BauNVO
sind unzulassig. Damit wird die bereits in den angrenzenden Bebauungsplanen begonnene
Nutzungsstruktur fortgesetzt. Diese sieht entlang der zentralen ErschlieRungsachse beidseitig
in einer Tiefe von 25 m sogenannte ,,.Schaufensterbereiche* vor, die von emissionsintensiven
Nutzungen freigehalten werden.

6.2 MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, iliberbaubare Grundstiicksflache

Die Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung und zur Bauweise sind weitestgehend aus
den Bebauungsplanen 1 und 3 und den angrenzenden Bebauungsplanen tbernommen. Als
Mal} der baulichen Nutzung ist eine Grundflichenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt. Mit der fest-
gesetzten Grundflachenzahl von 0,6 wird der Orientierungswert des Mal3es der baulichen Nut-
zung von 0,8 fur Gewerbegebiete nicht erreicht. Der Wert orientiert sich am Bestand.

Aulerdem wird die maximal zuldssige Gebdudehdhe von 15 m aus den rechtskraftigen Bebau-
ungsplanen tbernommen. Eine Gebdudehdhe von 15 m soll einheitlich fir den ecopark fest-
gesetzt werden. Die festgesetzten Gebaudehdhen gelten als Maximalwerte und beziehen sich
auf die Oberkante der Fahrbahn (in fertig ausgebautem Zustand) der nachstgelegenen zuge-
horigen ErschlieRungsstrale, gemessen senkrecht von der StralRenachse auf die Mitte der
strallenseitigen Gebaudefassade. Soweit zwei ErschlieBungsstralien angrenzen, ist die Stralle
mit dem geringeren Abstand zur baulichen Anlage maligebend. Fiir technisch bedingte Anla-
gen wie z. B. Schornsteine, Abluft-anlagen etc. ist eine Uberschreitung der maximalen Gebau-
dehdhe um bis zu 3,0 m zulassig.

Aulerdem wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. In der abweichenden Bauweise sind
Gebaude zulassig, deren Gebaudelange 50 m Uberschreiten. Auch diese Festsetzung wird aus
den angrenzenden Bebauungsplanen tbernommen. Auch im Bestand sind bereits Gewerbe-
hallen realisiert, die diese Festsetzung zur planungsrechtlichen Absicherung erfordern.

6.3 Garagen, iiberdachte Stellplatze und Nebenanlagen

Gebaude im Sinne von § 14 Abs.1 BauNVO sowie Garagen und Stellplatze gemaR § 12 Abs.1
und Abs. 6 BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflaichen zuléssig. Die
Festsetzung soll auch innerhalb des Gewerbegebietes wahrnehmbare Stralenrandbereiche
gewahrleisten. Freiflichenphotovoltaikanlagen als Nebenanlagen sind nicht zulédssig, ausge-
nommen Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung Uber einem offenen Parkplatz oder Park-
deck fur Kraftfahrzeuge. Die wertvollen Gewerbegebiete sollen der gewerblichen Nutzung/ Ge-
werbebetrieben vorbehalten bleiben. Photovoltaikanlagen auf Dachflachen, an Gebduden oder
als Einfriedung sind von dem Ausschluss nicht erfasst.
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6.4 Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen

Die im Bebauungsplan festgesetzten Gewerbegebiete werden gemafd § 1 (4) Nr. 2 BauNVO
hinsichtlich der schalltechnischen Eigenschaften der Betriebe im Verhaltnis zu den Baugebie-
ten im ecopark und Ergadnzungsgebieten in der Gemeinde Emstek in Teilflachen gegliedert. In
den jeweiligen Teilflachen dirfen nur solche Anlagen und Betriebe errichtet werden, deren
Gerausche die zeichnerisch festgesetzte Emissionskontingente LEk nach DIN 45691 - bezogen
auf je ein m? der Flache - weder tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis
06:00 Uhr) tberschreiten.

6.5 Grunplanerische Festsetzungen

Die Festsetzung zur Flache M 1 wird aus dem Bebauungsplan Nr. 1 und aus den angrenzenden
Bebauungsplanen Gbernommen. Die Grinflache ist bereits angelegt. In den 6ffentlichen Griin-
flachen und Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gemafR § 9 (1) Nr. 15 und Nr. 20 BauGB M 1 sind Anlagen zur Regen-
wasserrickhaltung und -versickerung zulassig. Die Anlagen sind soweit méglich naturnah zu
gestalten. Aufschittungen zur Geldndemodellierung sind zuldssig. Die nicht fur die Oberfla-
chenentwasserung bendtigten Flachen sind mit standortgerechten und heimischen Laubge-
hélzen (Pflanzliste 1) zu bepflanzen.

In der offentlichen Grinflache und Flache fiur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gemal § 9 (1) Nr. 15 und Nr. 25a BauGB P 1 ist zur Randeingriinung
und zur Reduzierung der Einsehbarkeit in das Plangebiet eine 3-reihige Anpflanzung aus stand-
ortgerechten und heimischen Gehdlzen (Pflanzliste 1) anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Die bestehenden Gehdlze auf den 6ffentlichen Griinflachen dienen der Durchgriinung des
Plangebietes und werden planungsrechtlich gesichert. In der 6ffentlichen Grinflache und Fla-
chen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gemaf § 9 (1) Nr. 15 und Nr. 25 b BauGB P 2 sind die bestehenden
Geholze aus standortgerechten und heimischen dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Gehdlze
sind nachzupflanzen (s. Pflanzliste 1 und 1a auf dem Planteil).

7 Erganzende Angaben

7.1 Stiadtebauliche Ubersichtsdaten

Gewerbegebiet, davon 210.102 m?
GE 1 192.690 m?
GE 2 17.412 m?
Offentliche StraRenverkehrsflache 22.291 m?
Offentliche Griinflache, davon: 29.782 m?

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, |2.098 m?
Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen P1

Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Er-|9.049 m?
haltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern P2

MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung |17.320 m?
von Boden, Natur und Landschaft M 1

262.175m?




:I//\JWP Gemeinde Emstek: Bebauungsplan ecopark Nr. 14 40
7.2 Daten zum Verfahrensablauf

Beschluss (iber den Entwurf und die Beteiligung der Offent- 12.06.2024
lichkeit gemaf § 3 Abs. 2 BauGB der Planung:

Ortsiibliche Bekanntmachung des Beschlusses Uber die Be- 19.07.2024
teiligung der Offentlichkeit

Veréffentlichung gemal § 3 Abs. 2 BauGB 24.07 2024 - 23.08.2024

23.10.2024

Satzungsbeschluss durch den Rat

Die Begriindung ist dem Bebauungsplan Nr. 14 beigeftigt.

Emstek, den 13.11.2024

gez. Michael Fischer
Der Birgermeister
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Teil Il: Umweltbericht

1 Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen die Belange des Umwelt-
schutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen
einer Umweltprifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewer-
ten. Hierbei sind vor allem die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefiihrten Belange zu bertcksich-
tigen und die in § 1a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnisse der Umwelt-
prifung sind im Aufstellungsverfahren des Bauleitplanes in die Abwagung einzustellen.

Der Umweltbericht bildet gemal} § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begrindung. Die
nachfolgende Gliederung des Umweltberichtes orientiert sich an der Anlage 1 des BauGB.

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht {iber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben sind den folgenden Kapiteln
zu entnehmen.

1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Der Bebauungsplan ecopark Nr. 14 liegt im 6stlichen Teil des ecoparks. Die Gemeinde Emstek
will auf Betreiben des Zweckverbandes ecopark die nicht mehr wirksamen Bebauungsplane
ecopark Nr. 1 und Nr. 3 (soweit Letzterer nicht bereits durch den Bebauungsplan Nr. 8 tber-
plant worden ist) wieder auflegen und damit die in den letzten Jahren aufgetretenen Genehmi-
gungs- und Steuerungsunsicherheiten beseitigen. Hierfur ist die Neuaufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 14 erforderlich. Die urspriingliche stadtebauliche Konzeption und die Erschlie-
Rungskonzeption des Bebauungsplanes Nr. 1, seiner 1. Anderung und des Bebauungsplanes
Nr. 3 wird aufgenommen und an die Realitdten angepasst.

Der Bebauungsplan trifft folgende Festsetzungen:

Gewerbegebiet, davon 210.102 m?
GE 1 192.690 m?
GE 2 17.412 m?
Offentliche StraRenverkehrsflache 22.291 m?
Offentliche Griinflache, davon: 29.782 m?

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, |2.098 m?
Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen P1

Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Er-|9.049 m?
haltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern P2

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung|17.320 m?
von Boden, Natur und Landschaft M 1

262.175 m?
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1.2 Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung bei der Planung

Nachfolgend werden gemafR Anlage 1 des BauGB die in einschldgigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgesetzten Ziele des Umweltschutzes, soweit sie fiir den vorliegenden Bauleit-
plan von Bedeutung sind, dargestellt.

Weiterhin wird aufgefiihrt, inwieweit diese Ziele im Rahmen der vorliegenden Planung bertck-
sichtigt werden.

Baugesetzbuch (BauGB)

Die Bauleitplédne ... sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die natlirlichen
Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, ins-
besondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern sowie die stddtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stddtebauliche Entwicklung
vorrangig durch Mal3nahmen der Innenentwicklung erfolgen. [§ 1 Abs. 5 BauGB]

Mit dem Bebauaungsplan Nr. 14 soll die urspringliche stéadtebauliche Konzeption und
die ErschlieBungskonzeption des Bebauungsplanes Nr. 1, seiner 1. Anderung und des
Bebauungsplanes Nr. 3 aufgenommen und an die Realitdten angepasst werden.

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere zu beriicksichtigen ... die allgemeinen Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélke-
rung ... [§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB]

Die Gerauschkontingentierung fiir den ecopark aus dem Jahr 2020 wurde aktualisiert.*
Es wurde das gesamte Gebiet des ecoparks inklusive der méglichen Erweiterungsfla-
chen betrachtet, wie es der aktuelle Flachennutzungsplan der Gemeinde Emstek vor-
gibt. Die Uberarbeitete bzw. erweiterte Gerauschkontingentierung dient als Grundlage
fur zuklnftige Bauleitplanverfahren.

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ecopark Nr. 14 wurden fir den
ndrdlichen Bereich Kontingente von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts und fur den
sudlichen Bereich Kontingente von 62,5 dB(A) tags und 47,5 dB(A) nachts ermittelt.
AulRerdem wurden Zusatzkontingente fir bestimmte Richtungen vergeben.

Storfallbetriebe im Umfeld sind nicht vorhanden bzw. bekannt.

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere zu berticksichtigen ... die Belange der Baukultur,
des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, StraBen und Pldtze von
geschichtlicher, kiinstlerischer oder stddtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes ... [§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB]

Das Plangebiet befindet sich in einem archéologisch reichhaltigen Gebiet. Seit anna-
hernd 20 Jahren werden hier bei allen ErschlieRungsmallinahmen archaologische Vor-
untersuchungen und Ausgrabungen ausgefiihrt. Die Flachen im B-Plan 14 gelten als
archaologisch abgearbeitet. Dort haben Prospektionen und in Teilflachen auch Ausgra-
bungen stattgefunden.

Als sonstige Sachguter sind die landwirtschaftliche Nutzflachen sowie die bestehende
Bebauung zu nennen.

4 ITAP ecopark Emstek/ Drantum: Uberarbeitung der Gerauschkontingentierung, Version 1.4 - Aktualisierung
durch Aufstellung der Bebauungspléne ecopark Nr. 11 und 12, Oldenburg, 05.05.2021
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Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere zu berticksichtigen ... die Erhaltungsziele und
der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes ... [§ 1 Abs. 6 Nr.
7.b)und § 1a Abs. 4 BauGB]

Schutzgebiete des Européaischen Schutzgebietssystems Natura 2000 (FFH-Gebiete,
Vogelschutzgebiete) werden durch die Plandnderung nicht tangiert. Es kann mit hinrei-
chender Sicherheit von einer NATURA 2000-Vertraglichkeit der Planung ausgegangen
werden (s.u.).

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung
der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fldchen fiir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwick-
lung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fldchen, Nachverdichtung und
andere Mal3nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige
MaB3 zu begrenzen. [§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB] (Bodenschutzklausel)

Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Fldachen sollen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden. [§ 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB] (Umwidmungssperrklausel)

Die gewerbliche Entwicklung in der Gemeinde Emstek wird seit Jahren Gber Bebau-
ungsplane im ecopark gesichert, die entsprechend der Nachfrage sukzessive aufge-
stellt werden. Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Emstek ist der ecopark bereits in
seiner Gesamtheit als gewerbliche Bauflache dargestellt.

Als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen werden nicht in Anspruch genom-
men; kleinflachig werden landwirtschaftlich genutzte Fldchen in Anspruch genommen.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Mal3nahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung
getragen werden. [§ 1a Abs. 5 BauGB]

MalRnahmen zur Einsparung von Treibhausgasemissionen kdnnen auf nachgelagerter
Planungsebene umgesetzt werden. Im Hinblick auf die bestmdgliche Nutzung regene-
rativer Energien wird empfohlen, die Stellung der baulichen Anlagen (Firstrichtung) und
die Dachneigung zu optimieren. Auf der nachgelagerten Umsetzungsebene ist bei der
Anordnung der Gebaude auf die Vermeidung einer gegenseitigen Verschattung zu ach-
ten, sodass solare Gewinne nutzbar sind. Es wird darauf hingewiesen, dass die Stidori-
entierung der Gebdude in Verbindung mit einer grof3flachigen Verglasung nach Suden
und einer kleinen Verglasung nach Norden eine Mdglichkeit zur Reduktion des Ener-
gieverbrauchs und somit eine gute MaRnahme zum Klimaschutz bietet. Die Entwicklung
von energetisch glinstigen Gebaudeformen (glnstiges Verhaltnis von Gebaudehdillfla-
che zu beheizbarem Gebaudevolumen) beinhaltet ein groles Reduktionspotential. Aus
diesem Grund ist auf der Umsetzungsebene der Verzicht auf Dachgauben, Erker, Ni-
schen und Winkel in der warmedammenden Gebaudehllle sinnvoll. Um die Grund-
stlickseigentiimer/innen nicht zu stark einzuschranken, werden diese allerdings be-
wusst durch drtliche Bauvorschriften nicht ausgeschlossen.

Maflinahmen zum Umgang mit den Folgen des Klimawandels kénnen auf nachgelager-
ter Planungsebene umgesetzt werden. Einen grof3en Effekt hat die Schaffung von Ve-
getationsflachen. Dazu z&hlt auch die Begriinung von Dachern und Fassaden. Bei der
Pflanzung von Gehdlzen ist auf gute Pflanzqualitaten, ausreichend grof3e Vegetations-
flachen sowie gute Standortbedingungen zu achten. Insbesondere junge Baume leiden
unter den Folgen des Klimawandels. Auch bei der Objektplanung kénnen Malinahmen
umgesetzt werden, die Beeintrachtigungen durch z.B. durch Hitze minimieren. Dazu
zahlt zum Beispiel die Umsetzung von Sonnenschutzmalinahmen.
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Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und Gesundheit
des Menschen auch in Verantwortung fiir die kinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich nach MaBgabe der nachfolgenden Absétze so zu schiitzen, dass

1. die biologische Vielfal,

2. die Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalts einschlie8lich der Regenerationsfa-
higkeit und nachhaltigen Nutzungsfdhigkeit der Naturgliter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind. [§ 1 Abs. 1 BNatSchG]

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen Bereich, dessen Vielfalt und Eigenart ge-
ring ausgepragt ist.

Im &stlichen Teil des Geltungsbereiches wird der Bebauungsplan Nr. 87.1 Uberplant,
der fir den Uberschneidungsbereich StraRenverkehrsfliche und nicht iberbaubare
Flache eines Gewerbegebietes festgesetzt. Der Gbrige Geltungsbereich ist gemafl LK
Cloppenburg nach § 34 BauGB zu beurteilen. Erhebliche Beeintrachtigungen nach der
Eingriffsregelung lassen sich durch die Planung nicht ableiten.

Schutzgebiete und geschitzte Objekte nach Naturschutzrecht

Im Plangebiet bzw. in dessen Umgebung sind keine Schutzgebiete vorhanden.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) oder Europaische Vogel-
schutzgebiete werden durch die Planung nicht bertihrt. Die ndchstgelegenen FFH-Ge-
biete weisen Uber 4 km Abstand zum Plangebiet auf. Die nédchstgelegenen EU-Vogel-
schutzgebiete weisen Gber 20 km Abstand zum Plangebiet auf. Aufgrund der Abstande
sowie dazwischen liegenden Siedlungsflachen, durch die die NATURA 2000-Gebiete
auch funktional vom Plangebiet abgegrenzt sind, sind keine Auswirkungen auf die Er-
haltungsziele der Natura 2000-Gebiete zu erwarten.

Das nachstgelegene Naturschutzgebiet ist das NSG WE 189 ,,Baken der Endeler und
Holzhauser Heide® in ca. 4,9 km Entfernung &stlicher Richtung. Im Umkreis befinden
sich einige Landschaftsschutzgebiete. Das nachstgelegene ist das LSG CLP 00013 ,Tal
der Hagelager Bake bei Buhren® (ca. 1,6 km stdliche Richtung). Die nachst gelegenen
Naturdenkmale befinden sich in ca. 3,9 km Entfernung nordwestlicher Richtung. Auf-
grund der genannten Entfernungen sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der Pla-
nung auf die genannten Schutzgebiete zu prognostizieren.

Ziele des speziellen Artenschutzes

Aufgrund der Komplexitat der artenschutzrechtlichen Vorgaben wird die Vereinbarkeit der Pla-
nung mit den Zielen des speziellen Artenschutzes in einem gesonderten Kapitel (s. Kap. 1.3
des Umweltberichtes) dargestellt.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachgliter sol-
len vor schadlichen Umwelteinwirkungen geschlitzt werden. [vgl. § 1 Abs. 1 BImSchG]
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Die Gerauschkontingentierung fiir den ecopark aus dem Jahr 2020 wurde aktualisiert.®
Es wurde das gesamte Gebiet des ecoparks inklusive der mdglichen Erweiterungsfla-
chen betrachtet, wie es der aktuelle Flachennutzungsplan der Gemeinde Emstek vor-
gibt. Die Uberarbeitete bzw. erweiterte Gerauschkontingentierung dient als Grundlage
fur zuklnftige Bauleitplanverfahren.

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ecopark Nr. 14 wurden fir den
ndrdlichen Bereich Kontingente von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts und fir den
stdlichen Bereich Kontingente von 62,5 dB(A) tags und 47,5 dB(A) nachts ermittelt.
AulBRerdem wurden Zusatzkontingente fir bestimmte Richtungen vergeben.

Storfallbetriebe im Umfeld sind nicht vorhanden bzw. bekannt.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrdchtigungen seiner natlirlichen Funktionen (Lebens-
grundlage und Lebensraum flir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen; Bestandteil des Na-
turhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Néhrstoftkreisldufen, Abbau-, Ausgleichs- und Auf-
baumedium fiir stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-, Puffer- und Stofftumwandlungseigenschaf-
ten, insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers) sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden. [vgl. § 1 und § 2 Abs. 2 BBodSchG]

Mit der Planung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsrege-
lung zu prognostizieren.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Niedersachsisches Wassergesetz (NWG)

Die Gewdsser (oberirdische Gewdsser, Kiistengewédsser und Grundwasser) sollen durch eine nachhal-
tige Gewdsserbewirtschaftung als Bestandteile des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Men-
schen, als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut geschiitzt werden. [vgl. § 1 WHG]

Im Plangebiet befindet sich im dullersten Stidwesten ein nahrstoffreicher Graben be-
sonders naturnaher, strukturreicher Auspragung. Weiterhin verlauft in dem zentralen
Griinzug ein Wasserzug, der der Wasserriickhaltung des Gebietes dient.

Es befinden sich keine Prioritdtsgewasser der Wasserrahmenrichtlinie innerhalb des
relevanten Einwirkungsbereiches des Vorhabens.

Das Regenwasser ist in der Regel gedrosselt in den 6ffentlichen Regenwasserkanal
abzuleiten. Einige Grundstlicke grenzen zusatzlich an 6ffentliche Staugraben. Diese
Grundstiicke kdnnen einen Teil des unbelasteten Regenwassers in den &ffentlichen
Staugraben einleiten. Eine Drosselung vor Einleitung in den &ffentlichen Staugraben ist
dabei nicht erforderlich.

5 ITAP ecopark Emstek/ Drantum: Uberarbeitung der Gerauschkontingentierung, Version 1.4 - Aktualisierung
durch Aufstellung der Bebauungspléne ecopark Nr. 11 und 12, Oldenburg, 05.05.2021
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Landschaftsplanung

o Teillandschaftsplan zur Bauleitplanung ,,Interkommunaler Gewerbepark Dran-
tum*™ (1999)

Der Teillandschaftsplan stellt fiir das Plangebiet hauptsachlich eine Giberwiegende geringe Be-
deutung fur die Tier- und Pflanzenwelt dar (Karte 3). Das Entwicklungs- und MaRnahmenkon-
zept (Karte 7) sieht die Anlage naturnah gestalteter Wasserriickhalteanlagen mit Baumreihen
und die Anpflanzung waldahnlicher Gehdlzbestande im sidlichen Teil des Plangebietes vor.
Diese MalRnahmen wurden weitestgehend umgesetzt und werden durch die vorliegende Pla-
nung nicht tangiert.

o Landschaftsrahmenplan des Landkreises Cloppenburg 1998

Gemal Landschaftsrahmenplan des Landkreises Cloppenburg (1998) befindet sich das Plan-
gebiet in einem Raum mit gegenwartigen Defiziten. Es herrscht eine intensive landwirtschaftli-
che Nutzung vor. Als MaRnahmen zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (Karte
10) wird fur diesen Raum die Erhaltung und Entwicklung von Kleinstrukturen (Hecken, Gewas-
serrandstreifen) angestrebt. Vorhandene Kleinstrukturen sind insbesondere durch Anpflan-
zung und der Einrichtung von Brachflaichen auf landwirtschaftlich genutzten Wegeseitenrau-
men und Uber die Einrichtung von Gewasserrandstreifen auch im Hinblick auf deren Wirkung
zur Reduzierung der Gewasserverschmutzung zu vernetzen. Die Planung widerspricht nicht
den Zielen des Landschaftsrahmenplans.

Umweltbezogene Ziele und Grundsétze der Raumordnung

Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Cloppenburg 2005

Im Regionalen Raumordnungsprogramm flir den Landkreis Cloppenburg 2005 ist das Plange-
biet als ‘Vorranggebiet fir industrielle Anlagen’ ausgewiesen. In der Erlauterung wird ausge-
fuhrt, dass das Gebiet vor allem auf Life-Science Branchen ausgerichtet ist, die Branchen Nah-
rungs- und Genussmittel, Agrar- und Umwelttechnik, Medizin-, Bio- und Gentechnologie, Ge-
sundheits- und Pharmaindustrie, Kunststoffe und neue Materialien, Maschinenbau und Infor-
mationstechnologien knipfen an die Potenziale in der Region an. Neben dem Angebot an Fla-
chen und Infrastruktur stehen auch Dienstleistungen fiir Investoren im Mittelpunkt der Arbeit.
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ecopark Nr. 12a stehen damit im Einklang mit den
raumordnerischen Zielen und setzen diese um.

1.3 Ziele des speziellen Artenschutzes — Artenschutzpriifung (ASP)

Gemal § 44 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften fiir besonders und streng ge-
schitzte Tier- und Pflanzenarten.

Diese Verbote richten sich zwar nicht an die Ebene der Bauleitplanung, sondern untersagen
konkrete Handlungen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist allerdings zu priifen, ob die
artenschutzrechtlichen Vorgaben die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern oder ob die
Vertraglichkeit durch VermeidungsmalRnahmen oder (vorgezogene) Ausgleichsmalinahmen
hergestellt werden kann.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des im Rahmen der Bauleitplanung nur anzu-
wenden, sofern und soweit Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder européische Vogel-
arten betroffen sind. Die nachfolgenden Ausflihnrungen beschranken sich deshalb auf diese
Artenvorkommen.
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Gemal § 44 Absatz 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschlitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu besché-
digen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschlitzten Arten und der européischen Vogelarten wéh-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten er-
heblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Er-
haltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschditzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren (Zu-
griffsverbote).

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um die Umsetzung eines nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zulassigen Vorhabens im Sinne von § 18 Abs.2 Satz 1 BNatSchG handelt,
gilt gemal § 44 Abs.5 Satz 2 BNatSchG: Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie
92/43EWG aufgefiihrte Tierarten, europdische Vogelarten und solche Arten betroffen, die in
einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgeftihrt sind®, liegt ein Versto3 ge-
gen

1. das Tétungs- und Verletzungsverbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Be-
eintrdchtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko
flir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrdchtigung
bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmal3nahmen nicht vermieden
werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fanges wild lebender Tiere und der Entnahme, Besché-
digung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Abs. 1 Nr. 1 nicht vor, wenn die
Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen Mal3nahme, die auf
den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Ent-
nahme, Beschédigung oder Zerstérung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintréch-
tigt werden und diese Beeintrédchtigungen unvermeidbar sind

3. das Verbot nach Abs. 1 Nr. 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen Zusammen-
hang weiterhin erfillt wird.

Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene Ausgleichsmal3nahmen festgelegt werden. Flir
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte
Arten gelten diese Mal3gaben entsprechend. Sind andere besonders geschlitzte Arten betrof-
fen, liegt bei Handlungen zur Durchfihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen
die Zugriffs-, Besitz- oder Vermarktungsverbote nicht vor.

6 Eine Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, in der ebenfalls beriicksichtigungspflichtige ,,natio-

nale Verantwortungsarten“ definiert wéren, liegt bisher nicht vor.
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1.3.1 Relevante Arten, Situation im Plangebiet

Der Geltungsbereich grenzt an ein regelmafig von Kiebitz und Feldlerchen genutzten Brutge-
biet. Dieser Sachverhalt wurde bereits in den Bebauungsplanen Nr. 4 und Nr. 5 bzw. Nr. 12
ausfuhrlich dargelegt.

1.3.2 Priifung der Verbotstatbestidnde

Totungen (Verbotstatbestand gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG):

Grundsatzlich kann es bei einer Baufeldfreimachung zur Tétung von Végeln bzw. zur Zersto-
rung von Gelegen kommen. Dies kann vermieden werden, indem die Baufeldfreimachung und
Bauphase aulRerhalb der Vogelbrutzeiten erfolgt.

Storungen (Verbotstatbestand geméaR § 44 Abs. 1 Nr. 2) BNatSchG):

Im artenschutzrechtlichen Sinne liegt eine erhebliche Stérung vor, wenn sich durch sie der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Das Plangebiet wird bereits
jetzt schon intensiv gewerblich genutzt, so dass die im Plangebiet potenziell vorkommenden
Arten an die menschliche Nutzung gewoéhnt sind.

Far die weiter westlich des Geltungsbereiches nachgewiesenen Kiebitze und Feldlerchen wur-
den bereits im Rahmen der rechtskraftigen Bebauungspldne Nr. 4 und 5 vorgezogene Aus-
gleichsmalRnahmen (CEF) bertcksichtigt, um ein Eintreten des Verbotstatbestandes nach § 44
Abs. 1 Nr. 3 zu vermeiden.

Verlust der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestétten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG in Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG):

Das Verbot bezieht sich auf konkret abgrenzbare Lebensstatten (z.B. Vogelnester, Fleder-
mausquartiere) und schitzt diese im Zeitraum der aktuellen Nutzung. Dariber hinaus sind wie-
derkehrend genutzte Lebensstatten auch aulerhalb der Phase aktueller Nutzung geschutzt
(z.B. Storchen-Horste, Fledermaus-Winterquartiere). Der Verlust von Fortpflanzungs- oder Ru-
hestatten stellt keinen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand (gemaR § 44 Abs.5
BNatSchG) dar, wenn die 6kologische Funktion fir betroffene Tierarten im raumlichen Zusam-
menhang weiter gewahrleistet werden kann.

Grundsatzlich bestehen Vermeidungsmdglichkeiten wie bauzeitliche Anpassungen. Soweit be-
setzte Vogelbrutplatze vorhanden sind, kann die Baufeldfreimachung au3erhalb der Vogelbrut-
zeit durchgefiihrt werden, so dass der Verbotstatbestand nicht berihrt wird.

Der Geltungsbereich grenzt an ein regelmafig von Kiebitz und Feldlerchen genutzten Brutge-
biet. Fir die im Rahmen der rechtskraftigen Bebauungsplane ecopark Nr. 4 und Nr. 5 im Brut-
gebiet nachgewiesenen Feldlerchen- und Kiebitzreviere wurden vorgezogene Ausgleichsmal3-
nahmen (CEF) festgesetzt. Eine mit der vorliegenden Planung des Bebauungsplanes ecopark
Nr. 14 in Verbindung stehende darlber hinaus gehende Betroffenheit im artenschutzrechtli-
chen Sinne ist somit nicht herauszustellen.

e Verbot der Schadigung von Pflanzen und ihren Standorten:

Da relevante Pflanzenarten weder aus dem Plangebiet bekannt noch aufgrund der Standort-
verhaltnisse zu erwarten sind, wird dieses Verbot nicht berihrt.
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Fazit

Es sind aktuell keine artenschutzrechtlichen Konflikte ersichtlich, die der Umsetzung der Pla-
nung dauerhaft entgegenstehen wirden. Weiterhin werden ggf. Vermeidungs- und Verminde-
rungsmaflnahmen wie Baufeldfreimachung aulRerhalb der Brutzeit erforderlich.

2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Im Folgenden werden fir die einzelnen Umweltschutzgiter die voraussichtlichen Auswirkun-
gen der Planung prognostiziert, wobei der Fokus insbesondere auf solche Auswirkungen ge-
richtet wird, die ein erhebliches (positives oder negatives) Ausmal} erreichen oder erhebliche
Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung darstellen.

Die Prognose der Auswirkungen setzt dabei zunachst eine Beschreibung und Bewertung des
derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) voraus. Weiterhin ist die voraussichtliche Ent-
wicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung in der Ubersicht aufzuzei-
gen, soweit diese zumutbar abgeschatzt werden kann. Auch bei der Darstellung des Basissze-
narios und der voraussichtlichen Entwicklung ohne Planung wird bereits auf die voraussichtlich
erheblich beeinflussten Umweltmerkmale fokussiert.

2.1 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und der voraussichtlichen
Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Basisszenario)

2.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Stellvertretend fir die vorkommenden Tiere, Pflanzen und fir die biologische Vielfalt wurden
die Biotoptypen nach Drachenfels” im September 2023 erfasst.

Derzeitiger Zustand

Fir den 6stlichen Teil und sidéstlichen des Geltungsbereiches bestehen Baurechte durch den
Bebauungsplan Nr. 87.1. Dieser setzt im Uberschneidungsbereich StraRenverkehrsflache so-
wie nicht Uberbaubare Flache eines Gewerbegebietes (Grundflachenzahl 0,6) fest (vgl. auch
Kap. 2.2 in Teil | der Begriindung).

Im stdéstlichen Teil im Bereich der Gemal Besprechung mit dem Landkreis Cloppenburg im
Juni 2023 ist der Ubrige Bereich des Geltungsbereiches nach § 34 BauGB zu beurteilen.

Das Plangebiet wird tGberwiegend gewerblich genutzt (OGG). Dazwischen befinden sich ein-
zelne Intensivgrinlandflachen (GI) bzw. Ackerflachen (A). Entlang des ,,Taubenwegs® sowie
»Drantumer Weges“ befinden sich standortgerechte Gehdlzanpflanzungen (HPS), weiter sid-
lich Siedlungsgehdélze aus Uberwiegend einheimischen Baumarten (HSE). Im zentralen Bereich
des Geltungsbereiches verlauft zur Entwasserung des Gewerbegebietes ein Wasserzug mit
angrenzenden Baumen und Strauchern sowie einem uferbegleitenden Weg. Der Komplex wird
als alter Landschaftspark (PAL) in der Biotoptypenabbildung zusammengefasst.

Im Sidwesten des Plangebietes befindet sich eine halbruderale Gras- und Staudenflur feuch-
ter Standorte (UHF (SXS)) mit einem nahrstoffreichen Graben besonders naturnaher, struktur-
reicher Auspragung (FGR+), die stellenweise bereits verbuscht. Der Bereich dient als Stauge-
wasser der Oberflichenentwasserung. Auch im Siidosten des Geltungsbereiches befindet sich

7 Drachenfels, O. v. (2021): Kartierschlissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer Beriicksichti-

gung der gesetzlich geschiitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-Richtlinie, Stand
Marz 2021.
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eine halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter Standorte (UHF (SXS)), die der Oberflachen-
entwasserung dient und der eine Feldhecke (HFS) vorgelagert ist.

Das Plangebiet wird am stidlichen Rand durch eine Feldhecke (HFS) eingerahmt.

Stralenbegleitend befinden sich Baume bzw. Baumreihen (HEB, HEA) der sidliche Gewer-
bekomplex wird durch Ziergebtlische (BZE (OGG)) eingegriint.

Biotop- und Nutzungstypen

Gebiische und Geholzbestande Acker- und Gartenbau-Biotope

" HFS Strauchhecke A Acker

— j Bienenfutter-Ansaat - FAL. ‘Alter’ Landschafts-

' . K
HPS Sonstiger standortgerechter par
- Gehélngestand ¢ Srlinahlagen Gebaude, Verkehrs-
® HEB Einzelbaum des GR Scher- und Trittrasen und Industrieflichen
Siedlungsbereiches GRR artenreicher Scherrasen OVS Strale
Binnengewisser 8&\7\/'33\;:“3&
- FGR+ Nahrstoffreicher Graben - BZE Ziergeblisch aus Uber- 9 .
besonders guter Auspragung wiegend einheimischen || OGG Gewerbegebiet
Griinland tholzarten ) i Sonstiges
Gl Artenarmes Intensiv- I HSE Siedlungsgehdlz aus tber- Geltungsbereich
grinland \g'egend einheimischen Bebauungsplan Nr. 14
- UH Halbruderale Gras- und aumarten . Geltungsbereich
Staudenflur HEA Allee/Baumreihe des [:I Bebauungsplan Nr. 87.1

[0 UHF (SXS) Halbruderale Gras- ek et

und Staudenflur feuchter PHZ (OGG) Neuzeitiicher D Eingriffsbilanzierung
Standorte (Sonstiges natur- Ziergarten (Gewerbe-
fernes Staugewasser) gebiet)

Quelle: Auszug aus den Geodate Landesamtes
fur Geoinformation und Landesvermessung Nieder- o
sachsen © 2023 dl-de/by-2-0

Abbildung 1: Biotoptypen Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 14

Aktuelle Faunistische Erfassungen wurden nicht durchgefihrt. Der Geltungsbereich grenzt an
ein regelmafig von Kiebitz und Feldlerchen genutzten Brutgebiet. Dieser Sachverhalt wurde
bereits in den Bebauungsplédnen Nr. 4 und Nr. 5 bzw. Nr. 12 aufgrund von faunistischen Erfas-
sungen aus dem Jahr 2017 ausfihrlich dargelegt.
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Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung ist keine wesentliche Anderung des derzeitigen Zustands
(landwirtschaftliche Nutzung, gewerbliche Nutzung) zu prognostizieren. Fir den Uberschnei-
dungsbereich mit dem Bebauungsplan Nr. 87.1 ware die Umsetzung der StralRe als Verbin-
dung zwischen ,,Drantumer Weg“ und , Taubenweg“ nach Planrecht mdglich.

2.1.2 Flache und Boden

Der Boden erfllt im Naturhaushalt nattirliche Funktionen. So stellt der Boden Lebensgrund-
lage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen dar. Er ist Be-
standteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen. Wei-
terhin dient er als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf
Grund der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum
Schutze des Grundwassers.

Weiterhin weist der Boden Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte auf sowie im
Hinblick auf Nutzungsfunktionen (z.B. als Rohstofflagerstatte, Flache fiir Siedlung und Erholung
etc.).

Derzeitiger Zustand

Das Plangebiet wird derzeit Gberwiegend gewerblich genutzt. Dazwischen befinden sich noch
unversiegelte Flachen (Acker- und Grinlandflachen).

Far den &stlichen Teil des Geltungsbereiches bestehen Baurechte durch den Bebauungsplan
Nr. 87.1. Dieser setzt im Uberschneidungsbereich StraBenverkehrsflache sowie nicht tiber-
baubare Flache eines Gewerbegebietes (Grundflachenzahl 0,6) fest.

In Bezug auf die innerhalb des Geltungsbereiches befindlichen unversiegelten Flachen ist gem.
der Bodenkarte von Niedersachsen Mittlerer Brauner Plaggenesch unterlagert von Pseudogley
angegeben. Bei diesem Boden handelt es sich um einen Boden mit kulturhistorischer Bedeu-
tung und seltenen Boden, so dass der Bereich als Suchraum fir schutzwiirdige Béden darge-
stellt wird?®.

Aufgrund der bereits vorhandenen Bebauung und bestehenden Bodennutzung sind die Boden
im Plangebiet Gberwiegend bereits Uberpragt und die Bodenfunktionen in den versiegelten
Bereichen nicht mehr gegeben.

Die Bodenfruchtbarkeit der Béden im Plangebiet wird Gberwiegend als hoch eingestuft®.
Im Plangebiet und in einem Umkreis von mind. 500 m sind keine Altlasten (Altablagerungen,
rastungsaltlasten, Schlammgrubenverdachtsflachen) verzeichnet™.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung ist keine wesentliche Anderung des derzeitigen Zustands
(landwirtschaftliche Nutzung, gewerbliche Nutzung) zu prognostizieren. Fiir den Uberschnei-
dungsbereich mit dem Bebauungsplan Nr. 87.1 ware die Umsetzung der Stral3e als Verbin-
dung zwischen ,,Drantumer Weg“ und , Taubenweg“ nach Planrecht mdglich.

8 NIBIS® Kartenserver (2023): Bodenkarte 1:50.000 (BK50). - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG), Hannover (Zugriff November 2023)

% NIBIS® Kartenserver (2023): Bodenkarte Bodenfruchtbarkeit. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG), Hannover (Zugriff November 2023)

0 NIBIS® Kartenserver (2023): Altlasten. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover (Zu-
griff November 2023)
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2.1.3 Wasser

Derzeitiger Zustand

Im Plangebiet befindet sich im duRRersten Stidwesten ein ndhrstoffreicher Graben besonders
naturnaher, strukturreicher Auspragung. Weiterhin verlauft in dem zentralen Griinzug ein Was-
serzug, der der Wasserriickhaltung des Gebietes dient.

Das nachst gelegene Gewasser der Wasserrahmenrichtlinie ist der Schierenbach in ca. 415 m
Entfernung 6stlicher Richtung.

Das Plangebiet ist dem Grundwasserkorper Hase Lockergestein rechts zugeordnet. Der men-
genmaldige Zustand des Grundwasserkorpers ist gemafl WRRL als gut, der chemische Zustand
jedoch als schlecht eingestuft.!

Die Grundwasserneubildung liegt im tGberwiegenden Teil des Plangebietes bei >150 bis 200
mm/a.’? Das Schutzpotential der Grundwasseriberdeckung ist hoch, d.h. Stoffminderungspro-
zesse wie Abbau oder Adsorption von Schadstoffen kdnnen in besonders starkem Mal} statt-
finden.®

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Wasserschutz-, Heilquellenschutz- oder
Trinkwassergewinnungsgebietes ™ bzw. von Uberschwemmungsgebieten oder Risikogebieten
auRerhalb von Uberschwemmungsgebietens.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung ist keine wesentliche Anderung des derzeitigen Zustands
(landwirtschaftliche Nutzung, Baustelle bzw. gewerbliche Nutzung) zu prognostizieren. Fiir den
Uberschneidungsbereich mit dem Bebauungsplan Nr. 87.1 wéare die Umsetzung der StraRe als
Verbindung zwischen ,,Drantumer Weg“ und ,, Taubenweg“ nach Planrecht méglich.

2.1.4 Klima und Luft

Derzeitiger Zustand

Der Gesamtraum gehort zur maritim-subkontinentalen Flachlandregion, die durch milde Winter
und relativ kihle, regenreiche Sommer gekennzeichnet sind. Lokalklimatisch bestehen zwi-
schen den unterschiedlich gestalteten und bewachsenen Flachen erhebliche Unterschiede.
Offene, vegetationsfreie Boden sowie versiegelte Bereiche weisen z. T. erhebliche Tempera-
tur- und Luftfeuchteunterschiede zwischen Tag und Nacht auf. Bewaldete Flachen entwickeln
demgegentiber ein ausgeglicheneres Klima.

Das Plangebiet weist aufgrund der tberwiegenden Bebauung hauptsachlich Siedlungsklima
auf.

Informationen zur 6rtlichen Luftqualitat sind nicht vorhanden.

Niedersachsisches Ministerium flir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz (2023): Umweltkarten Niedersach-

sen. Wasserrahmenrichtlinie. FlieRgewasser (Zugriff November 2023)

2 NIBIS® Kartenserver (2023): Hydrogeologie Mittlere jahrliche Grundwasserneubildung 1991-2020. - Landes-
amt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover (Zugriff November 2023)

3 NIBIS® Kartenserver (2023): Hydrogeologie 1: 200.000 Schutzpotential der Grundwassertiberdeckung - Lan-
desamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover (Zugriff November 2023)

4 Niedersachsisches Ministerium fiir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz (0.J.): Umweltkarten Niedersach-
sen. Hydrologie, HWRM- (Zugriff November 2023)-

5 Niedersachsisches Ministerium fiir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz (0.J.): Umweltkarten Niedersach-

sen. Hochwasserschutz: (Zugriff November 2023)
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Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Rahmen des Klimawandels werden u.a. eine Erhéhung der Durchschnittstemperaturen und
eine Zunahme von klimatischen Extremereignissen (z.B. Starkregen, Starkwinde) prognosti-
ziert. Wie sich die Bedingungen im Plangebiet selbst verdndern werden, ist nicht zumutbar
bzw. belastbar zu prognostizieren. Es ist allerdings darauf hinzuweisen, dass hier vielfaltige
Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgiitern bestehen, so dass sich die klimatischen An-
derungen auch auf z.B. Wasserhaushalt, Luftqualitdt und biologische Vielfalt auswirken koén-
nen.

2.1.5 Landschaft

Derzeitiger Zustand

e Landschaft

Das Plangebiet ist groRraumig durch gewerbliche Nutzung gekennzeichnet. Dazwischen be-
finden sich einzelne landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Grol3raumig weist die Landschaft im Umfeld des Plangebietes grol3e, weitgehend gehdlzfreie
Ackerflachen auf.

Vorbelastungen bestehen durch die unmittelbar nérdlich verlaufende B 72 bzw. E 233. Weiter-
hin sind durch die rechtskraftigen Bebauungspléane ecopark Nr. 4, Nr. 5, Nr. 6, Nr. 8 und Nr.
12 Baurechte fiir Gewerbe- und Industriegebiete verbunden, die groRflachig eine Uberformung
der Landschaft nach sich ziehen.

e Erholung

Eine besondere Bedeutung bzw. Erholungseignung lasst sich grof3rdumig aufgrund der inten-
siven landwirtschaftlichen bzw. gewerblichen Nutzung und des einférmigen Landschaftsbildes
nicht herausstellen.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung ist keine wesentliche Anderung des derzeitigen Zustands
(landwirtschaftliche Nutzung, Baustelle bzw. gewerbliche Nutzung) zu prognostizieren. Fur den
Uberschneidungsbereich mit dem Bebauungsplan Nr. 87.1 wéare die Umsetzung der StraRe als
Verbindung zwischen ,,Drantumer Weg* und ,, Taubenweg“ nach Planrecht mdéglich.

2.1.6 Mensch

Derzeitiger Zustand

Fir die Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind zum einen gesundheitliche Aspekte, in der
Bauleitplanung vorwiegend Larm und andere Immissionen, zum anderen regenerative Aspekte
wie Erholungs-, Freizeitfunktionen und Wohnqualitat von Bedeutung.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Wohnnutzungen. Die nachst gelegene Wohn-
nutzung befindet sich unmittelbar dstlich des Plangebietes.

16 Schrodter; W; Habermann-NieRe, K; Lehmberg, Frank (2004): Umweltbericht in der Bauleitplanung, Arbeitshil-
fe zu den Auswirkungen des EAG Bau 2004 auf die Aufstellung von Bauleitplanen, Niedersachsischer Stadte
tag (Hrsg.), Bonn.
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Vorbelastungen bestehen in der weiter nérdlich verlaufenden B 72 (E 233). Storfallbetriebe im
Umfeld sind nicht vorhanden bzw. bekannt. Erkennbare Risiken fiir schwere Unfalle oder Ka-
tastrophen sind am Standort nicht abzuleiten.

e Gewerbeldarm
Die Gerauschkontingentierung fur den ecopark aus dem Jahr 2020 wurde aktualisiert.”
e Geruch

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich landwirtschaftliche Betriebe mit aktiver Tier-
haltung. Die Landwirtschaftskammer wurde daher mit der Erstellung eines Geruchsgutachtens
beauftragt, um die im Plangebiet zu erwartende Geruchsimmissionssituation zu beurteilen.®
Auswirkungen zu Geruch sind in Kap. 2.2.6 (Teil Il der Begriindung) wiedergegeben.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung ist keine wesentliche Anderung des derzeitigen Zustands
(landwirtschaftliche Nutzung, Baustelle bzw. gewerbliche Nutzung) zu prognostizieren. Fiir den
Uberschneidungsbereich mit dem Bebauungsplan Nr. 87.1 wére die Umsetzung der StraRe als
Verbindung zwischen ,,Drantumer Weg* und ,, Taubenweg“ nach Planrecht mdéglich.

2.1.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Derzeitiger Zustand

Das Plangebiet befindet sich in einem archéologisch reichhaltigen Gebiet. Seit anndhernd 20
Jahren werden hier bei allen ErschlieBungsmaflRnahmen archdologische Voruntersuchungen
und Ausgrabungen ausgeflhrt. Die Flachen im B-Plan 14 gelten als archéologisch abgearbei-
tet.

Als sonstige Sachguter sind die landwirtschaftlichen Nutzflichen und die bestehende Bebau-
ung zu nennen.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung ist keine wesentliche Anderung des derzeitigen Zustands
(landwirtschaftliche Nutzung, Baustelle bzw. gewerbliche Nutzung) zu prognostizieren. Fur den
Uberschneidungsbereich mit dem Bebauungsplan Nr. 87.1 wéare die Umsetzung der StraRe als
Verbindung zwischen ,,Drantumer Weg* und ,, Taubenweg“ nach Planrecht mdéglich.

2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgiitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So bedingen z.B. die Boden- und Klimaverhéltnisse sowie die menschliche Nutzung
die Auspragung der Vegetation, diese wiederum pragt stark die Eignung als Tier-Lebensraum
sowie die landschaftliche Eigenart und Erholungseignung. Eine hiervon unbeeinflusste Be-
standsbeschreibung ist insofern nicht mdglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen
bereits in den vorstehenden Kapiteln mit Bertcksichtigung finden.

7 ITAP ecopark Emstek/ Drantum: Uberarbeitung der Gerauschkontingentierung, Version 1.4 - Aktualisierung

durch Aufstellung der Bebauungspléne ecopark Nr. 11 und 12, Oldenburg, 05.05.2021
Landwirtschaftskammer Niedersachsen: Zwischenmitteilung zum Immissionsschutzgutachten fiir den Bebau-
ungsplan Nr. 14. Oldenburg, 10.05.2014

18
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Derzeitiger Zustand

Im Plangebiet sind keine besonderen Wechselwirkungen zu erwarten, die tber das bisher be-
schriebene Mal} einer besonderen Bedeutung beizumessen wéren.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Besondere Wechselwirkungen bestehen nicht. Allgemeine Wechselwirkungen sowie die Ent-
wicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung sind bereits in die vorste-
henden Kapitel integriert.

2.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht {iber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen, die bei Durchfiihrung der Planung zu erwarten sind, darge-
legt. Dabei werden die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen, grenz-
Uberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, standigen und voribergehen-
den sowie positiven und negativen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase in die
Umweltprifung einbezogen. Allerdings wird insbesondere auf die Auswirkungen abgestellt,
welche méglicherweise ein erhebliches Ausmal} erreichen. Die nachfolgenden Kapitel enthal-
ten vertiefende Erlauterungen zu den Aspekten, die im vorliegenden Planfall eine besondere
Relevanz erreichen.

Als Grundlage flr die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchflihrung der
Planung werden zunachst Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch
vorbereiteten baulichen und sonstigen Nutzungen zusammengestellt (vgl. auch tabellarische
Ubersicht im Anhang). Dabei ist zu beriicksichtigen, dass auf Ebene der Bauleitplanung regel-
maRig keine Kenntnisse zu Gestaltungsdetails, Realisierungszeitpunkt u. a. der kiinftigen Be-
bauung feststehen.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden insbesondere durch folgende Charakteris-
tika der geplanten Nutzungen bestimmt:

e Festsetzung eines Gewerbegebietes mit einer GRZ von 0,6 auf bislang unversiegelter
und versiegelter Flache

o Festsetzung von MalRnahmenflache sowie Flachen mit Erhaltungsbindung auf bislang
als Straenverkehrsflache festgesetzten Flache

o Festsetzung von Verkehrsflache auf bislang als Gewerbegebiet festgesetzter Flache

o Festsetzung von Gewerbegebiet auf bislang als Stralienverkehrsflache festgesetzter
Flache

In die nachfolgenden Darstellungen zu den Auswirkungen der Planung werden Angaben zur
Eingriffsregelung integriert, d.h. die Identifizierung erheblicher Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Bezlglich der Auswirkungen auf die Umweltschutzziele, welche auf Ebene der Européischen
Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegt sind, sei auf Kapitel 1.2
des Umweltberichtes verwiesen.

2.2.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Im Uberschneidungsbereich mit dem Bebauungsplan 87.1 sind StraRenverkehrsfliche und ein
Gewerbegebiet mit einer GRZ von 0,6 festgesetzt (vgl. Abb. Biotoptypen).
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An der 6stlichen Grenze des Bebauungsplanes Nr. 14 ergeben sich im Uberschneidungsbe-
reich mit dem Bebauungsplan 87.1 durch die Festsetzung einer Mal3hahmenflache sowie der
Erhaltung von Gehdlzbestédnden Aufwertungen im Vergleich zum Ursprungsplan. An der siid-
ostlichen Grenze des Geltungsbereiches (Siidallee) ergibt sich durch die vorliegende Planung
im Vergleich zum Ursprungsplan eine kleinflachig geringfiigig héhere Versiegelung durch die
Festsetzung von Strallenverkehrsflache anstelle von Gewerbe mit einer GRZ von 0,6. Dies
gleicht sich durch die o.g. Aufwertung wieder aus. Erhebliche Beeintréachtigungen sind daher
im Vergleich zum Ursprungsplan nicht zu prognostizieren.

Am siiddstlichen Rand des Plangebietes wird die flichenmafige Erweiterung eines bereits an-
sassigen Gewerbebetriebes nach Siden durch die Ausweisung von zusatzlichen Gewerbege-
bietsflaichen planungsrechtlich abgesichert. Hierbei erfolgt eine Inanspruchnahme einer
halbruderalen Gras- und Staudenflur in Verbindung mit einem naturfernem Staugewasser
(UHM(SXS) sowie von Ackerflache auf einer Flache von insgesamt 9.473 m2. Hieraus ergeben
sich erhebliche Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen (vgl. Abb. 1 in Kap.
2.1.1 und Kap. 2.3.2).

Der Ubrige Bereich des Geltungsbereiches ist gemal Besprechung mit dem Landkreis Clop-
penburg im Juni 2023 nach § 34 BauGB zu beurteilen. Erhebliche Beeintrachtigungen im Sinne
der Eingriffsregelung sind auf dieser Grundlage nicht abzuleiten.

Ausgehend von der realen Nutzung werden mit Umsetzung der Planung umfangreiche Versie-
gelungen vorbereitet. Grundsatzlich ermdglicht der Bebauungsplan eine Versiegelung bis zu
80 %. Sofern nicht bereits durch bestehende gewerbliche Bebauung versiegelt, handelt es sich
bei den noch unversiegelten betroffenen Biotoptypen hauptsachlich um Intensivgrinland und
Acker - bei Umsetzung der Planung gehen diese dauerhaft verloren. Auch fir die Fauna gehen
im Zuge der Bebauung Lebensraume dauerhaft verloren. Mit dem Verlust der Acker- bzw.
Grinlandflache ist Lebensraum, insbesondere flir Arten der offenen Landschaft, nicht mehr
gegeben. Westlich des Geltungsbereiches befindet sich ein regelmafig von Kiebitz und Feld-
lerchen genutztes Brutgebiet. Dieser Sachverhalt wurde bereits in den Bebauungsplanen Nr.
4 und Nr. 5 aufgrund von faunistischen Erfassungen aus dem Jahr 2017 ausflihrlich dargelegt
und betroffene Kiebitz und Feldlerchenreviere in der entsprechenden Eingriffsbilanzierung be-
ricksichtigt. Darlber hinausgehende erhebliche Beeintrachtigungen fiir Arten der offenen
Landschaft sind mit der vorliegenden Planung nicht zu prognostizieren.

Der innerhalb des Plangebietes verlaufende Wasserzug mit angrenzenden Baumen und Strau-
chern und einem uferbegleitenden Weg sowie die halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter
Standorte, die als Staugewasser der Oberflachenentwasserung dient, werden im Bebauungs-
plan als MaRnahmenflache festgesetzt. Weiter werden einrahmende Geholzstrukturen am sud-
lichen und nérdlichen Rand des Plangebietes dauerhaft zum Erhalt festgesetzt (P 2). Fir eine
weitere Durchgrinung wird eine Anpflanzflache (P1) festgesetzt.

2.2.2 Auswirkungen auf Flaiche und Boden

Im Uberschneidungsbereich mit dem Bebauungsplan 87.1 sind StraRenverkehrsfliche und ein
Gewerbegebiet mit einer GRZ von 0,6 festgesetzt. An der 6stlichen Grenze des Bebauungs-
planes Nr. 14 ergeben sich mit der Festsetzung einer MalRnahmenflache sowie der Erhaltung
von Gehdlzbestanden Aufwertungen im Vergleich zum Ursprungsplan. An der sudoéstlichen
Grenze des Geltungsbereiches (Stidallee) ergibt sich durch die vorliegende Planung im Ver-
gleich zum Ursprungsplan eine kleinflachig geringfligig héhere Versiegelung durch die Fest-
setzung von Stralenverkehrsflache anstelle von Gewerbe mit einer GRZ von 0,6. Dies gleicht



. e
Gemeinde Emstek: Bebauungsplan ecopark Nr. 14

- z
57 Umweltbericht (NWP

sich durch die o.g. Aufwertung wieder aus. Erhebliche Beeintrachtigungen sind daher im Ver-
gleich zum Ursprungsplan nicht zu prognostizieren.

Am stiddstlichen Rand des Plangebietes wird die flichenmalige Erweiterung eines bereits an-
sassigen Gewerbebetriebes durch die Ausweisung von zusétzlichen Gewerbegebietsflachen
planungsrechtlich abgesichert. Hierbei erfolgt eine Inanspruchnahme unversiegelten Bodens
(Pseudogley) auf einer Flache von insgesamt 9.473 m. Hieraus ergeben sich erhebliche Be-
eintrachtigungen fur das Schutzgut Boden (vgl. Kap. 2.3.2).

Gemal Besprechung mit dem Landkreis Cloppenburg im Juni 2023 ist der Ubrige Bereich des
Geltungsbereiches nach § 34 BauGB zu beurteilen. Erhebliche Beeintrachtigungen im Sinne
der Eingriffsregelung sind auf dieser Grundlage nicht abzuleiten.

Ausgehend vom realen Bestand verliert der Boden durch Versiegelungen vollstandige seine
Funktionen im Naturhaushalt als Lebensraum und Lebensgrundlage, Bestandteil von Stoff- und
Wasserkreislaufen sowie als Filter-, Puffer- und Umwandlungsmedium flr Schadstoffe.

2.2.3 Auswirkungen auf das Wasser

Im Uberschneidungsbereich mit dem Bebauungsplan 87.1 sind StraRenverkehrsflache und ein
Gewerbegebiet mit einer GRZ von 0,6 festgesetzt. Durch die Festsetzung eines Gewerbege-
bietes im Uberschneidungsbereich sind keine erheblichen Beeintrichtigungen im Sinne der
Eingriffsregelung zu prognostizieren.

Gemal Besprechung mit dem Landkreis Cloppenburg im Juni 2023 ist der Ubrige Bereich des
Geltungsbereiches nach § 34 BauGB zu beurteilen. Erhebliche Beeintrachtigungen im Sinne
der Eingriffsregelung sind auf dieser Grundlage nicht abzuleiten.

Kunftig versiegelte Flachen stehen flr eine Grundwasserneubildung nicht weiter zur Verfu-
gung.

Erhebliche Auswirkungen auf Gewasser, die als Prioritdtsgewasser der Wasserrahmenrichtli-
nie eingestuft sind, sind aufgrund der Entfernung der Prioritdtsgewasser zum Plangebiet nicht
abzuleiten.

Der innerhalb des Plangebietes verlaufende Wasserzug mit angrenzenden Baumen und Strau-
chern und einem uferbegleitenden Weg sowie die halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter
Standorte, die der Wasserrtickhaltung innerhalb des ecoparks dient, werden im Bebauungs-
plan als MalRnahmenflache festgesetzt. Eine Wasserriickhaltung ist weiter moéglich.

Das Regenwasser ist in der Regel gedrosselt in den &ffentlichen Regenwasserkanal abzuleiten.
Einige Grundstlicke grenzen zusétzlich an 6ffentliche Staugraben. Diese Grundstiicke kénnen
einen Teil des unbelasteten Regenwassers in den 6ffentlichen Staugraben einleiten. Eine Dros-
selung vor Einleitung in den 6ffentlichen Staugraben ist dabei nicht erforderlich. (vgl. Kap. 4.13
Teil | der Begriindung).

2.2.4 Auswirkungen auf Klima und Luft

Im Uberschneidungsbereich mit dem Bebauungsplan 87.1 sind StraRenverkehrsflache und ein
Gewerbegebiet mit einer GRZ von 0,6 festgesetzt. Durch die vorliegende Planung sind im
Uberschneidungsbereich keine erheblichen Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsrege-
lung fir das Klima und die Luft zu prognostizieren.

Gemal Besprechung mit dem Landkreis Cloppenburg im Juni 2023 ist der Gbrige Bereich des
Geltungsbereiches nach § 34 BauGB zu beurteilen. Erhebliche Beeintrachtigungen im Sinne
der Eingriffsregelung sind auf dieser Grundlage nicht abzuleiten.
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Ausgehend von der tatsdchlichen Bestandsauspragung und einer teilweise bereits bestehen-
den Versiegelung des Plangebietes Stralen und gewerbliche Nutzungen verandern die mit
der Planung einhergehenden zusatzlichen Versiegelungen bis 80 % hauptsachlich das Mikro-
klima, jedoch ist dieser Effekt im gro3raumigen Zusammenhang kaum wahrnehmbar.

Die Emission verkehrsburtiger Luftschadstoffe wird sich durch den Zuliefer- sowie Kundenver-
kehr erhéhen. Allerdings handelt es sich bei dem Betrieb der Fahrzeuge generell um zulassige
Nutzungen, deren Regulierung nicht im Rahmen der Bauleitplanung erfolgt. Erhebliche Beein-
trachtigungen sind nicht zu erwarten.

2.2.5 Auswirkungen auf die Landschaft

Ausgehend von den bestehenden Planrechten (Uberschneidungsbereich mit dem Bebauungs-
plan Nr. 87.1 im Osten und Beurteilung des Gebietes gem. § 34 BauGB) sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen durch die Planung herauszustellen.

Der Bereich 6stlich des Plangebietes unterliegt bereits einer gewerblichen Nutzung. Fir den
Bereich westlich des Plangebietes sind mit den rechtskraftigen Bebauungsplanen ecopark Nr.
4, Nr. 5, Nr. 6, Nr. 8 und Nr. 12 bestehenden Baurechte flir Gewerbe- und Industriegebiete
verbunden, die groRRflachig eine Uberformung der Landschaft nach sich ziehen und eine Vor-
belastung in der Landschaft darstellen. Das Plangebiet selbst ist zudem bereits teilweise durch
gewerbliche Nutzung gepréagt. Die nérdlich verlaufende B 72 bzw. E 233 stellt eine weitere
Vorbelastung dar.

Die im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 14 vorgesehene gewerbliche Bebauung bislang un-
versiegelter Flachen sowie die Sicherung bereits bestehender Bebauung sind daher nicht als
erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes herauszustellen.

2.2.6 Auswirkungen auf den Menschen

e Gewerbelarm

Die Gerauschkontingentierung fiir den ecopark aus dem Jahr 2020 wurde aktualisiert.” Die
wesentlichen Inhalte und Ergebnisse werden nachstehend wiedergegeben:

Um fir die Zukunft Planungssicherheit zu erlangen, wurde die Gerduschkontingentierung des
ecoparks Uberarbeitet. Es wurde das gesamte Gebiet des ecoparks inklusive der mdglichen
Erweiterungsflachen betrachtet, wie es der aktuelle Flachennutzungsplan der Gemeinde
Emstek vorgibt. Die lberarbeitete bzw. erweiterte Gerauschkontingentierung dient als Grund-
lage flr zuklnftige Bauleitplanverfahren.

Die Gutachter haben die bestehenden Gerduschkontingentierungen der rechtskraftigen Be-
bauungsplane ecopark Nr. 4, 5 und 6 inklusive der festgesetzten Zusatzkontingente und der
rechtskraftigen Bebauungsplane ecopark Nr. 8 und 10 berlicksichtigt. Weiterhin wurden die
festgesetzten flachenbezogenen Schallleistungspegel des bestehenden rechtskraftigen Be-
bauungsplans Nr. 87.1 in Ansatz gebracht. Die immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegel der aufgehobenen Bebauungsplane ecopark Nr. 1 und Nr. 3 sind eben-
falls tbernommen worden und im Hinblick auf zukinftige Bauleitplanverfahren in diesem Be-
reich in Emissionskontingente umgewandelt worden. Die verbleibenden Flachen des ecoparks
(Erweiterungsflachen) sind mit geeigneten Emissionskontingenten in der Form belegt worden,

9 |ITAP ecopark Emstek/ Drantum: Uberarbeitung der Gerauschkontingentierung, Version 1.4 - Aktualisierung

durch Aufstellung der Bebauungspléne ecopark Nr. 11 und 12, Oldenburg, 05.05.2021
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dass die mafdgeblichen Immissionsrichtwerte der TA Larm an den Immissionsorten in der Um-
gebung noch sicher eingehalten werden. Auch die Bebauungsplane Nr. 11 und 12 wurden mit
den festgesetzten Emissionskontingenten in Ansatz gebracht.

Im Rahmen der Uberarbeitung der Gerauschkontingentierung sind auch die Immissionsorte
(Beurteilungspunkte) in der Umgebung des ecoparks neu untersucht und festgelegt sowie der
Schutzanspruch vor gewerblich bedingten Gerauscheinwirkungen entsprechend der tatsach-
lich vorhanden Gebietsnutzung aktualisiert worden. Eine entsprechende Ubersicht ist Kap.
4.4.1 (Teil | der Begriindung) zu entnehmen.

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ecopark Nr. 14 wurden fir den nérdli-
chen Bereich Kontingente von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts und fir den stdlichen Be-
reich Kontingente von 62,5 dB(A) tags und 47,5 dB(A) nachts ermittelt. Aulierdem wurden
Zusatzkontingente fur bestimmte Richtungen fir die Teilflache 3 vergeben (vgl. Kap. 4.4.1 in
Teil | der Begriindung).

Im Ergebnis haben die gutachterlichen Berechnungen gezeigt, dass die malRgeblichen Immis-
sionsrichtwerte — bis auf die an den Immissionsorten IP15 und IP16 (stdlich des ecoparks
gelegen) - eingehalten werden. Die Uberschreitungen liegen in der Tatsache begriindet, dass
diese beiden Immissionsorte bei den friiheren Gerauschkontingentierungen nicht bericksich-
tigt worden sind. Wesentliche Ursache fiir die Uberschreitungen ist das Kontingent der Teilfl&-
che TF4 des Bebauungsplans Nr. 5 von 70/60 dB(A) pro gm (tags/nachts) plus einem Zusatz-
kontingent von jeweils 7 dB. Es haben sich aber keine neuen Uberschreitungen der Immissi-
onsrichtwerte eingestellt. Die Hohe der bisher festgestellten Uberschreitungen sind nach der
hier durchgefiihrten Aktualisierung unverandert geblieben.

Der Geltungsbereich ist zur Entwurfsfassung in Richtung Siden erweitert worden. Diese Er-
weiterungsflachen waren nicht in der 0.g. gutachterlichen Gerauschkontingentierung aus dem
Jahr 2021, enthalten. Dem Gutachten aus dem Jahr 2021 ist - in der hier mal3geblichen ,Vari-
ante gesamt” - fir die umliegenden Immissionsorte (IP 1, 2, 3 und 4 — siehe nachstehende
Tabelle, rechte Spalten) zu entnehmen, dass noch Potenziale bis zum Erreichen der Immissi-
onsrichtwerte bestehen (vgl. Kap. 4.4.1 Teil | der Begriindung). Die Gemeinde Emstek stellt auf
dieses Potenzial ab und Ubernimmt das Kontingent der nérdlich angrenzenden Flachen von
62,5 dB(A)/gm tags und 47,5 dB(A)/gm nachts fiir die Erweiterungsflachen.

e Geruch

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich landwirtschaftliche Betriebe mit aktiver Tier-
haltung. Die Landwirtschaftskammer wurde daher mit der Erstellung eines Geruchsgutachtens
beauftragt, um die im Plangebiet zu erwartende Geruchsimmissionssituation zu beurteilen.?°
Die Erstellung des Geruchsgutachten erfolgt auf der Grundlage der TA Luft 2021.

Im vorliegenden Fall wirken auf das Plangebiet die Immissionen von 5 Hofstellen relevant ein.
Die konkreten Schweinemast-, Mastputen- bzw. Mastschweinebetriebe sowie eine detaillierte
Ergebniskarte sind Kap. 4.4.2 in Teil | der Begriindung zu entnehmen.

Im Ergebnis sind Gewerbe- und Industriegebiete laut den gutachterlichen Aussagen in allen
Bereichen mit bis zu 25 % Geruchsstundenhaufigkeiten zulassig. Dies betrifft den weit Gber-
wiegenden Teil des Plangebietes. Lediglich am &ul3ersten dstlichen Rand im Bereich werden
25 % Geruchsstundenhaufigkeiten tUberschritten. Die Bereiche mit 27 % und 28 % Geruchs-
stundenhaufigkeit sind dabei als Strale Gberplant. Lediglich im Bereich der nicht Gberbauba-

20 | andwirtschaftskammer Niedersachsen: Immissionsschutzgutachten; Vorhaben: Aufstellung des Bebauungs-

planes Nr. 14 ,ecopark — Nord-Allee®, Oldenburg, 02.07.2024
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ren Flachen von 5 m Breite sudlich einer bestehenden Gewerbehallte werden 26 % Geruchs-
stundenhaufigkeiten festgestellt. Hier ist nicht von dauerhaften Arbeitsplatzen auszugehen. Ein
sporadisches Aufhalten ist hier méglich. Daher werden im Bebauungsplan Nr. 14 aus immissi-
onsschutzfachlicher Sicht — hier Geruch — keine weitergehenden Festsetzungen getroffen.

2.2.7 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter

Das Plangebiet befindet sich in einem arch&ologisch reichhaltigen Gebiet. Seit anndhernd 20
Jahren werden hier bei allen ErschlieRungsmalinahmen archéologische Voruntersuchungen
und Ausgrabungen ausgeflhrt. Die Flachen im B-Plan 14 gelten als archéologisch abgearbei-
tet. Dort haben Prospektionen und in Teilflachen auch Ausgrabungen stattgefunden.

Mit der Planung wird weiterhin baulicher Bestand als sonstige Sachguter bestehen.

2.2.8 Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgiitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So flhren beispielsweise die Versiegelungen von Béden zugleich zu Beeintrachtigun-
gen der Grundwasserneubildung und der Eignung als Pflanzen-Standort. Eine separate Wir-
kungsprognose ist insofern nicht moglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen bereits
in den vorstehenden Kapiteln mit Berticksichtigung finden.

2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Umweltwirkungen

Die UberwachungsmaRnahmen zu den Vermeidungs-, Verhinderungs-, Verringerungs- und
AusgleichsmalRnahmen (gemaf Anlage 1 Ziffer 2 ¢) BauGB) sind in Kap. 3.2 ndher dargelegt,
zusammen mit den UberwachungsmaRnahmen zu den erheblichen Umweltauswirkungen (ge-
maf Anlage 1 Ziffer 3 b) BauGB).

2.3.1 MaBRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger Um-
weltwirkungen

Durch folgende Malinahmen wird im Rahmen der vorliegenden Planung zur Vermeidung,
Verhinderung und Verringerung nachteiliger Umweltwirkungen beigetragen:

e Zur Vermeidung immissionsschutzrechtlicher Konflikte werden im Plangebiet die gut-
achterlich ermittelten Emissionskontingente zeichnerisch festgesetzt.

e Zur Verminderung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild wird die Hohe baulicher An-
lagen auf max. 15 m beschrankt. Fir technisch bedingte Anlagen wie z.B. Schornsteine,
Abluftanlagen etc. ist eine Uberschreitung der maximalen Geb4udehdhe um bis zu 3,0 m
zulassig.

e Zur Verringerung der Auswirkungen auf Arten und Biotope werden vorhandene Geholzbe-
stdnde zum dauerhaften Erhalt festgesetzt.

e Zur Durchgriinung des Gebietes sowie fir die Oberflachenentwasserung werden die Park-
anlage mit Wasserzug sowie die halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter Standorte als
offentliche Grinflache und MalRnahmenflache gesichert.

Daruber hinaus sind weitere Malinahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung
nachteiliger Umweltwirkungen mdglich und anzustreben, die jedoch auf Ebene der
vorliegenden Planung nicht geregelt werden. Hierzu zdhlen nach gegenwartigem Stand
insbesondere folgende Maflinahmen:
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e Soweit die BaumalRnahmen und insbesondere die Baufeldfreimachung und vergleichbare
Eingriffe in Vegetation und Bodenoberflache wahrend der Vogelbrutzeit stattfinden, sollte
zeitnah vorher durch eine fachkundige Person Uberprift werden, ob aktuell genutzte
Fortpflanzungs- und Ruhestatten artenschutzrechtlich relevanter Tiere in den Baufeldern
vorhanden sind. Sofern solche Fortpflanzungs- und Ruhestatten festgestellt werden, sollten
die erforderlichen SchutzmaRnahmen vor Aufhahme der BaumalRnahmen mit der
zustandigen Naturschutzbehérde abgestimmt und entsprechend der Abstimmung
umgesetzt werden. Analog sollte auch bei Wiederaufnahme des Baubetriebes nach
langerer Unterbrechung vorgegangen werden.

e Der bei Durchfiihrung der Planung anfallende Mutterboden-Aushub sollte in nutzbarem
Zustand erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung geschiitzt werden.

e Die im Gebiet unversiegelt verbleibenden Grundflachen sollten wahrend der Bauphase vor
Bodenverdichtungen infolge von Befahren, Materialablagerung u.a. geschiitzt werden.

e Durch ordnungsgemafen und sorgsamen Umgang mit Maschinen, Baustoffen etc. sollten
Verunreinigungen von Boden und Wasser vermieden werden.

e Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
auftreten, werden diese entsprechend den gesetzlichen Vorgaben unverziiglich der zu-
stédndigen Behdrde gemeldet.

e Sollten sich bei den erforderlichen Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Boden-
veranderungen oder Altlasten ergeben, wird unverziglich die zustédndige Untere Boden-
schutzbehérde benachrichtigt.

2.3.2 MaBRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltwirkungen

Wie in Kap. 2.2.1 — 2.2.5 ausgefiihrt, ergeben sich mit der Planung im Uberschneidungsbereich
mit dem Bebauungsplan 87.1 keine erheblichen Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsre-
gelung. Der ubrige Bereich des Geltungsbereiches ist gemafl Besprechung mit dem Landkreis
Cloppenburg im Juni 2023 nach § 34 BauGB zu beurteilen. Nach § 34 BauGB ist ein Vorhaben
zulassig, wenn es sich nach Art und MalRgabe der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstticksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt
und die Erschlielung gesichert ist. Diese Rahmenbedingungen sind fiir das Plangebiet gege-
ben. Erhebliche Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung sind auf dieser Grundlage
nicht abzuleiten.

Far die geplante Erweiterung des bestehenden gewerblichen Betriebes nach Siden auf ins-
gesamt 9.473 m? ergeben sich durch die Festsetzung eines Gewerbegebietes erhebliche Be-
eintrachtigungen.

Nachfolgend wird eine Quantifizierung des plangebiets-externen Ausgleichsbedarfs (Eingriffs-
bilanzierung) nach dem Osnabriicker Modell2! vorgenommen. Zur rechnerischen Bewertung
werden Bestand und Planung gegenibergestellt. Den Biotoptypen werden Wertfaktoren (WF)
zugeordnet, wobei WF 0 den niedrigsten Wert darstellt und WF 5 den héchsten. Durch Multi-
plikation der Wertstufe mit der jeweiligen FlachengréRe ergibt sich der Flachenwert in Wert-
einheiten (WE), der zu Gesamtwertigkeit des Plangebietes im gegenwartigen Zustand bzw. im
Planzustand addiert wird. Aus der Differenz dieser beiden Wertigkeiten ergibt sich der verblei-
bende Kompensationsbedarf.

21 Landkreis Osnabriick 2016
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Bestand Biotoptypen GroRe Wertfaktor | Werteinheiten
Acker (A) 6.448 1 6.448
ZiergebUsc.h aus Uberwiegend einheimi- 56 19
schen Gehélzarten (BZE (OGG)) ’ 67
Halbruderale Gras- und S"taudenﬂur (Sonsti- 609 15
ges naturfernes Staugewasser) (UHF(SXS)) ’ 914
Strauchhecke (HFS) 1.224 1,7 2.081
Artenreicher Scherrasen (GRR) 1.136 1,3 1.477
9.473 10.986
Planung (Festsetzung)
Gewerbegebiet (GE), GRZ 0,6 7.340
Neuversiegelung max. 80% 5.872 0 0
unversiegelt 1.468 1,1 1.615
Anpflanzgebot P1 (Gehdlze) 2.077 1,5 3.116
Erhaltungsgebot P2 (BZE) 56 1,2 67
9.473 4.798
Bilanz -6.189

Wie die Gegenliiberstellung zeigt, bewirkt die Planung ein Defizit von 6.189 Werteinheiten unter
Bericksichtigung plangebietsinterner Mal3nahmen.

Plangebietsexterne AusgleichsmalRnahmen

Die Kompensation zum Ausgleich ist innerhalb des Kompensationsflachenpools Gut Schwede
vorgesehen. Der Kompensationsflachenpool ist durch den Landkreis Cloppenburg anerkannt.
FlUr das Vorhaben werden darin 6.189 Werteinheiten vertraglich gesichert.

Bei der MalRnahme, die bereits umgesetzt ist, handelt es sich um eine Waldflache mit Nut-
zungsverzicht (MaRnahme Nr. 1.0). Die MalRnahme wurde auf dem Flurstiick 45 (anteilig) der
Flur 13 in der Gemarkung Cappeln umgesetzt.

Die unvermeidbaren erheblichen Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung kénnen

vollstandig ausgeglichen werden.
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Abbildung 2: Lage des Geltungsbereicheé- und des Fldachenpools
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Kartographische Darstellung der Werteinheitenzuordnung
Zweckverband ecopark — Kompensationspool Gut Schwede
Kartenreferenz 1.0./20

Flur 13
iick 45 anteilig

113

112

dche 6.189 m?
ei'tin eite

2.4 Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Innerhalb des Plangebietes wurden 6ffentliche Grinflachen bzw. Malinahmenflachen festge-
setzt, um eine weitere Durchgrinung des Gebietes zu sichern und eine Eingriinung zu gewahr-
leisten.

Das Plangebiet ist bereits im Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflache dargestellt.
Aufgrund der Ubergeordneten Planungsabsichten bzw. vorbereitenden Bauleitplanung erge-
ben sich keine Standortalternativen.

2.5 Schwere Unfille und Katastrophen

Storfallbetriebe sind innerhalb des Plangebietes sowie im unmittelbaren Umfeld nicht vor-han-
den bzw. bekannt.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bau-
leitplan zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, werden
bei dem geplanten Vorhaben nicht abgeleitet.
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3 Zusatzliche Angaben

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten
Bei der Durchfiihrung der Umweltprifung kamen folgende Verfahren zur Anwendung:

o Biotoptypen-Erfassung nach dem Kartierschlissel fir Biotoptypen in Niedersachsen (Dra-
chenfels 2021)

¢ Auswertung folgender allgemein verfligbarer Quellen:
o NIBIS-Kartenserver des Landesamtes flir Bergbau, Energie und Geologie

o Umweltkartenserver des Niedersachsischen Ministeriums fur Umwelt, Energie,
Bauen und Klimaschutz

e Auswertung von Fachgutachten:

o ITAP ecopark Emstek/ Drantum: Uberarbeitung der Gerduschkontingentierung,
Version 1.4 - Aktualisierung durch Aufstellung der Bebauungspléne ecopark Nr. 11
und 12, Oldenburg, 05.05.2021

Relevante Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergaben sich nicht?

3.2 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten kénnen, zu tGiberwachen (Monitoring).

Im Folgenden sind sowohl die UberwachungsmaRnahmen zu den Vermeidungs-,
Verhinderungs-, Verringerungs- und Ausgleichsmal3nahmen (gemall Anlage 1 Ziffer 2 c)
BauGB) als auch die UberwachungsmaRnahmen zu den erheblichen Umweltauswirkungen
(gemald Anlage 1 Ziffer 3 b) BauGB) dargelegt.

Zur Uberwachung der Auswirkungen der vorliegenden Planung sind folgende MaRnahmen
vorgesehen:

¢ Die Gemeinde Emstek wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der Baumalinahmen eine Ortsbe-
gehung des Plangebietes durchflihren oder veranlassen und dies dokumentieren. So
kénnen eventuelle unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen ermittelt und geeig-
nete MaRnahmen zur Abhilfe ergriffen werden.

e Die Gemeinde Emstek wird Hinweisen von den Fachbehérden und aus der Bevdlke-
rung Uber unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen der Planung nachge-
hen und dies dokumentieren.

22 Hinweis zum Umweltschadensrecht: Auf Grundlage der aktuell vorliegenden Kenntnisse sind nicht alle zukiinf-
tigen Auswirkungen der Planung auf Arten und natirliche Lebensrdume im Sinne des § 19 Abs.2 und 3
BNatSchG abschlieRend prognostizierbar. Es kdnnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibe-
haltung des guinstigen Erhaltungszustandes der genannten Arten oder Lebensrdume verursacht werden, deren
Vorkommen im Einwirkungsbereich der Planung bisher nicht bekannt ist oder die sich kiinftig im Einwirkungs-
bereich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstédndige Freistellung nachteiliger Auswirkungen geman
§ 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewahrleistet werden.
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3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Inhalte und Ziele

Der Bebauungsplan ecopark Nr. 14 liegt im 6stlichen Teil des ecoparks. Die Gemeinde Emstek
will auf Betreiben des Zweckverbandes ecopark die nicht mehr wirksamen Bebauungsplane
ecopark Nr. 1 und Nr. 3 (soweit Letzterer nicht bereits durch den Bebauungsplan Nr. 8 tber-
plant worden ist) wieder auflegen und damit die in den letzten Jahren aufgetretenen Genehmi-
gungs- und Steuerungsunsicherheiten beseitigen. Hierfur ist die Neuaufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 14 erforderlich. Die urspriingliche stadtebauliche Konzeption und die Erschlie-
RBungskonzeption des Bebauungsplanes Nr. 1, seiner 1. Anderung und des Bebauungsplanes
Nr. 3 wird aufgenommen und an die Realitdten angepasst.

Die GroRRe des Geltungsbereiches betragt 262.175 m2.

Ziele des Umweltschutzes und deren Berlcksichtigung bei der Planung

Aufgrund der Entfernung der NATURA 2000-Gebiete sowie den voraussichtlichen Auswirkun-
gen des Vorhabens kann mit hinreichender Sicherheit von einer NATURA 2000-Vertraglichkeit
der Planung ausgegangen werden.

Schutzgebiete oder -objekte gem. §§ 20 bis 30 BNatSchG sowie §§ 22 und 24 NNatSchG sind
weder innerhalb des Plangebietes noch im ndheren Umfeld bekannt. Die nachst gelegenen
Schutzgebieten befinden sich in Gber 1,6 km Entfernung (Landschaftsschutzgebiet). Direkte
oder indirekte Betroffenheiten sind aufgrund der Entfernung nicht herauszustellen.

In Bezug auf den Artenschutz grenzt der Geltungsbereich an ein regelmafig von Kiebitz und
Feldlerchen genutzten Brutgebiet. Fir die im Rahmen der rechtskraftigen Bebauungsplane
ecopark Nr. 4 und Nr. 5 im Brutgebiet nachgewiesenen Feldlerchen- und Kiebitzreviere wurden
vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF) festgesetzt. Eine mit der vorliegenden Planung
des Bebauungsplanes ecopark Nr. 14 in Verbindung stehende dariiber hinaus gehende Be-
troffenheit im artenschutzrechtlichen Sinne ist somit nicht herauszustellen. Es sind aktuell keine
artenschutzrechtlichen Konflikte ersichtlich, die der Umsetzung der Planung dauerhaft entge-
genstehen wirden. Auf Umsetzungsebene werden ggf. Vermeidungs- und Verminderungs-
malRnahmen sowie Baufeldfreimachung aul3erhalb der Brutzeit erforderlich.

Die sonstigen Ziele des Umweltschutzes sind in den allgemeinen Fachgesetzen und Fachpla-
nungen verankert und werden hier in erster Linie im Sinne der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung durch Vermeidung, Minimierung und Ausgleich von Beeintrachtigungen beruck-
sichtigt.

Bestand und Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Das Plangebiet wird Gberwiegend gewerblich genutzt. Dazwischen befinden sich einzelne In-
tensivgrinlandflaichen bzw. Ackerflachen. Entlang des ,, Taubenwegs* sowie ,,Drantumer We-
ges” befinden sich standortgerechte Gehdlzanpflanzungen, weiter sidlich Siedlungsgehdlze
aus Uberwiegend einheimischen Baumarten. Im zentralen Bereich des Geltungsbereiches ver-
lauft zur Entwasserung des Gewerbegebietes ein Wasserzug mit angrenzenden Badumen und
Strauchern sowie einem uferbegleitenden Weg. Der Komplex wird als alter Landschaftspark
zusammengefasst.

Im Stidwesten und Stidosten des Plangebietes befindet sich eine halbruderale Gras- und Stau-
denflur feuchter Standorte. Die Bereiche dienen als Staugewasser der Oberflachenentwéasse-
rung.
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Am sldlichen Rand des Plangebietes befindet sich eine Feldhecke. Stral3enbegleitend befin-
den sich Baume bzw. Baumreihen, der siidliche Gewerbekomplex wird durch Ziergeblische
eingegrint.

Far den Geltungsbereich bestehen mit dem Bebauungsplan 87.1 bereits Baurechte (Strallen-
verkehrsflache und ein Gewerbegebiet mit einer GRZ von 0,6).

In Bezug auf die innerhalb des Geltungsbereiches befindlichen unversiegelten Flachen ist gem.
der Bodenkarte BK 50 von Niedersachsen Mittlerer Brauner Plaggenesch unterlagert von
Pseudogley angegeben. Bei diesem Boden handelt es sich um einen Boden mit kulturhistori-
scher Bedeutung und seltenen Boden, so dass der Bereich als Suchraum fir schutzwirdige
Bdden dargestellt wird. Aufgrund der bereits vorhandenen Bebauung und bestehenden Bo-
dennutzung sind die Béden im Plangebiet Gberwiegend bereits tUberpragt und die Bodenfunk-
tionen in den versiegelten Bereichen nicht mehr gegeben.

In Bezug auf das Landschaftsbild lagen fiir das Plangebiet bereits Planungs- und Baurechte
auf der Basis der Bebauungsplane ecopark Nr. 1 und Nr. 3 vor. Auf dieser Basis wurde das
Plangebiet zu grol3en Teilen realisiert. Vorbelastungen bestehen in der weiter nérdlich verlau-
fenden B 72 (E 233). Storfallbetriebe im Umfeld sind nicht vorhanden bzw. bekannt.

Fir die Betrachtung des Schutzgutes Mensch wurde die Gerauschkontingentierung fiir den
ecopark aus dem Jahr 2020 aktualisiert. Aufgrund der in der Umgebung des Plangebietes be-
findlichen landwirtschaftlichen Betriebe mit aktiver Tierhaltung wurde die zu erwartende Ge-
ruchsimmissionssituation beurteilt.

Bei den Schutzgitern Wasser, Klima und Luft sind weder besondere Wertigkeiten noch be-
sondere Belastungssituationen ersichtlich.

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung ist keine wesentliche Anderung des derzeitigen Zustands
(landwirtschaftliche Nutzung, Baustelle bzw. gewerbliche Nutzung) zu prognostizieren. Fir den
Uberschneidungsbereich mit dem Bebauungsplan Nr. 87.1 wére die Umsetzung der StraRe als
Verbindung zwischen ,,Drantumer Weg“ und ,, Taubenweg“ nach Planrecht méglich.

Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Der innerhalb des Plangebietes verlaufende Wasserzug mit angrenzenden Baumen und Strau-
chern und einem uferbegleitenden Weg sowie die halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter
Standorte, die als Staugewasser der Oberflachenentwasserung dient, werden im Bebauungs-
plan als MaRnahmenflache festgesetzt. Weiter werden die einrahmenden Gehdlzstrukturen am
stdlichen und nérdlichen Rand des Plangebietes dauerhaft zum Erhalt festgesetzt (P 2). Fir
eine weitere Durchgrinung wird eine Anpflanzflache (P1) festgesetzt.

Da der Gberwiegende Teil des Geltungsbereiches nach § 34 BauGB zu beurteilen ist, sind mit
der Planung fiir den tGberwiegenden Teil des Geltungsbereiches keine erheblichen Beeintrach-
tigungen im Sinne der Eingriffsregelung zu prognostizieren.

Am siiddstlichen Rand des Plangebietes wird die flichenmafige Erweiterung eines bereits an-
sassigen Gewerbebetriebes durch die Ausweisung von zusatzlichen Gewerbegebietsflachen
planungsrechtlich abgesichert. Hierbei erfolgt eine Inanspruchnahme einer halbruderalen
Gras- und Staudenflur in Verbindung mit einem naturfernem Staugewasser sowie von Acker-
flache auf einer Flache von insgesamt 9.473 m2. Hieraus ergeben sich erhebliche Beeintrach-
tigungen fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen bzw. Boden im Sinne der Eingriffsregelung.

Auch fir die Fauna gehen im Zuge der Bebauung Lebensraume dauerhaft verloren. Mit dem
Verlust der Acker- bzw. Grinlandflache ist Lebensraum, insbesondere fiir Arten der offenen
Landschaft, nicht mehr gegeben. Westlich des Geltungsbereiches befindet sich ein regelmafig
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von Kiebitz und Feldlerchen genutztes Brutgebiet. Dieser Sachverhalt wurde bereits in den
Bebauungsplanen Nr. 4 und Nr. 5 aufgrund von faunistischen Erfassungen aus dem Jahr 2017
ausfihrlich dargelegt und betroffene Kiebitz und Feldlerchenreviere in der entsprechenden
Eingriffsbilanzierung berucksichtigt. Dartuberhinausgehende erhebliche Beeintrachtigungen
fur Arten der offenen Landschaft sind mit der vorliegenden Planung nicht zu prognostizieren.

Aufgrund der geringen Ausgangswertigkeiten sowie den bestehenden Planrechten (Uber-
schneidungsbereich mit dem Bebauungsplan Nr. 87.1 im Osten und Beurteilung des Gebietes
gem. § 34 BauGB) sind keine erheblichen Beeintrachtigungen durch die Planung fur das Land-
schaftsbild herauszustellen.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung

MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung wurden berlcksichtigt. Der innerhalb des
Plangebietes verlaufende Wasserzug mit angrenzenden Baumen und Strduchern und einem
uferbegleitenden Weg sowie die halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter Standorte, die
als Staugewasser der Oberflachenentwéasserung dient, als MalRnahmenflache festgesetzt. Wei-
ter werden die einrahmenden Gehdlzstrukturen am stdlichen und nérdlichen Rand des Plan-
gebietes dauerhaft zum Erhalt festgesetzt (P 2). Zur Vermeidung immissionsschutzrechtlicher
Konflikte werden im Plangebiet die gutachterlich ermittelten Emissionskontingente zeichne-
risch festgesetzt. Zur Verminderung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild wird die Héhe
der Gebaude auf max. 15 m beschrankt (fur technisch bedingte Anlagen wie z.B. Schornsteine
etc. ist eine Uberschreitung um bis zu 3 m zuléssig).

Eingriffsregelung und Kompensation

Mit der Planung ergibt sich durch die versiegelungsbedingten Beeintrachtigungen nach dem
Osnabrtcker Bilanzierungsmodell ein Defizit von 6.189 Werteinheiten unter Berucksichtigung
der innergebietlichen Anpflanzflache (P1).

Als plangebietsexterne Kompensation werden innerhalb des Kompensationsflachenpools Gut
Schwede dem Bebauungsplan 6.189 Werteinheiten zugeordnet und gesichert. Der Kompen-
sationsflachenpool ist durch den Landkreis Cloppenburg anerkannt. Bei der Malinahme, die
bereits umgesetzt ist, handelt es sich um eine Waldflache mit Nutzungsverzicht (Ma3nahme
Nr. 1.0). Die MaRnahme wurde auf dem Flurstlick 45 (anteilig) der Flur 13 in der Gemarkung
Cappeln umgesetzt.

Die sich durch die Planung ergebenden Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne der Ein-
griffsregelung kénnen durch die AusgleichsmaflRnahme vollstdndig kompensiert werden.

Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Innerhalb des Plangebietes wurden 6ffentliche Grunflachen bzw. MaRnahmenflachen festge-
setzt, um eine weitere Durchgriinung des Gebietes zu sichern und eine Eingriinung zu gewahr-
leisten.

Das Plangebiet ist bereits im Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflache dargestellt.

Aufgrund der Ubergeordneten Planungsabsichten bzw. vorbereitenden Bauleitplanung erge-
ben sich keine Standortalternativen.
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Anhang zum Umweltbericht

Mégliche erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase gemaR
BauGB, Anlage 1, Nr. 2.b) Ziffer aa) bis hh) u. a. infolge
aa) | Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben, | Mit der Planaufstellung werden aufgrund bestehen-
soweit relevant einschlieRlich Abrissarbeiten: der Planrechte bzw. der Beurteilung nach § 34
BauGB keine erheblichen Beeintréachtigungen der
Schutzglter Tiere und Pflanzen sowie Boden im
Sinne der Eingriffsregelung prognostiziert.
bb) | Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere | Mit der Planaufstellung werden aufgrund bestehen-
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biolo- | der Planrechte bzw. der Beurteilung nach § 34
gische Vielfalt, wobei soweit mdéglich die nachhal- | BauGB keine erheblichen Beeintrachtigungen der
tige Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu berlick- | Schutzgiter im Sinne der Eingriffsregelung prog-
sichtigen ist: nostiziert.
cc) | Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, | Relevante Anderungen von Larm- und Ver-
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strah- | kehrsemissionen gegeniiber den bestehenden Nut-
lung sowie der Verursachung von Beléstigungen: | zungen sind im Wirkbereich der Planung voraus-
sichtlich nicht zu erwarten.
dd) | Artund Menge der erzeugten Abfélle und ihre Be- | Wahrend der Bauphase ist verstarkt mit Abgas-,
seitigung und Verwertung: Larm-, Staub-, Lichtemissionen, Erschitterungen
und Bewegungen durch den Baubetrieb und —ver-
kehr zu rechnen. Da diese zeitlich begrenzt sind,
sind diese nicht als erheblich einzuschatzen.
ee) | Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kultu- | Erhebliche Auswirkungen der Planung in Bezug auf
relle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch | Risiken auf die menschliche Gesundheit sind nicht
Unfalle und Katastrophen): ersichtlich; Technologien mit besonderem Unfallri-
siko kommen nicht zum Einsatz.
ff) Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarten | Die im engen rdumlichen Zusammenhang befindli-
Plangebiete unter Berlicksichtigung etwaiger be- | chen rechtskraftigen Bebauungsplane ecopark Nr.
stehender Umweltprobleme in Bezug auf méglich- | 4, 5, 6, 8 und 12 Uberplanen grof3flachig ein Wiesen-
erweise betroffene Gebiete mit spezieller Umwelt- | vogelgebiet (Kiebitz und Feldlerche). Hierfiir wurden
relevanz oder auf die Nutzung von natlrlichen | vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-MaR-
Ressourcen: nahmen) vorgesehen.
Weiterhin wird derzeit der Bebauungsplan Nr. 13
und Nr. 12a aufgestellt, die eine gewerbliche Nut-
zung vorsehen.
Mit der vorliegenden Planung sind dariiber hinaus
sich ergebende kumulierende Effekte nicht abzulei-
ten.
gg) | Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das | Auswirkungen der Planung auf das Klima sind nicht
Klima (zum Beispiel Art und Ausmal der Treib- | abzuleiten.
hausgasemissionen) und der Anfalligkeit der ge-
planten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Kli-
mawandels:
hh) | Eingesetzte Techniken und Stoffe: Wéhrend der Bau- und Betriebsphase eingesetzte
Techniken und Stoffe, die zu erheblichen Beein-
trachtigungen fiihren, sind nicht bekannt.
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Nachfolgend ist eine tabellarische Ubersicht {iber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben insbesondere zu erhebili-
chen Umweltauswirkungen sind den jeweiligen Kapiteln des Umweltberichtes naher erlautert.

Die Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vorbereiteten bauli-
chen und sonstigen Nutzungen, welche flir die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands
bei Durchfiihrung der Planung in die Umweltprifung eingestellt wurden, sind in Kap. 2.2 des
Umweltberichtes dargestellt.

Vorab werden einige Erlauterungen zu der nachfolgenden tabellarischen Ubersicht der Um-
weltauswirkungen aufgefuhrt.

Erlauterungen zur tabellarischen Ubersicht der Umweltauswirkungen
die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird wie folgt vorgenommen
0 keine bedeutsamen Umweltauswirkungen ersichtlich/ zu erwarten
X Umweltauswirkungen zu erwarten, aber unerheblich
X Umweltauswirkungen von einiger Relevanz zu erwarten, ndhere Erlduterun-
gen in Kap. 2.2 ff. des Umweltberichtes
kurzfristig | vorliegend definiert als < 3 Jahre andauernd/ innerhalb von 3 Jahren nach
Umsetzung der geplanten Vorhaben einsetzend
mittelfristig | vorliegend definiert als 3 — 15 Jahre, generell Giberschaubare Perspektive der
Bauleitplanung
langfristig | vorliegend definiert als 15 Jahre, danach ggf. bauleitplanerische Uberpriifung,
Anpassung
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Insbesondere zu beriicksichtigende Be-
lange des Umweltschutzes einschlieB-
lich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

grenziiberschreitend
voriibergehend

(=)
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) o503 2 B 2
Ll o] 5| = | 8| €| © S| ®
¢ 5| £| E S| E| 2| & 2| o
i il A | E 2 % 2| € | Kurz-Erliuterungen
a) Auswirkungen auf ...
Tiere X X X X o) X X X X o] X | Mit der Planaufstellung werden erhebliche Beeintréachtigungen
auf Tiere ausgel0st.
Pflanzen X X X X o) X X X X X o] X | Mit der Planaufstellung werden erhebliche Beeintrachtigungen
auf Pflanzen ausgeldst.
Flache X X X X o) X X X X X o] X | Mit der Planaufstellung werden aufgrund erhebliche Beeintrach-
tigungen in Bezug auf die Flache ausgeldst.
Boden X X X X o) X X X X X o] X | Mit der Planaufstellung werden erhebliche Beeintréachtigungen
in Bezug auf den Boden ausgelost.
Wasser X X X X o] X X X X X o} x | Kunftig versiegelte Flachen stehen fiir eine Grundwasserneubil-
dung nicht weiter zur Verfligung.
Luft X X o o] o X X X X X o] x | Die Emission verkehrsbirtiger Luftschadstoffe wird sich durch
den KfZ-Verkehr erhéhen. Allerdings handelt es sich bei dem
Betrieb der Fahrzeuge generell um zulassige Nutzungen, deren
Regulierung nicht im Rahmen der Bauleitplanung erfolgt.
Klima X X X X o) X X X X X o] x | Relevante Auswirkungen in Bezug auf das Klima sind durch das
Vor-haben nicht abzuleiten.
Wirkungsgefluige X X X X o X X X X X o] x | Uber die allgemeinen Wechselbeziehungen hinaus sind keine
besonderen Beziehungen ersichtlich.
Landschaft X X X X o) X X X X X o] x | Erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes werden

unter Beriicksichtigung der bereits bestehenden Vorbelastun-
gen nicht abgeleitet.
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Insbesondere zu beriicksichtigende Be-
lange des Umweltschutzes einschlieB-
lich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

direkt

indirekt
sekundar
kumulativ
grenziiberschreitend
kurzfristig
mittelfristig
langfristig
standig
voriibergehend
positiv

negativ

Kurz-Erlduterungen

biologische Vielfalt X X X X o] X X X X X o] x | Mit der Schaffung von Baurechten ist mit Beeintrachtigungen
von Flora und Fauna zu rechnen.
b) Ziel u. Zweck der o o o} o o} o o} o} o} o} o} o | Natura 2000-Gebiete sind nicht betroffen.
Natura 2000-Gebiete
c) umweltbezogene Auswirkungen auf X X X X o X X X X X o x | Die Gerauschkontingentierung fir den ecopark aus dem Jahr
Mensch, Gesundheit, 2020 wurde aktualisiert. Im Plangebiet werden die gutachterlich
Bevdlkerung zugrunde gelegten Emissionskontingente festgesetzt.
In Bezug auf Geruch stehen immissionsschutzrechtliche Be-
lange der Planung nicht entgegen.
d) umweltbezogene Auswirkungen auf ...
Kulturguter o] o] o) o] o) o] o) o] o] o] o] o | Kulturgiter sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden
bzw. bekannt.
sonstige Sachgliter o] o] o) o] o) o] o) o] o] o] o] o | Mitder Plandnderung wird weiterhin baulicher Bestand als sons-
tige Sachgliter bestehen.
e) Vermeidung von Emissionen o] o] o) o] o) o] o) o] o] o] o] o | Immissionsschutzrechtliche Konflikte durch die Planung nicht
hervorgerufen.
sachgerechter Umgang mit o o o o o o o o o o o o | Anfallende Abfalle und Abwéasser werden ordnungsgemaf ent-
Abfallen und Abwassern sorgt.
f)  Nutzung erneuerbarer Energien
sparsame und effiziente Nutzung von o o o o o o o o o o o o | Mit der Planung werden keine erneuerbare Energien verstérkt.

Energie

Bei Umsetzung der Planung sind die Vorgaben der Energieein-
sparverordnung anzuwenden.

Darstellungen von
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Anhang Umweltbericht

(NWP)

Insbesondere zu beriicksichtigende Be-
lange des Umweltschutzes einschlieB-
lich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

direkt
indirekt
sekundar
kumulativ
grenziiberschreitend
kurzfristig
mittelfristig
langfristig
standig
voriibergehend
positiv
negativ

Kurz-Erlduterungen

Landschaftsplanen

sonstigen Planen
(Wasser-, Abfall-, Immissionsschutz-
recht u.a.)

x
x
x
x
o
x
x
x
x
x
o
x

Die vorliegende Planung tangiert weder die Ma3nahmen, die im
Teillandschaftsplan zur Bauleitplanung ,Interkommunaler Ge-
werbepark Drantum*® (1999) dargestellt sind noch widerspricht
die Planung den Zielen des Landschaftsrahmenplans (1999).

Es sind keine sonstigen Plane bekannt.

h)

Erhaltung der bestmdglichen Luftqua-
litdt in Gebieten, in denen EU-festge-
legte Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden

Ein solches Gebiet ist nicht betroffen.

Wechselwirkungen zwischen den Be-
langen des Umweltschutzes
(Buchstaben a bis d)

Uber die allgemeinen Wechselbeziehungen hinaus sind keine
besonderen Beziehungen ersichtlich.




